Verbandsgemeinde Nieder-Olm Zusammenfassende Erklarung
Flachennutzungsplan 2025 - 3. Anderung

VERBANDSGEMEINDE NIEDER-OLM
FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 - 3. ANDERUNG

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GEMASS § 6A ABS. 1 BAUGESETZBUCH (BauGB)

Nach § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Flachennutzungsplan (FNP) mit der Bekannt-
machung wirksam. Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung gem. § 6a BauGB beizufligen tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus
denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Verfahrensdaten

Im Zuge des Verfahrens bestand fiir die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zu verschiedensten Zeiten die Gelegenheit, ihre jeweiligen Interessen und
Belange in die Planung einzubringen. Der Ablauf des Planverfahrens stellt sich wie folgt dar:

o AufstellungSbesChIUSS: .......ocooii 21. Juli 2022
« Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Veroffentlichung auf der Internetseite ..........ccccceeoeens vom 13. Mai 2024 bis 14. Juni 2024
AUSIEQUNG et vom 13. Mai 2024 bis 14. Juni 2024
» Frihzeitige Behdrdenbeteiligung: ..........cccooeeuvnnnee. Einleitung mit E-Mail vom 25. April 2024

Frist bis 14. Juni 2024
« Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit:

Vero6ffentlichung auf der Internetseite ...........ccccoooes vom 18. Nov 2024 bis 20. Dez. 2024

AUSIEQUNG it vom 18. Nov. 2024 bis 20. Dez 2024

» Formliche Behérdenbeteiligung: ........ccccooviiiinnnnee. Einleitung mit E-Mail vom 14. Nov. 2024

Frist bis 20. Dez. 2024

o FeststellungsbescChlUSS: ... 13. Mérz 2025
» Zustimmung der Ortsgemeinden und der Stadt Nieder-Olm

ESSENNEGIM ..o 25. Marz 2025

JUOEBNNEIM Lo e e e 08. April 2025

Kein-Winternheim ... 24. Marz 2025

NN I=To [T el @] o BSOS PUUPPPPPPRR 03. April 2025

(@] oT=T @ [ o PP UPUPPTTR 02. April 2025

SOFGENIOCKH ... e 24. Marz 2025

Stadecken-EISheIM........c.uiiiii e 17. Méarz 2025

4o 11 01 0= 1 o 0 PP UUUPPTTR 26. Marz 2025

2. Anlass und Ziel der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Erfordernis der Aufstellung und
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans ergibt sich aus der Verantwortung der Verbandsge-
meinde Nieder-Olm, flr die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung auf Ebene der gesamten
Verbandsgemeinde Sorge zu tragen und diese rahmensetzend fiir Bebauungspléne vorzugeben.

Der Flachennutzungsplan bekundet den planerischen Willen der Verbandsgemeinde Nieder-Olm
zu den Grundzlgen der stadtebaulichen Entwicklung.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2025 fir die Verbandsgemeinde Nieder-Olm wurde
mittlerweile zweimal fortgeschrieben. Die 1. und 2. Anderung sind rechtswirksam. Die Fortschrei-
bungen macht deutlich, dass sich die Verbandsgemeinde kontinuierlich weiterentwickelt und die
Planungen fortgefuhrt werden missen.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2025 umfasst die folgenden Einzelanderungen bzw.
Anderungsthemen:

Jugenheim — ,Erweiterung des Gewerbegebietes Wiesenweg*

Ziel und Inhalt der Planung

» Die Gemeinde Jugenheim beabsichtigt, aufgrund
zahlreicher konkreter Bedarfsanmeldungen von
ortsansassigen Betrieben, weitere Flachen im
Bereich des Gewerbegebietes ,Wiesenweg’ be-
reitzustellen.

» Ausweisung von geplanten gewerblichen Baufla-
chen

Ziel und Inhalt der Planung

« Mit der vorliegenden Anderung wird der Flachen-
nutzungsplan an den rechtskréftigen Bebau-
ungsplan ,Scheunenkranz westlich und 6&stlich
der Kirche* angepasst.

» Darstellung von Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
,Ruhender Verkehr*
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Klein-Winternheim — ,Erweiterung der Wohnbauflache Backersgarten®

Ziel und Inhalt der Planung

» Die Gemeinde Klein-Winternheim beabsichtigt,
am ostlichen Siedlungsrand eine kleinrdumige
Siedlungserweiterung durch einen Licken-
schluss zwischen bereits rechtswirksamen
Wohnbauflachen.

» Ausweisung von geplanter Wohnbauflache

Ziel und Inhalt der Planung

» Die Gemeinde Klein-Winternheim beabsichtigt,

am ostlichen Siedlungsrand eine kleinrdumige
Siedlungserweiterung.
Bisher als Grinflache vorgehaltene Erweite-
rungsflachen fir den Friedhof werden nicht mehr
bendtigt; Teile der bisherigen geplanten Fried-
hofsflache kénnen in die Ausweisung von Wohn-
bauflache eingehen.

» Ausweisung von geplanter Wohnbauflache und
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof’

Ziel und Inhalt der Planung

» Die Gemeinde Klein-Winternheim beabsichtigt,
aufgrund zahlreicher konkreter Bedarfsanmel-
dungen von Betrieben das vorhandene Gewer-
begebiet im Bereich ,Am Berg‘ zu erweitern.

» Ausweisung von geplanten gewerblichen Baufla-
chen
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Zusammenfassende Erklarung

Klein-Winternheim — ,Mountainbike-Strecke’

Ziel und Inhalt der Planung

+ Die Gemeinde Klein-Winternheim beabsichtigt
abgerickt  vom  Siedlungskérper  einen
,Pumptrack’ zur Freizeitnutzung fur die Bevolke-
rung zu errichten.

» Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Mountainbike-Strecke'

Ziel und Inhalt der Planung

+ Die Gemeinde Klein-Winternheim mdochte die
bahnbegleitende, vorhandene innerértliche
Griinzone als solche sichern. Diese schafft einen
Abstandspuffer zwischen dem unmittelbar nérd-
lich angrenzenden Wohngebiet und dem Gleis-
bett der Bahn.

* Ausweisung einer Grunflache

Ziel und Inhalt der Planung

» Das innerstédtische Gebiet ist vollstdndig mit un-
terschiedlichen Freizeitnutzungen (Rheinhessen
Bad, Bewegungsforum, Sportplatze, Ludwig-
Eckes-Halle sowie die jeweils zugehdrigen grof3-
flachigen Parkplatze) belegt.

Zur Sicherung der kinftigen Entwicklung sollen
die bestehenden Einrichtungen und Nutzungen
einheitlich in einer Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ’Sport, Kultur und Frei-
zeit' zusammengefasst werden.

Der Ufergehdlzsaum entlang der Selz soll erhal-
ten und frei von Bebauung bleiben.

» Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Sport, Kultur und Frei-
zeit’

Juni 2025
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Zusammenfassende Erklarung

Nieder-Olm — ,Jugend-, Freizeit- und Erholungsflache’

Ziel und Inhalt der Planung

Fir die Bedirfnisse der Bevdlkerung soll ein gré-
Beres Areal fir freiraumbezogene Erholung be-
reitgestellt werden. Neben der Sicherung der be-
stehenden Ausweisungen ,6ffentliche Verwaltun-
gen' sowie ,sportlichen Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen® sollen zur Aufwertung
des Gebietes weitere Nutzungen ermdglicht wer-
den.

Der Bereich westlich des Vogelschutzgebietes
soll als Grinflache ausschlieBlich der land-
schaftsbezogenen Nutzung vorbehalten werden.
Das Vogelschutzgebiet soll aus der freizeitlichen
Nutzungsabsicht ausgeschlossen bleiben.

Umwidmung von Flachen fir Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen ,Sportlichen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen‘ und ,0f-
fentliche Verwaltungen' in Flachen fir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Jugend, Frei-
zeit und Erholung’ einschlieBlich ,6ffentliche Ver-
waltungen’, ,Schule’, ,sportlichen und kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen’
Ausweisung von Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Landschaftserleben’ und ,Gewésser-
renaturierung’

Sorgenloch — Wohnbauflache ,Nordlich der Oberhecke*

Ziel und Inhalt der Planung

Die Gemeinde Soérgenloch beabsichtigt zur bal-
digen Bereitstellung von Wohnbauland den Be-
reich noérdlich der Oberhecke am nérdlichen
Ortseingang von Soérgenloch als Baugebiet zu
entwickeln.

Ausweisung von geplanter Wohnbauflache

Juni 2025
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Stadecken-Elsheim — ,Wohnmobilstellplatz An der Kirchenbriicke*

Ziel und Inhalt der Planung

» Die Gemeinde Stadecken-Elsheim md&chte einen
bereits genutzten, provisorischen Parkplatz als
Wohnmobilstellplatz sichern. Die Flache liegt
glnstig zu touristischen und weiteren Infrastruk-
tureinrichtungen.

* Ausweisung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz’

Ziel und Inhalt der Planung

« Die Anderung hat zum Ziel, den seit mehr als
1.000 Jahren bestehenden denkmalgeschutzten
Windhauserhof im Bestand zu sichern und in
Wert zu setzten.

Es soll die Méglichkeit gegeben werden, inner-
halb der Hofanlage eine Gastronomie zu eroff-
nen.

* Ausweisung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Historie und Gastronomie’
und einer Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Gartenanlage'

Ziel und Inhalt der Planung

» Die Gemeinde Zornheim méchte im Rahmen ih-
rer Daseinsvorsorge einen Ort schaffen, an dem
Jugendliche altersgerechten Freizeitaktivitaten
nachgehen und im gemeinsamen Umgang sozi-
ale Kompetenzen Gben kénnen.

Es ist vorgesehen, auf dem Gelénde des jetzigen
Grillplatzes eine Jugendfreizeitflache mit Sport-
maoglichkeiten und Bénken zu errichten.

* Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Jugend und Freizeit’
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Zornheim — Wohnbauflache ,Im Erbesgarten®

Ziel und Inhalt der Planung

» Die Gemeinde Zornheim beabsichtigt zur baldi-
gen Bereitstellung von Wohnbauland die vorhan-
dene Wohnbebauung am sidlichen Siedlungs-
rand kleinrdumig abzurunden.

* Ausweisung von geplanter Wohnbaufldche

Nachrichtliche Ubernahme und Berichtigung

Ziel und Inhalt der Planung

+ Aus Sicht der Flachennutzungsplanung wird es grundsétzlich fir sinnvoll gehalten, neben dem im
Flachennutzungsplan 2025 bereits nachrichtlich Gbernommenen festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Selz auch die in naher Zukunft festzusetzenden Uberschwemmungsgebiete (HQ 100) so-
wie die Risikogebiete auBBerhalb von Uberschwemmungsgebieten zur Vermeidung von Informations-
verlusten fir den gesamten Geltungsbereich des Flachennutzungsplans 2025 darzustellen. Beide
Gebietsarten werden nach § 5 Abs. 4a BauGB in der Flachennutzungsplananderung vermerkt.

« Nachrichtliche Ubernahme: durch Rechtsverordnung verbindlich festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet (Selz)

Vermerk: Risikogebiet HQ 100 .
Vermerk: Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
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3. Landesplanerische Stellungnahme

Geman § 20 Landesplanungsgesetz wurde fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2025
mit Schreiben vom 15. November 2022 von der Verbandsgemeinde Nieder-Olm die Abgabe einer
landesplanerischen Stellungnahme bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen beantragt. Die Stel-
lungnahme vom 22. Marz 2023 enthalt MaBgaben, die bei der Aufstellung der Flachennutzungs-
planédnderung zu beachten sind sowie Empfehlungen und Anregungen, die den Handlungsspiel-
raum fr die Berlcksichtigung der Erfordernisse der Raumordnung und der Landesplanung kla-
ren.

Gegenstand der Stellungnahme sind 17 Einzeldnderungen in den Ortsgemeinden Essenheim,
Jugenheim, Klein-Winternheim, Sérgenloch, Stadecken-Elsheim und Zornheim sowie der Stadt
Nieder-OIm. Die Einzeldnderung ,Zornheim - Sondergebiet Solaranlage‘ wurde nicht in die Fla-
chennutzungsplananderung dbernommen. Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans
wurden die Einzeldnderungen ,Essenheim - RémerstraBe’ und ,Sérgenloch - Stdéstlich der Op-
penheimer StraBe’ nach dem Vorentwurf auf Wunsch der Ortsgemeinden aus dem Verfahren
genommen und nicht weiterverfolgt.

Aus landesplanerischer Sicht wurde der Mehrzahl der Einzeldnderungen zugestimmt. Nicht zu-
gestimmt wurde den Anderungen ,Klein-Winternheim - Gewerbliche Bauflache Am Berg VI, dem
westlichen Teil der Anderung ,Nieder-OIm - Jugend-, Freizeit- und Erholungsflache’ sowie der
Anderung ,Stadecken-Elsheim - Windh&userhof'.

Zu den Einzelanderungen wurden verschiedene Anregungen genannt, die im weiteren Verfahren
unterschiedlich berlcksichtigt wurden.

4. Bericksichtigung der Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wurde zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB fir jede Einzelanderung, mit Ausnahme der der nach-
richtlichen Ubernahme und Vermerke, eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht geman § 2a
BauGB beschrieben und bewertet wurden.

Die jeweiligen Umweltberichte enthalten Angaben zu den Schutzgltern / Umweltaspekten ,Fla-
che’, ,Boden’, ,Wasser, ,Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt', ,Landschaftsbild / Erholung’,
,Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Ver-
ursachung von Belastigungen’, ,Abfalle’, ,Menschliche Gesundheit’ und ,Kultur und Sachguter.

Wesentliche Grundlage der Bestandsdarstellung bildet der Landschaftsplan zum Flachennut-
zungsplan 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm mit Stand Oktober 2016, sowie weitere
Fachplanungen und Fachpléne

Die notwendigen Prifungen und Untersuchungen erfolgten dabei auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung in dem fur diese Planungsebene erforderlichen begrenzten Detaillierungsgrad.

Den in der 3. Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehenen Flachenausweisungen liegen
Standortliberlegungen, Entwicklungsplanungen und die Funktionen der einzelnen Gemeinden
zugrunde.

Diese Ausweisungen ziehen Eingriffe in die Schutzglter nach sich, fir die im Gegenzug MaB-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen der Einzelanderungen
planerisch erforderlich sind.
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Nachfolgend werden die Ergebnisse der Umweltprifung fir jede Einzeldnderung zusammenge-
fasst:

Jugenheim — 'Erweiterung des Gewerbegebietes Wiesenweg’

+ die méglichen Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter bzw. Umweltaspekte sind erheblich; gebiets-
interne und -externe KompensationsmaBnahmen werden erforderlich

» besondere Empfindlichkeiten bestehen im Bereich Boden und dem Oberflaichenwasserhaushalt
» diese Aspekte sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln

Geplante MaBnahmen

- Anlage einer Randbegriinung zur angrenzenden offenen Landschaft

- naturnahe Gestaltung eventuell erforderlicher Versickerungsflachen mit Biotopfunktion
- Erhaltung der (nah-)erholungsrelevanten Wegebeziehungen

- Durchfiihrung externer KompensationsmaBnahmen entsprechend der Empfehlungen des Land-
schaftsplanes — bevorzugt im betroffenen (Landschafts-) Teilraum 22 ,Ackerbaulandschaft Ostlich
Jugenheim’

Jugenheim — ,Scheunenkranz — éstlich und westlich der Kirche*

» die méglichen Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter bzw. Umweltaspekte sind erheblich; gebiets-
interne und -externe KompensationsmaBnahmen werden erforderlich

» besondere Empfindlichkeiten bestehen im Bereich Boden, dem Oberflaichenwasserhaushalt
(Starkregenproblematik) und Tiere und Pflanzen (artenschutzfachliche Untersuchung)

» durch die unmittelbare Nachbarschaft zu der ,Baulichen Gesamtanlage' und ,Einzeldenkmal’ Kirche
und Friedhof werden besondere Anforderungen an Fragen des Denkmalschutzes gestellt

» da der bereits im Jahr 1998 erstellte Bebauungsplan noch nicht umgesetzt wurde, gilt zu bedenken,
dass die zwischenzeitlich eingefiihrten Normen und relevanten Aspekte (z.B. Artenschutzrecht,
Starkregenvorsorge, ...) vor einer baulichen Umsetzung gewurdigt werden miissen

Geplante MaBnahmen

- moglichst umfangliche Erhaltung der Randgehélze

- wasserbautechnischer Umgang mit Fremd- und Gebietswasser
- artenschutzfachliche Begleitung eventueller Gehélzrodungen

- Durchfihrung externer KompensationsmaBBnahmen entsprechend den Empfehlungen des Land-
schaftsplanes — bevorzugt im (Landschafts-) Teilraum 21 ,Ortslage Jugenheim® (z.B. 21JU1 und
21JU2)

Klein-Winternheim — ,Erweiterung der Wohnbauflache Backersgarten®

» die mdglichen Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter bzw. Umweltaspekte sind erheblich; gebiets-
interne und -externe KompensationsmaBnahmen werden erforderlich

» besondere Empfindlichkeiten bestehen im Bereich Boden und Oberflachenwasserhaushalt sowie
durch mégliche landesarchéologisch relevante Funde im Areal. Eine sinnvolle Integration bestehen-
der Gebaude in die Neuplanung ist zu bedenken

» diese Aspekte sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten
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Geplante MaBnahmen

- Beachtung potenzieller Rutschungsgefahrdung

- Anlage einer Randbegriinung zur angrenzenden offenen Landschaft
- Erhaltung der (nah-)erholungsrelevanten Wegebeziehungen

- Durchfihrung externer KompensationsmaBnahmen entsprechend den Empfehlungen des Land-
schaftsplanes — bevorzugt im betroffenen (Landschafts-) Teilraum 13 ,Ortslage Klein-Winternheim’

- wasserwirtschaftlich abgestimmtes Entwasserungskonzept in Verbindung mit nérdlich anschlieBen-
dem Neubaugebiet

- artenschutzrechtliche Untersuchung des Planungsraumes

Klein-Winternheim — Wohnbauflache ,Ostlich der KreuzstraBe

» die méglichen Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter bzw. Umweltaspekte sind erheblich; gebiets-
interne und -externe KompensationsmaBnahmen werden erforderlich

» besondere Empfindlichkeiten bestehen im Bereich Boden, Oberflachenwasserhaushalt sowie Tiere
und Pflanzen; eine sinnvolle Integration oder kontrollierter Riickbau bestehender Gebaude ist bei der
Neuplanung zu bedenken

» diese Aspekte sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten

Geplante MaBnahmen

- Beachtung potenzieller Rutschungsgefahrdung

- Anlage einer Randbegriinung zur angrenzenden offenen Landschaft
- Erhaltung der (nah-)erholungsrelevanten Wegebeziehungen

- Durchfuhrung externer KompensationsmaBnahmen entsprechend den Empfehlungen des Land-
schaftsplanes — bevorzugt im betroffenen (Landschafts-) Teilraum 13 ,Ortslage Klein-Winternheim’

- wasserwirtschaftlich abgestimmtes Entwasserungskonzept in Verbindung mit siidwestlich anschlie-
Bendem Neubaugebiet

- artenschutzrechtliche Untersuchung des Planungsraumes

Klein-Winternheim — Gewerbliche Bauflache ,Am Berg VI*

+ die moglichen Auswirkungen auf zahlreiche Schutzglter bzw. Umweltaspekte sind erheblich; beson-
dere Empfindlichkeiten bestehen im Bereich Boden, Tiere und Pflanzen; eine deutliche Larmbelas-
tung besteht durch die Nahe zur A 63

» gebietsinterne und -externe KompensationsmaBnahmen werden erforderlich
» diese Aspekte sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu behandein

Geplante MaBnahmen

- Beachtung bekannter Rutschungsgefahrdung

- Anlage einer Randbegriinung zur angrenzenden offenen Landschaft

- naturnahe Gestaltung eventuell erforderlicher Versickerungsflachen mit Biotopfunktion

- Erhaltung der (nah-)erholungsrelevanten Wegebeziehungen am nérdlichen und westlichen Gebiets-
rand

- Durchfihrung externer KompensationsmafBnahmen entsprechend der Empfehlungen des Land-
schaftsplanes — bevorzugt im betroffenen (Landschafts-) Teilraum 12 ,Agrarlandschaft Auf der Warth
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Klein-Winternheim — ,Mountainbike-Strecke*

» auf dem durch die derzeitige Nutzung vorbelasteten Areal kénnen bei artenschutzrechtlicher und
gestalterischer Begleitung erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiiter sowie das kulturelle Erbe ver-
mieden werden

Geplante MaBnahmen

- Erhaltung der GroBBgehdlze

- artenschutzfachliche Begleitung bei Planung und Bau der Sporteinrichtung
- Landschaftsbildvertragliche Gestaltung der Anlage-

Klein-Winternheim — ,Stidwestlich Am Quellborn®

» bei vollstandiger Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die 0.g. Schutzglter durch die Umwidmung festzustellen

» bei Umgestaltung (mit Gehdlzverlust) der neu gewidmeten Griinflache ist eine artenschutzfachliche
Begleitung erforderlich, da erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwar-
ten sind; ebenso ist bei erweiterter Zuganglichkeit des Areals eine Abzaunung des verbleibenden
Bahnareals (Béschung) zum Schutz der menschlichen Gesundheit erforderlich

Geplante MaBnahmen
- Erhaltung der GroBgehdlze
- artenschutzfachliche Begleitung bei Planungen mit Gehdlzverlust

Nieder-Olm — ,Sport und Freizeitgelande Am Engelborn’

« diese Anderung des Flachennutzungsplans wird im Umweltbericht als planerische Neuordnung, die
sich aus bauplanungsrechtlichen Uberlegungen ergibt, bewertet; eine tatséchliche neue eingriffsver-
ursachende Flacheninanspruchnahme wird hierbei nicht angenommen

» aufdem durch die derzeitige Nutzung gepragten Areal kdnnen bei artenschutzrechtlicher und gestal-
terischer Begleitung erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiiter sowie das kulturelle Erbe vermieden
werden: hierbei ist besonders auf einen Schutz der zentralen Selzaue zu legen

Geplante MaBnahmen

- vollstéandiger Verzicht auf Eingriffe in den Gewasserlauf und das unmittelbare Umfeld der Selz
- Erhaltung der GroBgehdlze

- Prifung von Entsiegelungsmdglichkeiten im Bereich der Verkehrsflachen

- artenschutzfachliche Begleitung bei Planung und Bau neuer Einrichtungen

Nieder-Olm — ,Jugend-, Freizeit- und Erholungsflache’

» alle Schutzglter sind von der Planung betroffen; im Besonderen bedingt die vorgesehene Renatu-
rierung der Selz umfangreiche wasser- und naturschutzfachliche Folgeplanungen; auch wird das
Landschaftsbild durch die vorgesehene parkartige Grinflache deutlich verandert, was fir die Bevdl-
kerung ein neues ,Gewdhnen und Annehmen’ erforderlich machen wird

+ trotz der genannten Wirkungen ist die letztliche Umweltvertraglichkeit stark von der angemessenen
gestalterischen Umsetzung abhangig

Geplante MaBnahmen

- wasserwirtschaftlich und naturschutzfachliche Planung im geplanten Gewasserrenaturierungsbe-
reich

- bis zur tatsachlichen Umsetzung der Renaturierung: Vollstandiger Verzicht auf Eingriffe in den Ge-
wasserlauf und das unmittelbare Umfeld der Selz (Vogelschutzgebiet)

- Erhaltung der GroBgehdlze
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- artenschutzfachliche begleitete garten- und gestaltungsplanerische Umsetzung der Flache ,Land-
schaftserleben’

Soérgenloch — Wohnbauflache ,Nordlich der Oberhecke*

» die mdglichen Auswirkungen auf einzelne Schutzguter bzw. Umweltaspekte sind erheblich; gebiets-
interne und -externe KompensationsmaBnahmen werden erforderlich

» besondere Empfindlichkeiten bestehen im Bereich Boden, dem Oberflachenwasserhaushalt
(Starkregenproblematik), Tiere und Pflanzen (artenschutzfachliche Untersuchung) sowie dem Land-
schaftsbild

» diese Aspekte sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu behandein

Geplante MaBnahmen

- Erhaltung des markanten Gehdlzstreifens

- Anlage einer Randbegriinung zur angrenzenden offenen Landschaft
- Erhaltung der (nah-)erholungsrelevanten Wegebeziehungen

- Erstellung eines Entwasserungskonzeptes zur schadlosen Ableitung von zustrdémendem AuBenge-
bietswasser

- artenschutzfachliche Beurteilung eventueller Gehdlzrodungen

- Durchfihrung externer KompensationsmaBnahmen entsprechend den Empfehlungen des Land-
schaftsplanes — bevorzugt im (Landschafts-) Teilraum 33 ,Wein- und Obstbaulandschaft Am Gold-
berg® (383NO1-2, 33SOE2)

Stadecken-Elsheim — ,Wohnmobilstellplatz An der Kirchenbriicke*

» die méglichen Auswirkungen auf einige Schutzgiter bzw. Umweltaspekte sind erheblich; die Néhe
zur Selz und zu benachbarten weitern Schutzgebieten bedingt eine sensible Planung und Umset-
zung, die sowohl den Gewasserschutz wie auch den Arten- und Biotopschutz besonders wiirdigen
muss

Geplante MaBnahmen

- artenschutzrechtliche Begleitung der weiteren Planung und Ausfiihrung

- Anlage der Stellflachen mit versiegelungsfahigen Materialien

- keine Parkberechtigung fir Transportfahrzeuge mit wassergefdhrdenden Stoffen

- Erhaltung und ggf. Erganzung der Randbegriinung

- Anlage einer geregelten Entsorgungsstation fir feste Abfélle und Abwasser der Wohnmobilnutzung

Stadecken-Elsheim — ,Windhauserhof*

» die mdglichen Auswirkungen auf einzelne Schutzgiiter bzw. Umweltaspekte sind erheblich, jedoch
punktuell

» durch flachenschonende und biotoperhaltende Planung kénnen diese ggf. auf ein nicht erhebliches
Maf reduziert werden

Geplante MaBnahmen

- mdoglichst umféngliche Erhaltung der historischen Gebaude, der Parkanlage und der sonstigen GroB3-
geholze

- bei Bedarf Durchfiihrung externer KompensationsmaBnahmen entsprechend den Empfehlungen des
Landschaftsplanes — bevorzugt im (Landschafts-) Teilraum 3 ,Ackerbaulandschaft Ostplateau
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Zornheim - ,Jugend- und Freizeitflache’

» bei Erhaltung der Gehdélze und 6kologisch orientierter Begleitung bei Planung und Bau der Sportein-
richtungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter festzustellen.

Geplante MaBnahmen

- Erhaltung der GroBBgehdlze

- 0Okologisch orientierter Begleitung bei Planung und Bau der Sporteinrichtungen
- Landschaftsbildvertragliche Gestaltung der Anlage

Zornheim — Wohnbauflache ,Im Erbesgarten’

» die mdglichen Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter bzw. Umweltaspekte sind erheblich; gebiets-
interne und -externe KompensationsmaBnahmen werden erforderlich

» besondere Empfindlichkeiten bestehen im Bereich Boden, dem Oberflachenwasserhaushalt und
Tiere und Pflanzen

» diese Aspekte sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln.

Geplante MaBnahmen

- Anlage einer Randbegriinung zur angrenzenden offenen Landschaft
- Erhaltung der (nah-)erholungsrelevanten Wegebeziehungen

- Rckhaltung von Oberflachenwasser im Geltungsbereich

- Durchfihrung externer KompensationsmaBBnahmen entsprechend den Empfehlungen des Land-
schaftsplanes — bevorzugt im (Landschafts-) Teilraum 35 ,Ortslage Zornheim‘ (35Z06)

Monitoring

Geman § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Bei der Durchflihrung der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung sind negative Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft und weiteren Umweltaspekten durch die Planung trotz Aus-
gleichsmaBnahmen nicht auszuschlieBen. Im Zuge der Realisierung eines Bebauungsplanes
sind eventuell erforderliche MonitoringmaBnahmen festzulegen. Ihr Inhalt ist in Zusammenhang
mit und in Abhangigkeit von den Kompensationsflachen und -maBnahmen zu definieren.

5. Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Verdffentli-
chung des Vorentwurfes der 3. Anderung zum Flachennutzungsplan 2025 auf der Internetseite
der Verbandsgemeinde Nieder-Olm in der Zeit vom 13. Mai 2024 bis einschlielich 14. Juni 2024.
Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet lagen die Unterlagen im gleichen Zeitraum in der Ver-
bandsgemeinde Nieder-OIm 6ffentlich zur Einsicht bereit.

Wahrend dieser Zeiten wurden seitens der Offentlichkeit keine Anregungen vorgebracht.

Der Planentwurf der 3. Flachennutzungsplananderung wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 18. November 2024 bis zum 20. Dezember 2024 auf der Internetseite der Verbandsge-
meinde Nieder-Olm verdffentlicht. Zuséatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden die Unter-
lagen im gleichen Zeitraum in der Verbandsgemeinde Muster 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend dieser Zeiten wurden seitens der Offentlichkeit keine Anregungen vorgebracht.
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Zusammenfassende Erklarung

6. Beteiligung der Behorden

In den durchgefuhrten Beteiligungsverfahren der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden wurden Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
vorgetragen.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden ausgewertet und bei der weiteren Planung
entsprechend des Abwagungsergebnisses beriicksichtigt.

5.1 Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung und der Umgang damit

Die Teilgebiete ,Essenheim - RémerstraBe’ und ,Sérgenloch — Wohnbauflache Sadéstlich der
Oberhecke’ wurden auf Wunsch der Ortgemeinde Essenheim bzw. Sérgenloch nach den friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren aus der laufenden 3. Anderung des Flachennutzungsplans heraus-
genommen. Sie werden hier nicht weiter behandelt.

Nachfolgend werden angesprochene wesentliche Themen dargestellt. Die erfolgt fir die jeweilige
Einzelanderung bzw. abschlieBend iibergreifend fiir alle Anderungen.

Jugenheim — ,Erweiterung des Gewerbegebietes Wiesenweg*

Stellunghahmen/ | Angesprochene Themen
Thema

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kreisverwaltung | * Geféhrdung des Plangebietes bei e Ergénzung in Begrindung und ver-
Mainz-Bingen, Starkregenereignissen tiefte Berlicksichtigung der Belange
Untere Wasser- der Wasserwirtschaft in den nachge-
behdrde ordneten Planungsebenen

Klein-Winternheim — ,Erweiterung der Wohnbaufliache Backersgarten®

Stellungnahmen/ | Angesprochene Themen
Thema

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kreisverwaltung | * Geféhrdung des Plangebietes bei e Erganzung in Begrindung und ver-
Mainz-Bingen, Starkregenereignissen tiefte Beriicksichtigung der Belange
Untere Wasser- der Wasserwirtschaft in den nachge-
behorde ordneten Planungsebenen

Klein-Winternheim — Gewerbliche Bauflache ,Am Berg VI*

Stellunghahmen/ | Angesprochene Themen
Thema

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kreisverwaltung
Mainz-Bingen,
Untere Natur-
schutzbehérde

geplante Erweiterung des Gewerbe-
gebietes entspricht nicht den raum-
ordnerischen Vorgaben

erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

Anregung: deutlich Verkleinerung
der geplanten Neuausweisung

Festhalten an der Flachenauswei-
sung; der Ortsgemeinde stehen fast
keine freien Gewerbegrundstiicke
mehr zur Verfigung und der Bedarf
an weiteren Gewerbeflachen ist nach
wie vor stark vorhanden

Landwirtschafts-
kammer Rhein-
land-Pfalz

hoher Flachenverbrauch von besten
Ackerbdden, Verlust fir die ortliche
Landwirtschaft

Abwagung unterschiedlicher Be-
lange; Gemeinde mdchte ein in Be-
zug befindliches Gewerbegebiet er-
weitern
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Zusammenfassende Erklarung

Landeshaupt-
stadt Mainz

» der Ausweisung der Gewerbeflache
in einer GréBenordnung von 6,5 ha
wird nicht zugestimmt

» Erstellung eines Gewerbeflachen-
konzeptes in Abstimmung mit der
Regionalplanung

+ Festhalten an der Flachenauswei-
sung; der Ortsgemeinde stehen fast
keine freien Gewerbegrundstiicke
mehr zur Verflgung und der Bedarf
an weiteren Gewerbefldchen nach
wie vor stark vorhanden ist

» Leitlinien der Gewerbeflachenent-
wicklung in der Verbandsgemeinde
Nieder-OIm’ liegen vor

Klein-Winternheim — ,Stidwestlich Am Quellborn‘

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Generaldirektion
Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz,
Direktion Lan-
desarchéaologie

» die Ausweisung als Griunflache wird
begriiBt

+ Kenntnisnahme

DB AG -
DB Immobilien

» planfestgestellte Betriebsanlagen der
Eisenbahn kénnen nur nachrichtlich
aufgenommen werden

* Erganzung Planzeichnung und Be-
griindung: die derzeit noch als Bahn-
betriebsflachen gewidmeten Flachen
wurden nachrichtlich Gbernommen;
sie werden mit der angestrebten Nut-
zung als Grinflache Uberlagert

Nieder-Olm — ,Sport- und Freizeitgelande Am Engelborn’

Stellunghahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kreisverwaltung
Mainz-Bingen,
Untere Natur-

» Anregung: die Gehdlzbestédnde an
der Selz und im Bereich des
Schwimmbades in einem zusam-

» der Bereich entlang der Selz ist ge-
manB dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan als Biotopverbundlinie

schutzbehorde menhangenden Streifen als Griinfla- Wasser — Verbundlinie Selz darge-
che darstellen stellt. Der Selz und ihrer Gehdlzbe-
« die derzeit im Vogelschutzgebiet vor- stande wird damit auf der dbergeord-
handenen Nutzungen entsprechen neten Ebene der Flachennutzungs-
nicht den Erhaltungszielen und ste- planung angemessen Rechnung ge-
hen dem Schutzzweck in Teil entge- tragen; Yveﬂergehende Darstellungen
gen: es wird dringend angeregt, den waren nicht erforderlich ,
betroffenen Bereich, ggf. auch eine die Gleholzbestande__lm Bereich de§
Teilflache, als Griinflache darzustel- Schwimmbades gehdren z. T. funkti-
len onal zum Schwimmbad und sind Be-
standteil dieser Nutzung
auf eine eigene Darstellung als Griin-
flache wurde verzichtet
» auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung wird mit der Darstellung ,Bio-
topverbundlinie Wasser — Verbundli-
nie Selz' der Selz und ihren Gehdlz-
bestdénden angemessen Rechnung
getragen
weitergehende Darstellungen waren
nicht erforderlich
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Struktur- und
Genehmigungs-
direktion Siid,
Regionalstelle
Wasserwirt-
schaft, Abfall-
wirtschaft, Bo-
denschutz

Verschlechterungsverbot und Ver-
besserungsgebot der EU-Wasser-
rahmenrichtlinie sind zu beachten

Anpassung der Flachennutzungs-
planédnderung mindestens dahinge-
hend, dass entlang des Gewassers
soweit mdglich beidseitig ein Gewas-
serrandstreifen oder zumindest ein
Grinstreifen entlang der Gewasser-
parzelle ausgewiesen wird

vorhandene Gehdlze entlang des
Gewassers sind so weit als moglich
zu erhalten und mit standortgerech-
ten Geholzen zu erganzen

Rustungsaltstandort ,SchieBstand
Nieder-Olm‘ (REGNUM 339 06 042
— 0101 /000 — 00): der SGD Sud lie-
gen keine Erkenntnisse Uber 6rtliche
Untersuchungen vor

auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung wird mit der Darstellung ,Bio-
topverbundlinie Wasser — Verbundli-
nie Selz' dem Schutz der Selz und ih-
rer Randbereiche angemessen Rech-
nung getragen; weitergehende Dar-
stellungen waren nicht erforderlich

die Begriindung wurde um einen Hin-
weis auf Erhalt und Erganzung der
Geholze erganzt

die Begriindung wurde um einen Hin-
weis erganzt, dass der SGD Sid zu
dem Rustungsaltstandort keine Er-
gebnisse ortlicher Untersuchungen
vorliegen

in den nachgeordneten Planungsebe-
nen ist die Flache durch einen Sach-
verstandigen zu untersuchen

Nieder-Olm - ,Jugend-, Freizeit- und Erholungsflache’

Stellunghahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kreisverwaltung
Mainz-Bingen,
Untere Wasser-
behérde

Ausweisung einer Grlinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gewasserrena-
turierung® wird begruf3t

Kenntnisnahme

Landwirtschafts-
kammer Rhein-
land-Pfalz

Ausweisung wird abgelehnt

von den 14,4 ha sind ca. 10 ha
Ackerflache mit bester Bodenquali-
tat; Verlust fur Landwirte im Einzugs-
gebiet von Mainz

Abwéagung unterschiedlicher Be-
lange, hier insbesondere Naherho-
lung

an der Ausweisung wird festgehalten

Struktur- und
Genehmigungs-
direktion Siid,
Regionalstelle
Wasserwirt-
schaft, Abfall-
wirtschaft, Bo-

gegenlber der landesplanerischen
Stellungnahme wurde die Planung
dahingehend angepasst, dass die
ausgewiesene Flache ,Flache far
den Gemeinbedarf‘ innerhalb des
Vogelschutzgebietes zuriickgenom-
men wurde und stattdessen eine

Kenntnisnahme

nach Absprache mit der Verwaltung
wurden die noch nicht festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete sowie die
als Risikogebiete bestimmten Ge-
biete flir das gesamte Gebiet der Ver-

denschutz S, . . bandsgemeinde in den Flachennut-
Grinflache mit der Zweqkbestlm-_ zungsplan aufgenommen und ver-
mung ,Gewasserrenaturierung’ ein- merkt
getragen wurde; diese Anpassung ist hierzu wurde im laufenden Verfahren
grundsatzlich zu begrien eine eigene Teildnderung ergénzt
geman § 4a BauGB sind die noch
nicht festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des § 76 Ab-
satz 3 WHG sowie als Risikogebiete
im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1
WHG bestimmte Gebiete im Fla-
chennutzungsplan zu vermerken.
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Soérgenloch — Wohnbauflache ,Nordlich der Oberhecke*

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Struktur- und
Genehmigungs-
direktion Siid,
Regionalstelle
Wasserwirt-
schaft, Abfall-
wirtschaft, Bo-
denschutz

aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird
von der Ausweisung dieses Bauge-
bietes aufgrund der Starkregenge-
fahrdung dringend abgeraten:

GroBe des Einzugsgebietes und
starke Gefahrdung in Verbindung mit
Abflissen mit sehr hohen FlieBge-
schwindigkeiten des Plangebietes

Umgang mit der Starkregengefahr-
dung des Plangebietes wurde fir die
Ebene der Flachennutzungsplanung
betrachtet; eine fachliche Stellung-
nahme wurde erarbeitet und vollstén-
dig und wértlich in der Begriindung
wiedergegeben; vertiefte Berlcksich-
tigung der Belange der Wasserwirt-
schaft in den nachgeordneten Pla-
nungsebenen

an der Ausweisung wird festgehalten

EWR Netz GmbH

20-kV-Freileitung: Schutzstreifen von
10 m beiderseits der Leitungsmitte in
die Planunterlagen Gbernehmen

Kenntnisnahme, keine Darstellung
auf Ebene Flachennutzungsplan

Wasserversor-
gung Rheinhes-
sen-Pfalz GmbH

das Plangebiet befindet sich im Ein-
zugsgebiet aktiver Trinkwasserfas-
sungsanlagen und im Randbereich
eines Vorranggebietes Grundwas-
serschutz und damit in einem was-
serwirtschaftlich sensiblen Bereich

ein Zustrom zu den Quellfassungs-
anlagen der wvr ist nicht auszu-
schlieBen

alle geplanten Vorhaben im Bereich
des Planungsraums sollten aus die-
sem Grund dieser Schutzerfordernis
entsprechen

es werden zunéchst Bedenken zu
der Plananderung angemeldet; so-
fern der genannten Schutzerforder-
nis entsprochen wird, ist das Vorha-
ben denkbar

Aufnahme aller Hinweise in die Be-
griindung zur Beachtung in den nach-
geordneten Planungsebenen

Stadecken-Elsheim — ,Wohnmobilstellplatz An der Kirchenbriicke’

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kreisverwaltung
Mainz-Bingen,
Untere Natur-
schutzbehorde
Untere Wasser-
behorde

Struktur- und
Genehmigungs-
direktion Siid,
Regionalstelle
Wasserwirt-
schaft, Abfall-
wirtschaft, Bo-
denschutz

Bedenken aus naturschutzrechtlicher
und -fachlicher Sicht: weitgehende
Lage im 40 m-Bereich der Selz und
der bestehenden Schutzgebietsbe-
stimmungen

die Selz und ihre Randbereiche lie-
gen vollstdndig auBerhalb des Gel-
tungsbereichs

auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung wird mit der Darstellung ,Bio-
topverbundlinie Wasser — Verbundli-
nie Selz' dem Schutz der Selz und ih-
rer Randbereiche angemessen Rech-
nung getragen; weitergehende Dar-
stellungen waren nicht erforderlich

keine weitergehenden Darstellungen
erforderlich
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Stadecken-Elsheim — ,Windhauserhof*

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kreisverwaltung
Mainz-Bingen,
Untere Wasser-
behorde

» Hinweis auf Gefédhrdung des Plange-
bietes bei Starkregenereignissen

e Erganzung in Begrindung und ver-
tiefte Beriicksichtigung der Belange
der Wasserwirtschaft in den nachge-
ordneten Planungsebenen

Wasserversor-
gung Rheinhes-
sen-Pfalz GmbH

» das Plangebiet befindet sich im Ein-
zugs- und Trinkwasserschutzgebiet
aktiver Trinkwasserfassungsanlagen
und im Bereich eines Vorranggebie-
tes Grundwasserschutz und damit in
einem wasserwirtschaftlich sensiblen
Bereich

« von einem Zustrom zu der Quellfas-
sungsanlage ,Quelle Elsheim* der
wvr ist auszugehen

« alle geplanten Vorhaben im Bereich
des Planungsraums missen aus die-
sem Grund dieser Schutzerfordernis
entsprechen

« es werden zunachst Bedenken zu
der Planadnderung angemeldet; so-
fern das Vorhaben die Vorgaben des
Wasserschutzgebietes ,Elsheim’ be-
ricksichtig und einhalt, ist das Vor-
haben denkbar

» Aufnahme aller Hinweise in die Be-
griindung zur Beachtung in den nach-
geodneten Planungsebenen

Zornheim - ,Jugend- und Freizeitflache’

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kreisverwaltung
Mainz-Bingen,
Untere Natur-
schutzbehérde

» Bedenken aus naturschutzrechtlicher
und -fachlicher Sicht: Lage am
Rande eines regionalen Biotopver-
bundes und unmittelbar angrenzend
an einen schitzenswerten Biotop-
komplex

» Empfehlung: einen weniger stéran-
falligen Alternativstandort in Orts-
randlage wéahlen

* im weiteren Verfahren wurde ein Um-
weltbericht erstellt, der u.a. die The-
men Natur und Landschaft abarbeitet

» die Ortsgemeinde prift, ob kinftig an
der Flache festgehalten werden soll

tibergreifende Themen fiir mehrere Einzeldnderungen

Thema Angesprochene Themen Art und Weise der Beriicksichtigung
Grenzabstand « Einhaltung eines Grenzabstandes zu | « Kenntnisnahme; Verweis auf die
und Kompensati- landwirtschaftlichen Flachen nachgeordneten Planungsebenen
onsmaBnahmen | , poq zierung der Kompensations-
maBnahmen auf ein Mindestmaf3;
ggf. Entnahme von einem Okokonto
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Zusammenfassende Erklarung

archéaologische
Funde und Be-
funde

* Hinweise zu archdologischen Fun-
den in Einzelanderungen

* Hinweise zu Nicht-Bekanntsein ar-
chéologischer Funde

* Hinweise sind bereits in der Begriin-
dung enthalten

* Kenntnisnahme

Rutschgebiete

» Lage von Einzeldnderungen in nach-
gewiesenen oder vermuteten
Rutschgebieten

* Ergadnzung in Begrindung sofern
noch nicht enthalten

Umgang mit dem
klassifizierten

» Eingriffe in das klassifizierte Stra-
Bennetz (Bund, Land, Kreis)

« Kenntnisnahme, Verweis auf die
nachgeordneten Planungsebenen

rechtliche Be-
lange

planung sind mégliche Vorkommen
von Feldhamstern und feldflurbe-
wohnenden Vogelarten zu prifen

StraBennetz « Hinweise zu Anbauverbotszone, An- | . Hinweise zur Nahe der Autobahn
baubeschréankungszone A 63 sind bereits in der Begriindung
* Nahe von Einzeldnderungen zur Au- enthalten
tobahn A 63
artenschutz- » auf Ebene der verbindlichen Bauleit- | « Erganzung in Begriindung

Versorgungslei-
tungen

« vorhandene Mittelspannungsleitun-
gen der EWR Netz GmbH (Einzelan-
derungen)

» vorhandene Wasserversorgungslei-
tung und Stromversorgungsleitung
der Mainzer Netze GmbH

e Ergadnzung in Begrindung
telspannungsleitung)

* Kenntnisnahme: Verweis auf die
nachgeordneten Planungsebenen

(Mit-

5.2

Anregungen aus der formlichen Beteiligung und der Umgang damit

Nachfolgend werden angesprochene wesentliche Themen dargestellt. Dies erfolgt fir die jewei-
lige Einzelanderung bzw. abschlieBend iibergreifend fiir alle Anderungen.

Klein-Winternheim — ,Erweiterung der Wohnbauflache Backersgarten®

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landwirtschafts-
kammer Rhein-
land-Pfalz

* Abstimmung mit den betroffenen
Aussiedlerhéfen

» Ausweisung der Flache erfolgt Gber
ein ehemaliges Hofgebdude

* Umgang mit dem ehemaligen Aus-
siedlerhof wurde abgestimmt; die Be-
triebstéatigkeit wurde eingestellt

* an der Ausweisung wird festgehalten

Klein-Winternheim — Wohnbauflache ,Ostlich der KreuzstraBe

Stellunghahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landwirtschafts-
kammer Rhein-
land-Pfalz

» Biobetrieb ,An der Bio Pforte’: Erhal-
tung des Mischgebietes

» liegt auBerhalb des Geltungsberei-
ches und bleibt unveradndert als
Mischbauflache dargestellt
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Zusammenfassende Erklarung

Struktur- und
Genehmigungs-
direktion Sid,
Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

» Prifung der Vertraglichkeit zu dem in
der Nahe befindlichen landwirtschaft-
lichen Betrieb

Ergénzung in Begriindung und ver-
tiefte Berlicksichtigung der Belange
des Immissionsschutzes in den nach-
geordneten Planungsebenen

Klein-Winternheim — Gewerbliche Bauflache ,Am Berg VI*

Stellunghahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Planungsge-
meinschaft
Rheinhessen-
Nahe

» Erweiterung wird weiterhin kritisch
gesehen:

Ausweisungsumfang der Gewerbe-
flachen

Klein-Winternheim hat im Regiona-
len Raumordnungsplan keine beson-
dere Funktion Gewerbe

e Zustimmung nur bei Vorlage eines
anonymisierten Nachweises Uber
den dringenden Bedarf an Gewerbe-
flachen durch die Verbandsge-
meinde

Festhalten an der Flachenauswei-
sung wegen dringendem Bedarf

Vorlage des geforderten Nachweises
durch die Verbandsgemeinde bei der
Planungsgemeinschaft

Kreisverwaltung
Mainz-Bingen,
Untere Landes-
planungsbe-
hérde

* dem Vorhaben wurde in der landes-
planerischen Stellungnahme nicht
zugestimmt

* Verweis auf in Aufstellung befindli-
ches Ziel (Z 18) der 3. Teilfortschrei-
bung des Regionalen Raumord-
nungsplans: Konzentration der Neu-
ansiedlung von Gewerbe auf Stand-
orte in den Gemeinden mit besonde-
rer Funktion Gewerbe und die im Re-
gionalen Raumordnungsplan festge-
legten Vorranggebiete Gewerbe; bei-
des ist fir die Ortsgemeinde nicht
zutreffend

 Bitte um Riicksprache mit der Ge-
meinde beziiglich der konkreten Be-
darfsanmeldungen von Betrieben
und dem Verkauf der Ubrigen poten-
ziellen Grundstlcke innerhalb des
Gewerbegebietes

Festhalten an der Flachenauswei-
sung wegen dringendem Bedarf

Ricksprache und Vorlage des gefor-
derten Nachweises durch die Ver-
bandsgemeinde

Landwirtschafts-
kammer Rhein-

» wortgleiche Wiederholung der Anre-
gungen aus der friihzeitigen Beteili-

Festhalten an der Flachenauswei-
sung wegen dringendem Bedarf

land-Pfalz gung: « Abwagung unterschiedlicher Be-
hoher Flachenverbrauch von besten lange; Gemeinde mdchte ein in Be-
Ackerbdden, Verlust fiir die 6rtliche zug befindliches Gewerbegebiet er-
Landwirtschaft weitern

Landeshaupt- « wortgleiche Wiederholung der Anre- e Festhalten an der Flachenauswei-

stadt Mainz gungen aus der friihzeitigen Beteili- sung; der Ortsgemeinde stehen fast
gung: keine freien Gewerbegrundstiicke
der Ausweisung der Gewerbeflache mehr zur Verfigung und der Bedarf
in einer GréBenordnung von 6,5 ha an weiteren Gewerbeflachen nach
wird nicht zugestimmt wie vor stark vorhanden ist
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Zusammenfassende Erklarung

Erstellung eines Gewerbeflachen-
konzeptes in Abstimmung mit der
Regionalplanung

+ Leitlinien der Gewerbeflachenent-
wicklung in der Verbandsgemeinde
Nieder-OIm’ liegen vor

Klein-Winternheim — ,Mountainbike-Strecke*

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Struktur- und
Genehmigungs-
direktion Siid,
Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

* je nach geplantem Ausbau der
Mountainbike-Strecke ist die Vertrag-
lichkeit zur Wohnbebauung zu pri-
fen

* Begrindung zum Entwurf enthalt be-
reits Hinweis auf Immissionsthematik;
Verweis auf die nachgeordneten Pla-
nungsebenen

Klein-Winternheim — ,Stidwestlich Am Quellborn*

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

DB AG -
DB Immobilien

» wortgleiche Wiederholung der Anre-
gungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung:
planfestgestellte Betriebsanlagen der
Eisenbahn kénnen nur nachrichtlich
aufgenommen werden

e in Planzeichnung und Begrindung
zum Entwurf werden die derzeit noch
als Bahnbetriebsflachen gewidmeten
Flachen bereits nachrichtlich Uber-
nommen; sie werden mit der ange-
strebten Nutzung als Griinflache
Uberlagert

Nieder-Olm — ,Sport- und Freizeitgelande Am Engelborn’

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Struktur- und
Genehmigungs-
direktion Siid,
Regionalstelle
Wasserwirt-
schaft, Abfall-
wirtschaft, Bo-

» Wiederholung der Anregungen aus
der friihzeitigen Beteiligung:

entlang der Selz sind das Ver-
schlechterungsverbot und das Ver-
besserungsgebot der EU-Wasser-
rahmenrichtlinie zu beachten

» die Begriindung zum Entwurf enthalt
bereits einen Hinweis auf die Beach-
tung des Verschlechterungsverbots
und des Verbesserungsgebots ent-
lang der Selz

+ (Gewasserrandstreifen und deren

denschutz Anpassung der F|échennutzungs_ AUSdehnUng werden von der oberen
p|anénderung mindestens dahinge_ Wasserbehorde durch Rechtsverord-
hend, dass entlang des Gewassers nung festgesetzt; es ist nicht bekannt,
soweit mdglich beidseitig ein Gewas- dass im Bereich des Plangebietes be-
serrandstreifen oder zumindest ein reits Gewasserrandstreifen  durch
Griinstreifen entlang der Gewasser- Rechtsverordnung festgesetzt sind
parzelle ausgewiesen wird + auf Ebene der Flachennutzungspla-
vorhandenen Gehdlze entlang des nung wird mit der Darstellung ,Bio-
Gewassers sind so weit als mdglich topverbundlinie Wasser — Verbundli-
zu erhalten und mit standortgerech- nie Selz dem Schutz der Selz und ih-
ten Gehdlzen zu ergénzen rer Randbereiche angemessen Rech-
nung getragen; weitergehende Dar-
stellungen sind nicht erforderlich
» die Begrindung zum Entwurf wurde
um einen Hinweis auf Erhalt und Er-
ganzung der Geholze erganzt
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Nieder-Olm — ,Jugend-, Freizeit- und Erholungsflache’

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landwirtschafts-
kammer Rhein-
land-Pfalz

wortgleiche Wiederholung der Anre-
gungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung:

Ausweisung wird abgelehnt

von den 14,4 ha sind ca. 10 ha
Ackerflache mit bester Bodenquali-
tat; Verlust fir Landwirte im Einzugs-
gebiet von Mainz

Abwagung unterschiedlicher Be-
lange, hier insbesondere Naherho-
lung

Festhalten an der Flachenauswei-
sung

Struktur- und
Genehmigungs-
direktion Siid,
Regionalstelle
Wasserwirt-
schaft, Abfall-
wirtschaft, Bo-
denschutz

Empfehlung: Ausuferungsfldche des
HQ 100 (in naher Zukunft festzuset-
zende Uberschwemmungsgebiet) in
den Flachennutzungsplan aufneh-
men

Aufnahme und Vermerk im Flachen-
nutzungsplan

Soérgenloch — Wohnbauflache ,Nordlich der Oberhecke*

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Struktur- und
Genehmigungs-
direktion Sud,
Regionalstelle
Wasserwirt-
schaft, Abfall-
wirtschaft, Bo-
denschutz

Wiederholung der Anregung aus der
frihzeitigen Beteiligung:

aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist
von der Ausweisung dieses Bauge-
bietes aufgrund der Starkregenge-
fahrdung weiterhin dringend abzura-
ten:

GroBe des Einzugsgebietes und
starke Gefahrdung in Verbindung mit
Abflissen mit sehr hohen FlieBge-
schwindigkeiten des Plangebietes

Umgang mit der Starkregengefahr-
dung des Plangebietes wurde fir die
Ebene der Flachennutzungsplanung
abgearbeitet; eine fachliche Stellung-
nahme wurde erarbeitet und vollstan-
dig und wértlich in der Begriindung
wiedergegeben; vertiefte Berlcksich-
tigung der Belange der Wasserwirt-
schaft in den nachgeordneten Pla-
nungsebenen

Festhalten an der Flachenauswei-
sung

Struktur- und
Genehmigungs-
direktion Siid,
Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

PrGfung der Vertraglichkeit zum Al-
tenpflegeheim und Gewerbegebiet

Begrindung zum Entwurf enthalt be-
reits Hinweis auf Immissionsthematik;
Verweis auf die nachgeordneten Pla-
nungsebenen

Wasserversor-
gung Rheinhes-
sen-Pfalz GmbH

Wiedergabe der Stellungnahme aus
der frihzeitigen Beteiligung:

das Plangebiet befindet sich im Ein-
zugsgebiet aktiver Trinkwasserfas-
sungsanlagen und im Randbereich
eines Vorranggebietes Grundwas-
serschutz und damit in einem was-
serwirtschaftlich sensiblen Bereich

ein Zustrom zu den Quellfassungs-
anlagen der wvr ist nicht auszu-
schlieBen

alle geplanten Vorhaben im Bereich

alle Hinweise wurden in die Begrin-
dung zum Entwurf aufgenommen
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Zusammenfassende Erklarung

des Planungsraums sollten aus die-
sem Grund dieser Schutzerfordernis
entsprechen

es werden zunéchst Bedenken zu
der Plananderung angemeldet; so-
fern der genannten Schutzerforder-
nis entsprochen wird, ist das Vorha-
ben denkbar

Stadecken-Elsheim — ,Windhauserhof*

Stellungnahmen/
Thema

Angesprochene Themen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Planungsge-
meinschaft
Rheinhessen-
Nahe

Vorhaben wird regionalplanerisch
nicht zugestimmt

Eingriff in den AuBenbereich durch
bauliche Erweiterungen der Ge-

b&ude oder Parkplatze wird an die-
sem Standort sehr kritisch gesehen

ausfuhrliche Kommentierung und Er-
ganzung der Begrindung um Erhal-
tungsmoéglichkeiten fir die Eigentl-
mer und Ausflhrungen zur 1000-jah-
rigen denkmalgeschiitzten Gesamt-
anlage ,Windhauserhof* (Denkmal-
zone)

Festhalten an der Flachenauswei-
sung

Kreisverwaltung
Mainz-Bingen,
Untere Landes-
planungsbe-
hérde

Wiedergabe der landesplanerischen
Entscheidung:

Flache liegt gemal Regionalem
Raumordnungsplan 2014 in einem
Regionalen Griinzug (Z), einem Vor-
ranggebiet ,Grundwasserschutz’ (2)
und einem Vorbehaltsgebiet ,Frei-
zeit, Erholung und Landschaftsbild*
(G); Zielbetroffenheit

Ausweisung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Historie,
Gastronomie und Gartenanlage' wird
als nicht erforderlich angesehen; Op-
tion flr massiven Eingriff in den Au-
Benbereich

es ist nachvollziehbar darzulegen,
wie die in der landesplanerischen
Stellungnahme formulierten Beden-
ken abgewogen wurden

Kommentierung und Ergénzung der
Begrindung um Ausflhrungen zur
Ortlichen, regionalen und historischen
Bedeutung des Windh&userhofes so-
wie der Erhaltungsmdglichkeiten flr
die Eigentiimer

Festhalten an der Flachenauswei-
sung

Kreisverwaltung
Mainz-Bingen,
Untere Wasser-
behérde

geman Sturzflutgefahrenkarte des
Landesamtes fur Umwelt liegt ein
Gefahrdungspotential vor

Erganzung in Begrindung

Kreisverwaltung
Mainz-Bingen,

Infragestellung des Begriffs ,Historie
hinsichtlich der zuldssigen Nutzun-

Kommentierung und Erganzung der
Begrindung um Ausflhrungen zur

Stadtebau gen Ortlichen, regionalen und historischen
Argumentation und Rechtswiirdigung Bedeutung des Windh&userhofes so-
warum die Planung weiterverfolgt wie dgr thaltungsmoghchkelten far
wurde, obwohl sie in der Landespla- die Eigentimer
nerischen Stellungnahme als unzu- Festhalten an der Flachenauswei-
lassig eingestuft wurde sung
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Zusammenfassende Erklarung

Generaldirektion
Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz,
Direktion Prakti-
sche Denkmal-
pflege

Betroffenheit der baulichen Gesamt-
anlage ,Windh&userhof’

die Anderung wird so eingeschétzt,
dass sie dem Schutzzweck des Kul-
turdenkmals entgegenkommt und
den langfristigen Erhalt unterstitzen
kann

Ergédnzung in Begrindung um Be-
ricksichtigung der Belange der Denk-
malpflege in den nachgeordneten
Planungsebenen

Landwirtschafts-
kammer Rhein-
land-Pfalz

Praferenz der ErschlieBung Uber die
FriedhofstraBe Elsheim

Kenntnisnahme; Ergé&nzung in Be-
griindung

Wasserversor-
gung Rheinhes-
sen-Pfalz GmbH

Wiedergabe der Stellungnahme aus
der friihzeitigen Beteiligung:

das Plangebiet befindet sich im Ein-
zugs- und Trinkwasserschutzgebiet
aktiver Trinkwasserfassungsanlagen
und im Bereich eines Vorranggebie-
tes Grundwasserschutz und damit in
einem wasserwirtschaftlich sensiblen
Bereich

es ist von einem Zustrom zu der
Quellfassungsanlage ,Quelle Els-
heim* der wvr auszugehen

alle geplanten Vorhaben im Bereich
des Planungsraums missen aus die-
sem Grund dieser Schutzerfordernis
entsprechen

es werden zunachst Bedenken zu
der Plananderung angemeldet; so-
fern das Vorhaben die Vorgaben des
Wasserschutzgebietes ,Elsheim’ be-
ricksichtig und einhalt, ist das Vor-
haben denkbar

alle Hinweise wurden in die Begrin-
dung zum Entwurf aufgenommen

tibergreifende Themen fiir mehrere Einzeldnderungen

den

Hinweise zu Nicht-Bekanntsein ar-
chéologischer Funde

Hinweise zu archéologischen Ver-
dachtsflachen

Thema Angesprochene Themen Art und Weise der Beriicksichtigung
Grenzabstand « Einhaltung eines Grenzabstandes zu | « Kenntnisnahme; Verweis auf die
und Kompensati- landwirtschaftlichen Flachen nachgeordneten Planungsebenen
onsmaBnahmen | , o zierung der Kompensations-

maBnahmen auf ein Mindestmal3;

Beriicksichtigung agrarstruktureller

Belange geman Landeskompensati-

onsverordnung
Archiologie * Hinweise zu archdologischen Fun- * Hinweise sind bereits in der Begrln-

dung zum Entwurf enthalten
Kenntnisnahme

Denkmalpflege

Hinweise zu denkmalgeschitzten
Kleindenkmaélern und Grenzzeichen

Kenntnisnahme
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Geologie und
Bergbau

Hinweise zu Bergbau/Altbergbau

allgemeine Hinweise zur Bodenbe-
schaffenheit im Gebiet der Ver-
bandsgemeinde

Link zur Hangstabilitdtskarte Rhein-
landpfalz

allgemeine Hinweise vor Umsetzung
der spateren verbindlichen Bauleit-
planung

mineralische Rohstoffe

Kenntnisnahme

Hangrut-
schungsgebiete

Bericksichtigung von vermuteten
und nachgewiesenen Hangrut-
schungsgebieten bei der Energiever-
sorgung sowie der Erstellung von
Entwéasserungskonzepten

Erdwéarmesondeanlagen

Ergédnzung in Begrindung; Verweis
auf die nachgeordneten Planungs-
ebenen

Autobahn A 63

Wiederholung aus der frihzeitigen
Beteiligung:

Hinweise zu Anbauverbotszone, An-
baubeschrénkungszone

Nahe von Einzelanderungen zur Au-
tobahn A 63

Kenntnisnahme

Hinweise zur Nahe der Autobahn
A 63 sind bereits in der Begriindung
zum Entwurf enthalten

Fluglarm

Hinweis auf erhéhten Fluglarm im
Ostlichen Teil des Landkreises

Einzelanderungen mit Ausweisung
von Wohnbauflachen und Gemein-
bedarfsflachen mit Erholungsfunktion
sind gegenlber Larmimmissionen
empfindlicher

Erganzung in Begrindung und Um-
weltbericht der betroffenen Einzelan-
derung um die erhdéhte Larmbelas-
tung durch Fluglarm

Bauflachen, fiir
die eine zentrale
Abwasserbeseiti-
gung nicht vor-
gesehen ist

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB)

Bauflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind zu kennzeichnen

in keiner der Einzelanderungen lie-
gen Bauflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB; eine Kennzeichnungspflicht
besteht nicht

7. Beriicksichtigung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaég-

lichkeiten

Jugenheim — 'Erweiterung des Gewerbegebietes Wiesenweg’

ist.

Aufgrund zahlreicher konkreter Bedarfsanmeldungen von ortsanséssigen Gewerbebetrieben ist ein wei-
terer Flachenbedarf in Jugenheim gegeben. Die Realisierung im unmittelbaren Anschluss an das Ge-
werbegebiet ,Wiesenweg' ist hierbei die sinnvollste Lésung, da das Umfeld bereits gewerblich gepragt

Es wurden keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten vertieft geprift
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Jugenheim — ,Scheunenkranz — 6stlich und westlich der Kirche*

Die vorgesehene Flachenneuausweisung begriindet sich aus dem Nachvollzug des bereits vorhande-
nen rechtskréftigen Bebauungsplans ,Scheunenkranz westlich und 6&stlich der Kirche' aus dem
Jahr 1998 der Gemeinde Jugenheim.

Weitere Standortalternativen wurden nicht untersucht.

Klein-Winternheim — ,Erweiterung der Wohnbauflache Backersgarten®

Die vorgesehene Flachenneuausweisung begriindet sich aus dem festgestellten &rtlichen Bedarf. Ein
Anschluss an die sich nach Stiden ausweitende Ortslage ist eine sinnvolle Erweiterung.
Weitere Standortalternativen wurden nicht untersucht.

Klein-Winternheim — Wohnbauflache ,Ostlich der KreuzstraBe‘

Die vorgesehene Flachenneuausweisung begrindet sich aus dem festgestellten 6rtlichen Bedarf. Im
Zusammenhang mit der sich nach Stiden ausweitende Ortslage ist dies eine sinnvolle Arrondierung. Die
erforderliche Erweiterung des Friedhofes ist nur in diesem Bereich mdglich.

Weitere Standortalternativen wurden nicht untersucht.

Klein-Winternheim — Gewerbliche Bauflache ,Am Berg VI*

Aufgrund zahlreicher konkreter Bedarfsanmeldungen von ortsanséssigen Gewerbebetrieben ist ein wei-
terer Flachenbedarf in Klein-Winternheim gegeben. Die Realisierung im unmittelbaren Anschluss an das
Gewerbegebiet ,Am Berg' ist hierbei die sinnvollste Losung, da die Nachbarschaft bereits gewerblich
gepragt ist.

Es wurden keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten vertieft geprift.

Klein-Winternheim — ,Mountainbike-Strecke*

Es wurden keine anderweitigen Planungsmoéglichkeiten vertieft gepruft. Die Umnutzung eines bereits
vorbelasteten Areals erscheint sinnvoll und nachhaltig.

Klein-Winternheim — ,Stidwestlich Am Quellborn‘

Die Planung ergibt sich aus der Beschaffenheit der Flache.
Es wurden keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten vertieft geprift.

Nieder-Olm — ,Sport und Freizeitgelande Am Engelborn’

Die Neuordnung des bereits intensiv genutzten Areals hat eine planungsrechtliche Motivation, deren
umweltplanerische Beurteilung unkritisch ist.
Es wurden keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten vertieft geprdft.

Nieder-Olm - ,Jugend-, Freizeit- und Erholungsflache’

Die Gemeinbedarfsflache dstlich der Selz ist bereits im Flachennutzungsplan 2025 dargestellt. Die Re-
naturierung der Selz ist im dargestellten Bereich dkologisch wiinschenswert. Fur die Griinflache ,Land-
schaftserleben’ bietet sich der funktionale Zusammenhang an.

Es wurden keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten vertieft geprift.
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Soérgenloch — Wohnbauflache ,Nordlich der Oberhecke*

Die vorgesehene Flachenneuausweisung begriindet sich aus dem festgestellten értlichen Bedarf. Ein
Anschluss an die Ortslage ist eine sinnvolle Erweiterung. Weitere Standortalternativen wurden langjahrig
wiederholt ohne Ergebnis untersucht.

Stadecken-Elsheim — ,Wohnmobilstellplatz An der Kirchenbriicke*

Die bereits vorhandene provisorische Nutzung soll legalisiert werden.
Flachenalternativen wurden nicht untersucht.

Stadecken-Elsheim — ,Windhauserhof*

Flachenalternativen wurden nicht untersucht, da der Planungsanlass sich aus dem Areal des ,Windh&u-
serhofes' selbst ergibt.

Zornheim — ,Jugend- und Freizeitflache’

Als Alternativstandorte fir die Calisthenics-Anlage am Grillplatz wurde eine Flache neben der Hans-
Steib-Halle oder eine Flache rechts und links von den Outdoor-Fitness-Geraten am Sportplatz in Be-
tracht gezogen. Die Flache neben der Hans-Steib-Halle entfallt aus Larmschutzgriinden, da sie zu nahe
an die Bebauung heranreicht. Die Flache neben den Fitnessgeréaten ist von ihrem Zuschnitt nicht opti-
mal. Sie ist schmal und lang.

Zornheim — Wohnbauflache ,Im Erbesgarten®

Die vorgesehene Flachenneuausweisung begrindet sich aus dem festgestellten ortlichen Bedarf. Ein
Anschluss an die Ortslage ist eine sinnvolle Erweiterung.
Weitere Standortalternativen wurden nicht untersucht.

aufgestellt im Auftrag der Verbandsgemeinde Nieder-Olm
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