Bebauungsplan "An der Espring"”
in der Gemeinde Ober-Olm
Kreis Mainz-Bingen

Priifung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager
sonstiger Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

1. Allgemeines zum Verfahren
2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: Juli 2023
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1.

Allgemeines zum Verfahren

Die Gemeinde Ober-Olm beabsichtigt ein kleines Gewerbegebiet inklusive Zufahrtsstral3e fiir die
neue Kindertagesstatte zu realisieren. Aus diesem Grund wurde am ... der Aufstellungsbeschluss
fur die Erstellung eines Bebauungsplanes gefasst. Im Mérz 2023 wurde der Vorentwurf des Be-
bauungsplanes angenommen und die Durchfiihrung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens be-
schlossen. Vom 21.04.2023 bis 22.05.2023 wurde die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung durchgefiihrt. Dabei hatten sowohl die Offentlichkeit als auch die Behorden ausrei-
chend Zeit, sich zum Vorentwurf des Bebauungsplanes zu auf3ern.

Anschlie3end ist der Rucklauf der Stellungnahmen sowie deren Abwagung bzw. Berlcksichti-
gung und Beachtung in der weiteren Planung dargestellt.

Nr.

Trager offentlicher Belange, Behdrden

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

Stadt Nieder-Olm
Pariser Straf3e 110
55268 Nieder-Olm

19.04.2023

keine

Gemeindeverwaltung Klein-Winternheim
Hauptstral3e 6
55270 Klein-Winternheim

25.04.2023

keine

Deutsche Telekom Technik GmbH
PoststralRe 20-28
55545 Bad Kreuznach

26.04.2023

Hinweise

Stadtverwaltung Ingelheim
Fridtjof-Nansen-Platz 1
55218 Ingelheim

27.04.2023

keine

EWR Netz GmbH
Planung Netze
Gartenstralle 12
55220 Alzey

27.04.2023

Hinweise

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz

Direktion Landesarché&ologie
Erdgeschichtliche Denkmalpflege
Niederberger Hohe 1

56077 Koblenz

27.04.2023

keine

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum
Rheinhessen-Nahe-Hunsriick

Abt. Landentwicklung u. Bodenordnung
Flurbereinigungs- und Siedlungsbehérde
Riudesheimer Straf3e 60 - 68

55545 Bad Kreuznach

04.05.2023

keine

Forstamt Rheinhessen
Friedrichstralle 26
55232 Alzey

02.05.2023

keine

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz

Direktion Landesarchéologie

AulRenstelle Mainz

Grol3e Langgasse 29

55116 Mainz

03.05.2023

Hinweise
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Nr.

Trager 6ffentlicher Belange, Behérden

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

10.

Gemeindeverwaltung Jugenheim
Schulstralle 3
55270 Jugenheim

08.05.2023

keine

11.

Landeshauptstadt Mainz

Amt fur Stadtforschung und nachhaltige Stadt-
entwicklung

Malakoff Passage

RheinstralBe 4G

55116 Mainz

10.05.2023

keine

12.

Landesbetrieb Mobilitat Worms
Schonauer StralRe 5
67547 Worms

16.05.2023

Hinweise

13.

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung West

AulRenstelle Wiesbaden
Hagenauer Stral3e 44

65203 Wiesbaden

11.05.2023

keine

14.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Suid
Regionalstelle Gewerbeaufsicht
KaiserstrafRe 31

55116 Mainz

11.05.2023

keine

15.

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz

Emy-Roeder-StralRe 5

55129 Mainz

15.05.2023

Hinweise

16.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz

Kleine Langgasse 3

55116 Mainz

17.05.2023

Hinweise

17.

Kreisverwaltung Mainz-Bingen
Bauen und Umwelt

FB Bauen
Georg-Rickert-Strae 11
55218 Ingelheim

17.05.2023

Hinweise

18.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Haus der Landwirtschaft
Otto-Lilienthal-Strafl3e 4

55232 Alzey

22.05.2023

Hinweise

19.

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH

Zurmaiener StralRe 175
54292 Trier

22.05.2023

Hinweise

20.

Abwasserzweckverband "Untere Selz"
Heinrich-Wieland-Strale 11
55218 Ingelheim

22.05.2023

Hinweise

21.

Mainzer Netze GmbH

TFM 11 - Tiefbau/Koordinierung
Rheinallee 41

55118 Mainz

22.05.2023

Hinweise
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Nr. Trager 6ffentlicher Belange, Behérden Eingang am Anregungen und
Hinweise
22.|Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen- 22.05.2023 |Hinweise
Nahe
Ostdeutsche StralRe 28
55232 Alzey
23.|Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH 26.05.2023 |Hinweise
Rheinallee 87
55294 Bodenheim
24.|Katholische Kirchengemeinde St. Martin 24.05.2023 |keine
Kirchgasse 9
55270 Ober-Olm
Nr. Offentlichkeitsbeteiligung Eingang am Anregungen und
Hinweise
1. |Burger aus Ober-Olm 23.05.2023 |Anregungen und Hin-

weise

Hinweis:

Nachfolgend sind alle Stellungnahmen, die zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung abgegeben wurden, aufgefihrt. Diese wurden zum gré3ten Teil in der Originalfassung ab-
gedruckt und teilweise zur besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise werden die Sach-
darstellungen der Stellungnahmen jedoch in Kurzform dargestellt. Die Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden aus Datenschutzgriinden anonymisiert. Die Origi-
nalstellungnahmen kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nieder-Olm eingesehen wer-

den.
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2. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
2.1 Stellungnahme der Stadt Nieder-Olm vom 19.04.2023

Sachbericht:

Seitens der Stadt Nieder-Olm wird Fehlanzeige erstattet.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

2.2 Stellungnahme der Gemeindeverwaltung Klein-Winternheim vom 25.04.2023
Sachbericht:
Seitens der Gemeinde Klein-Winternheim wird Fehlanzeige erstattet.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

2.3 Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach vom
26.04.2023

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunahmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zudero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Pléne sind unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden,

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m filr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen,
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
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die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBierhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich folgender Strafien stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit maglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

o fiirden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege maoglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschréankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
“Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau
und Leitungsbau durch den Erschlieflungstrager erfolgt,

¢ die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu vorhandenen Leitungen werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt ein allge-
meiner Hinweis in den Unterlagen. Die Leitungen befinden sich alle innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen, sodass die hier vorgetragenen Empfehlungen zur Aufnahme in den Textlichen
Festsetzungen nicht erforderlich sind. Die sonstigen Hinweise betreffen die Erschliefungspla-
nung und sind nicht Inhalt des Bebauungsplanes.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: L

Nein-Stimmen: ...

Stimmenthaltungen: .....................

2.4  Stellungnahme der Stadtverwaltung Ingelheim vom 02.05.2023
Sachbericht:

Seitens der Stadtverwaltung Ingelheim wird eine Fehlanzeige erteilt.

Priifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.5 Stellungnahme der EWR Netz GmbH, Planung Netze, Alzey vom 27.04.2023

Sachbericht:

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung oder
Baumalnahme.

Wir beabsichtigen innerhalb lhres Planungs-/Baubereiches eigene Leitungen zu
verlegen und schlagen deshalb vor, die Arbeiten zu koordinieren und gemeinsam
auszufiihren. Hierflr ben&tigen wir vom aktuellen Bebauungsplan eine DWG oder
DXF Datei im UTM Koordinatensystem.

Damit die Arbeiten planerisch koordiniert und ausgefiihrt werden kénnen, ist ein
Bauzeitenplan erforderlich. Sollte dieser noch nicht erstellt worden sein, nennen
Sie uns bitte das Ausfihrungsjahr.

Im Zuge der Vorverlegung von Erdkabeln und Speed-Pipe-Rohren, bitten wir Sie,
uns die Eigentdmer der Grundstiicke zu nennen,

Die Ausziige aus den Bestandspldnen der Versorgungsnetze der EWR Netz GmbH
haben Sie bereits per E-Mail erhalten. Fir die unterschiedlichen Sparten bestehen
einzelne Pléne. Alle Eintragungen in den Pldnen sind unverbindlich. Hausanschluss-
leitungen sind in den Planen gef. nicht angegeben.

Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist
entsprechende Ricksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch
Handschachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den Pldnen
angegebenen Schutzstreifen oder Mindestabstande sind zu beachten,

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Vorstehende Titigkeiten innerhalb der
Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und SchutzmaBnahmen mit
der EWR Netz GmbH abzustimmen.
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Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die nachstehenden
Mindestabstinde bei der Verlegung von Leitungen ohne Sendermalnahmen nicht
unterschritten werden. Die SondermaBnahmen sind mit der EWR Netz GmbH

abzustimmen.

Dariiber hinaus diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder

gefdhrden,

Wir verweisen auch auf behardliche Festlegungen, die einschlagigen Vorschriften
und anerkannten Regeln der Technik.

Fiir Schiden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet

der Verursacher.

Beigeflgte Pléne: Mindestabstand /  Schutzstreifen
ichter Abstand beiderseits

Leitungsmitte

Miederspannungskabelplan 02m
straltenbeleuchtungskabelplan 02m
Mittelspannungskabelplan mit Steuerkabel 02m
Mittelspannungsfreileitungsplan 10m
Gas- und Wasserbestandsplan mit

- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1,5m 5m
- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 04m

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 3,0m
- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 04m 1,5m
- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 04 m

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane
schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustandigen
Betriebsstelle der EWR Metz GmbH Kontakt aufzunehmen.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie muss eine
Transformatorenstation errichtet werden, Die benétigte Versorgungsflache mit dem
Grundriss des Baukirpers haben wir, unter Angabe der Grenzabsténde und Male, in

die beigefiigte Plankopie eingezeichnet.

Die von uns verwendeten getypten Stationsgebdude mit Flachdach entsprechen den
behérdlichen Anforderungen, den Regeln der Technik und zusatzlichen Fest-
legungen, die sich aus der Forderung nach sicherem Betrieb, insbesondere der des

Personenschutzes ergeben.

Anderungen der duBeren Abmessungen und der Gestaltung des Baukérpers sind
deshalb nicht moglich.

Wir bitten Sie, diese Angaben in Ihre Planunterlagen zu ilbernehmen und die
Versorgungsflache zum Erwerb durch uns auszuweisen.
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Bitte beachten Sie, dass die Lieferzeit einer Transformatorenstation in der Regel 9
Monate betrigt. Daher ist es dringend erforderlich, uns den geplanten Baubeginn
des Gebietes zu nennen.

Entsprechend der technischen Erfordernisse wird zur Errichtung einer
Transformatorenstation eine Grundfliche von bis zu 40 m? benétigt (genaue Details
siehe Plan). Die Transformatorenstation muss zu jeder Zeit ungehindert zuganglich
sein. Da es sich bei den Transformatarenstationen um technische Betriebseinrichtun-
gen handelt, akzeptieren wir in der Regel fiir den Ankauf der Grundflache maximal
den Gewerbeflichenpreis. In diesem Zusammenhang steht hnen Herr Seibert, Tel.
06241 848-280 zur Verfligung.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB bitten wir Sie, uns den
Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Detaillierte Angaben zur geplanten Versorgung des Baugebietes, dem Aufbau
unserer Versorgungsnetze und der Errichtung unserer Anlagen erfolgen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens.

Fiir die Projektierung von Leuchtenstandorten wiare unsererseits zu begriiken,
wenn Garagen und Kfz-Stellplitze im Rahmen des Planverfahrens festgelegt
werden. Dadurch wird den Wiinschen von Leuchtenversetzungen vorgebeugt,
zumal durch die spitere Anderung einzelner Leuchtenstandorte die
GleichmaRigkeit der StraRenbeleuchtung aufgehoben wird und Kosten vom
Verursacher der Versetzung zu tragen sind.

Die Kosten fiir LeitungssicherungsmaRnahmen oder Umlegungen vorhandener
Leitungen werden gemalk dem Verursachungsprinzip dem Verursacher in Rechnung
gestellt, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderweitige
Regelungen vorgeben.

Aussagen zur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht moglich, da nach der Legung
der Leitungen das Hhenniveau des Gelindes eine Veranderung durch Auf- oder
Abtrag erfahren haben kann. Im Zuge des Abstimmungsverfahrens bzw. der
Vorkoordination sind Suchschachtungen im Bereich der EWR-Leitungen
herzustellen, um die genaue Tiefenlage festzustellen.

Aufgrund dieser Erkenntnisse kénnen notwendige Arbeiten wie Leitungssicherung,
Leitungsumlegungen oder andere erforderliche Arbeiten definiert, koordiniert und
notwendige Aufwendungen und Bauzeiten kalkuliert werden.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise, dass keine Bedenken bestehen, werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis fur
die Reservierung einer Flache zur Errichtung einer Trafostation wird zur Kenntnis genommen und
in Abstimmung mit der EWR Netz GmbH im Bebauungsplan beriicksichtigt (Ein Lageplan lag der
Stellungnahme nicht bei.). Die sonstigen Hinweise zu Schutzabstdnden und Kostenverteilung
sind in der spateren Erschlieungsplanung zu beriicksichtigen. Sie sind jedoch nicht Inhalt des
Bebauungsplanes.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .
Nein-Stimmen: ...,
Stimmenthaltungen: ...................

2.6 Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Koblenz vom 27.04.2023
Sachbericht:

Es wird erklart, dass gegen die Planung aus Sicht der Denkmalfachbehérde GDKE/Direktion Lan-
desarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine Bedenken bestehen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.7 Stellungnahme des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Rheinhessen-Nahe-
Hunsrick, Abt. Landentwicklung u. Bodenordnung, Flurbereinigungs- und Sied-
lungsbehérde, Bad Kreuznach vom 04.05.2023

Sachbericht:

Es wird erklart, dass seitens des DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsriick als Flurbereinigungsbehdrde
keine Bedenken bestehen, da die Belange der Flurbereinigung nicht tangiert werden.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.8 Stellungnahme des Forstamtes Rheinhessen, Alzey vom 02.05.2023
Sachbericht:

Es wird erklart, dass die forstlichen Belange durch das Vorhaben nicht betroffen sind, weshalb
seitens des Forstamtes keine Bedenken vorgebracht werden.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.9 Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéaologie, AuRenstelle Mainz vom 03.05.2023

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der 0.g.
Planung bislang keine archéologische Fundstelle verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer
Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archéologischen Denkmale bekannt. Auch wurden
1883 im nahen sidlichen Umfeld (heute Standort der Kindertagesstatte) eisenzeitliche
Keramikfragmente gefunden (unsere Fundstelle Ober-Olm 17) sodass wir eine geomagnetische

Voruntersuchung empfehlen.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unverdndert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich arch#ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfuhren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die Mainahmen erforderlich.

4. Damit wir die Méglichkeit zur Uberpriifung haben, ist der Beginn der Erdarbeiten bei der
Landesarch#ologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen:
GDKE Landesarchdologie Mainz, GroBe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail:

landesarchaeologie-mainzi@gdke.rlp.de

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kdnnen.
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Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archioclogischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz und
der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht

mdglich.
Fiir Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis, dass keine archdologischen Fundstellen bekannt sind, wird zur Kenntnis genom-
men. Die allgemeinen Hinweise zu eisenzeitlichen Keramikfragmenten und der empfohlenen
Durchfuhrung einer geomagnetischen Voruntersuchung werden zur Kenntnis genommen. Die
sonstigen Hinweise werden in den Unterlagen als Hinweis redaktionell ergénzt. Diese geomag-
netische Voruntersuchung wird vor Baubeginn durchgefiihrt. Es erfolgt ein entsprechender Hin-
weis in den Unterlagen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .
Nein-Stimmen: ...,
Stimmenthaltungen: .........cccccc......

2.10 Stellungnahme der Gemeindeverwaltung Jugenheim vom 08.05.2023
Sachbericht:
Seitens der Gemeinde Jugenheim wird Fehlanzeige erstattet.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.11 Stellungnahme der Landeshauptstadt Mainz, Amt fir Stadtforschung und nachhal-
tige Stadtentwicklung, Mainz vom 10.05.2023

Sachbericht:

Es wird Fehlanzeige erteilt.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich.
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2.12 Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitdt Worms vom 16.05.2023

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der vorgelegten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass seitens des Landesbe-
triebes Mobilitat Worms keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan ,An
der Espring" der Ortsgemeinde Ober-Olm bestehen.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Néhe zur Kreisstralte K 32 aufRerhalb der fest-
gesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen an der sogenannten freien Strecke.

Laut LandesstraBengesetz § 22 (1) 1 betrégt die Bauverbotszone bei Kreisstra_ﬁen 15 m vom
sukeren Rand der befestigten Fahrbahn und ist einzuhalten. Die Anlage von direkten Zufahrten

zur Kreisstrafie K 32 ist zu unterbinden.

Wir weisen darauf hin, dass die Detailplanung zur Anbindung des Gewerbegebietes an das
klassifizierte Strafiennetz (Kreisstralte K 32) zwingend im Vorfeld mit dem Landesbetnl'leh
Mobilitat Worms abzustimmen ist. Gegebenenfalls wird die Errichtung eines Linksabbiege-

streifens erforderlich.

Sofern die Héchstgeschwindigkeit nach Straenverkehrsordnung, im betruﬁgnen 'I"_eilsti.‘:ck
der Kreisstrae K 32, tiber 50 km/h betragt, sind die Mindestabstéande von Hindernissen

nach MafRgabe der Richtlinien fur passiven Schutz an Straen (RPS 2008) zu beachten.
Wir empfehlen auf ausreichende Absténde von Hindemnissen (z. B. Baume) zu achten.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis, dass keine grundsétzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Der
Abstand von 15 m zum aufR3eren Rand der befestigten Fahrbahn wurde in den Unterlagen bereits
ausreichend bericksichtigt. Die Detailplanung wird noch mit dem LBM detailliert im Rahmen der
ErschlieBungsplanung abgestimmt. Die Mindestabstdnde von Hindernissen, z. B. Baumen, wird
ebenfalls in der weiteren ErschlieBungsplanung berticksichtigt. Es erfolgt ein entsprechender Hin-
weis in den Unterlagen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .,
Stimmenthaltungen: .....................

2.13 Stellungnahme der Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West, Aul3en-
stelle Wiesbaden vom 11.05.2023
Sachbericht:

Es wird erklart, dass seitens der Autobahnverwaltung keine Einwande gegen den Bebauungsplan
bestehen.
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Priifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.14 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Ge-
werbeaufsicht, Mainz vom 11.05.2023

Sachbericht:

Es wird erklart, dass aus Sicht des Immissionsschutzes gegen den Bebauungsplan weder Be-
denken noch Anregungen vorgetragen werden.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.15 Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz
vom 15.05.2023

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-

tungen gegeben:
Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes "An der Espring” kein Altbergbau dokumentiert ist.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der geologisch nahe Untergrund wird i.W. von quartdren Deckschichten gebildet. Die-
se weisen erfahrungsgemal stark unterschiedliche Tragféhigkeiten und Verformbar-

keiten auf.

Aufgrund dessen empfehlen wir dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens.

Die einschlégigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2, sind zu beachten.
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Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch ewvtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmalnahmen
aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidun-
gen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungs-
flichen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante
orhaben keine Einwénde.

Geologiedatengesetz

Nach den Vorgaben des Geologiedatengesetzes sind alle geologischen
Untersuchungen und Bohrungen dem LGB als Staatlicher Geologischer Dienst
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen und die Ergebnisse nach ihrem
Abschluss zu (bermitteln. Hierfir hat das LGB ein eigenes Anzeige-Portal
(https://geoldg.lgb-rip.de/) eingerichtet, das zu nutzen ist.

Das LGB empfiehlt die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhren Bescheid, damit
diese Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z.B.
Ingenieurbiiro, Bohrfirma) obliegt.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis zu Bergbau/Altbergbau, dass kein Altbergbau dokumentiert ist, wird zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise zu Boden und Baugrund werden zur Kenntnis genommen, ebenso wie
die Empfehlung zur Erstellung eines Baugrundgutachtens. Es erfolgt ein entsprechender Hinweis
in den Planunterlagen. Dass zu den mineralischen Rohstoffen keine Einwande bestehen, wird

zur Kenntnis genommen. Die Hinweise Geologiedatengesetz werden zur Kenntnis genommen

und unter Hinweise redaktionell ergénzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................
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2.16 SteIIl_mgnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz vom 17.05.2023

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 18.04.2023 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren zu be-

achten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewisser/Hochwasserschutz
Das Planungsgebiet tangiert keine Oberflachengewasser. Es ist auch keine signifi-
kante Gefihrdung bei seltenen Starkregenereignissen zu erkennen. Daher bestehen

aus Sicht der allgemeinen Wasserwirtschaft keine Bedenken.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme.

Sachbericht:

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1 Wasserschutzgebiete
Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

2.2 Grundwassernutzung
Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich sind hier nicht bekannt.

Aufgrund der festgestellten Klimaverdnderungen sollten Eingriffe u. a. auch in den
Wasserhaushalt auf das mindeste beschrankt werden. Das anfallende Niederschlags-
wasser sollte daher am Anfallsort verbleiben um somit weiterhin zur Grundwasserneu-

bildung beizutragen.

2.3 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen
In Ergénzung zu Nr. IV. 9 der textlichen Festsetzungen schlage ich folgenden weiteren

Hinweis vor:
« Der Triger der Wasserversorgung ist iber den Einsatz von Brauchwassernut-

zungsanlagen im Haushalt zu informieren.
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2.4 Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz

Durch das Plangebiet verlauft die Trinkwasserleitung der Wasserversorgung Rhein-
hessen-Pfalz GmbH, Bodenheim vom Hochbehélter Ober-Olm in die Gemeinde. Diese
Leitung ist entsprechend zu schiitzen und darf nicht durch Gebéude Uberbaut werden.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise, dass sich im Planbereich keine geplanten Trinkwasserschutzgebiete befinden und
keine Grundwassernutzungsanlagen bekannt sind, werden zur Kenntnis genommen. Die Hin-
weise zur Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen werden, wie empfohlen, in den
Textlichen Festsetzungen noch nachrichtlich ergénzt. Der Hinweis zur Grundwasserleitung der
Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH, Bodenheim, wird zur Kenntnis genommen. Es er-
folgt ein entsprechender Hinweis. Die Leitung liegt innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen.

Sachbericht:

3. Abwasserbeseitigung

Keine Bedenken.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme.

Sachbericht:

4. Bodenschutz
Der Planungsbereich (Gemarkung Ober-Olm, Flur 1, Flurstiicke 464/4 etc.) ist im

BODENINFORMATIONSSYSTEM RHEINLAND-PFALZ (BIS RP), BODENSCHUTZ-
KATASTER (BOKAT) nicht als bodenschutzrechtlich relevante Flache erfasst. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieses Flurstiickes/dieser Flurstiicke den-
noch hier bislang nicht bekannte und daher nicht erfasste Bodenbelastungen/schédli-
che Bodenveranderungen, Altstandorte/Verdachtsflachen und/oder Altablagerungen

befinden kénnen und das Kataster somit Liicken aufweisen kann.
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Als Erganzung zu Kapitel |1.2 der Textlichen Festsetzungen mit Stand vom Mérz 2023
wird darauf hingewiesen, dass ab dem 01.08.2023 durch das Inkrafttreten der soge-
nannten Mantel-Verordnung zum einen die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung neu gefasst wird und zum anderen ganz neu die Ersatzbaustoffverordnung
eingefiihrt wird. Es ist vorgesehen, zugunsten dieser neuen Regelungen die derzeit
noch giiltigen ALEX Informationsblatter 24, 25 und 26 zuriickzunehmen. Grob lasst
sich festhalten, dass in den §§ 6 bis 8 BBodSchV n. F. die Regelungen der Blatter 24
und 25 zu finden sind und die Ersatzbaustoff-V das Blatt 26 ersetzt.

Es wird zusétzlich empfohlen, auch die unter Kapitel 11.5 der Textlichen Festsetzungen
gemachten Hinweise zu erweitern um: ,Des Weiteren sind die Mengenschwellen des
Anhang 1 der 4. Bundes-Immissionsschutzverordnung fir genehmigungsbedirftige
Anlagen zu beachten.”

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiickseigentimer und der In-
haber der tatsdchlichen Gewalt iber das Grundstiick (Mieter, Péchter) verpflichtet,
ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schédlichen Bodenveranderung
oder Altlast unverziiglich der zusténdigen Behérde (SGD Sid, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.

Aufgrund der aktuellen, klimatischen Entwicklungen wird darauf hingewiesen, dass mit
der geplanten Mafnahme Boden dauerhaft versiegelt wird. Das Schutzgut Boden wird
dadurch unwiederbringlich zerstort.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den o. g. Bebau-

ungsplan, sofern die o. g. Hinweise beachtet werden.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis, dass keine bodenschutzrechtlich relevanten Flachen im Plangebiet erfasst sind,
wird zur Kenntnis genommen. Die allgemeinen Hinweise sind in den Unterlagen bereits ausfuhr-
lich festgesetzt. Es wird noch auf die neue Ersatzbaustoffverordnung hingewiesen und unter Ka-
pitel 2.5 der Hinweis entsprechend dem Vorschlag erganzt. Die Hinweise zu den Grundstiicksei-
gentimern sind nicht Inhalt der Bauleitplanung. Die sonstigen Hinweise zum Schutzgut Boden
werden im Umweltbericht ausreichend beriicksichtigt. Der Hinweis, dass aus bodenschutzrecht-
licher Sicht keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwé&gung ist nicht
erforderlich.
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2.17 Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Bauen und Umwelt, FB Bauen,
Ingelheim vom 17.05.2023

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden &ffentlichen Belange werden zum o.g.
Verfahren folgende Anregungen vorgetragen:

1. Bebauungsplédne sind gem. § 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

2. Der Umwandlung der Mischbaufliche in Gewerbefldche kann aus landesplanerischer Sicht nur
zugestimmt werden, wenn der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert wird.

In einem Mischgebiet stehen die beiden Nutzungsarten , Wohnen” und ,Unterbringung von
Gewerbebetrieben”, gleichberechtigt nebeneinander. Dabei ist die Einschrankung zu beachten,
dass die Gewerbebetriebe das Wohnen nicht wesentlich stéren dirfen. Der Charakter eines
Mischgebiets liegt in der damit verbundenen Nutzungsmischung. Es kann deswegen nicht
davon ausgegangen werden, dass wie in den Antragsunterlagen auf Seite 7 beschrieben, der
Bebauungsplan sich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde kénnen krankheitsbedingt leider keine
Anmerkungen oder Bedenken geduBert werden.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis zur Flachennutzungsplanung wird zur Kenntnis genommen. Der Flachennutzungs-
plan wird entsprechend des Hinweises angepasst.

Alternativ:

Der Bebauungsplan soll als "Urbanes Gebiet" (§ 6a BauNVO) festgesetzt werden. Damit entwi-
ckelt er sich aus dem aktuellen Flachennutzungsplan.

Der Hinweis, dass seitens der Unteren Naturschutzbehérde keine Anmerkungen oder Bedenken
geaulert werden konnten, wird zur Kenntnis genommen. Es wird aber im Umweltbericht auf die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausreichend
eingegangen.

Sachbericht:

4, Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestehen keine Bedenken, aber folgende
Anmerkungen:

* Seitens der Unteren Wasserbehorde wird darauf hingewiesen, dass fir die gezielte
Versickerung (Mulde mit angeschlossener, undurchldssiger Fldche im Verhéltnis zur
Muldenfldche > 5:1 bzw. einer Muldentiefe groRer als 30 cm, Rigolen, Mulden-Rigolen etc.)
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

= Die Versickerungsfihigkeit des Bodens ist entsprechend darzulegen.

e Esist ein Abstand von mindestens einem Meter zwischen der Sohle der Versickerungsanlage
(Rigole, Mulden-Rigole) und dem mittleren, hdchsten Grundwasserstand einzuhaiten.
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+ Niederschlagswiasser von Wegen und Hofflichen, KFZ-Stellpldtzen etc, dirfen nur {iber die
belebte Bodenzone versickert werden.

= [ie Untere Wasserbehdrde ist gemal Landeswassergesetz fiir die Einleitung von
Niederschlagswasser bis zu 500 m? abflusswirksamer Fliche in das Grundwasser zustdndig, ab
einer abflusswirksamen Fldche = 500 m? ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Mainz zusténdig,

# Bei der Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist darauf zu achten,
dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN
1988 - Technische Regeln flr Trinkwasserinstallation = sawie die DIN 1586 und die DIN 2001)
ausgefihrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt.

= Esdiirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden; zudem sind samtliche
Leitungen im Gebdude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild ,Kein Trinkwasser” zu
kennzeichnen.

+ Es besteht grundsdtzlich eine Anzeigepflicht gegenliber dem Gesundheitsamt, dem
Wasserversorgungspflichtigen und dem Abwasserbeseitigungspflichtigen.

» Gem. § 202 BauGB Ist Mutterboden, der bel der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Prifung und Abwagung:

Dass seitens der Unteren Wasserbehérde keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genom-
men. Die Anmerkungen werden unter Hinweise redaktionell erganzt.

Sachbericht:

5. Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken,

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme.

Sachbericht:

6. Awus Sicht der Bauleitplanung bestehen folgende Bedenken:

* Die beschriebene, ausschlieBliche gewerbliche Nutzung entspricht nicht der Nutzungsform des
planmaéRigen Mischgebiets laut Flachennutzungsplan und sollte entsprechend der
Landesplanerischen Sicht nach §8 Abs. 3 BauGB innerhalb eines Parallelverfahrens zu einem
Gewerbegebiet gedndert werden.

s Aus planungsrechtlicher Sicht wird vargetragen, dass auf der Planurkunde der Hinweis fehlt,
dass die textlichen Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplans sind, Dariiber hinaus
sollten die textlichen Festsetzungen zusétzlich zur Planzeichnung ebenfalls mit einem
Ausfertigungsvermerk versehen werden.

* ‘Weder in der Begriindung noch in den Textlichen Festsetzungen wird das gewshlte
Bebauungsplanverfahren erldutert. Es ist anzunehmen, dass es sich hierbei um das zweistufige

Vollverfahren handelt. Wir bitten dies zu erldutern und zu ergdnzen.
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+ Eswird eine Ausformulierung und réumliche Konkretisierung des Bereiches ,ohne Ein- und
Ausfahrten” in der textlichen Festsetzung unter Punkt .5 und in der Begriindung unter 3.3.6
gefordert. Die ErschlieBung der skizzierten Gebdude innerhalb des westlichen Bauplatzes
GE1B scheint laut Stidtebaulichem Konzept [Abb. 5 Begrindung) nicht ausreichend gesichert.
Eine ErschlieBung Uber Feldwege ist nicht mdglich. Die Anbindung der skizzierten Bauflichen
ist hierdurch fragwiirdig oder nur per ErschlieBungsbaulast maglich.

* Innerhalb der landespflegerischen Festsetzungen fehlen die Anzahl von Nistpldtzen filr
Fledermiuse oder anderen Tieren sowie die dazugehdrige Festsetzung und Regulierung von

Lirm- und Lichtemissionen im Sinne des Artenschutzes. Es wird um diesbezilgliche Ergdnzung
gebeten. )

* Bestandsgebdude (Essenheimer Strafle 35) sind nicht auf den angrenzenden Flurstiicken 164,
163 und 162-2 auf dem Bebauungsplan eingezeichnet und sollten volistdndigkeitshalber
nachgetragen werden.

« Giltige Satzungen innerhalb der Gemeinde sind zu prifen und ggf. zu bericksichtigen.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zur Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Flachennut-
zungsplanung, zum Bebauungsplanverfahren, zur Legende und zum Artenschutz werden zur
Kenntnis genommen und in der weiteren Planung berticksichtigt. Das Bestandsgeb&aude (Essen-
heimer Strafl3e 35) wird, sofern es im Kataster bereits aktualisiert ist, ebenfalls aktualisiert und
redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: L
Nein-Stimmen: ..,
Stimmenthaltungen: .....................

2.18 Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Alzey vom
22.05.2023

Sachbericht:

sehr geehrte Damen und Herren,

die direkt an das Plangebiet angrenzende landw. Aussiediung Ortwin Becker sehen wir in der
Planung nicht berticksichtigt. In unserer Stellungnahme zur 2. Anderung des Fléchennutzungs-
planes vom 21.10.2021 mit dem Aktenzeichen StWi 14-04.01 hatten wir bereits auf das Kon-
fliktpotential hingewiesen: ,/n diesem Zusammenhang sei auch erwéhnt, dass der betroffene
Betrieb plant, seine bestehende Halle in Richtung dieser Wohnfiéchenausweisung in naher Zu-
kunft zu erweitern, weswegen auch das neu erbaute Wohnhaus von der Halle in Richtung Os-
ten abgeriickf wurde. Dies bedeutet im Rahmen einer Bauleitplanung auf jeden Fall die Erstel-
lung von Larmgutachten. Der Betriebsinhaber hat ja gerade diesen Standort gewéhit, um den
Ort und die Bewohner zu enflasten, wird jetzt aber wieder in kirzester Zeit eingeholt und damit
unnétigerweise wieder Konfliktpotential geschaffen.”
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Kritisch sehen wir die Zulassung von (Betriebsleiter/inhaber-) Wohnungen. Diese dt.'njfan u.E.
keinesfalls an der dem landw. Betrieb zugewandten Seite zugelassen sein, um Konflikte zu ver-

meiden.

Der Eingrinungsstreifen grenzt direkt an den Aussiedlerhof an. Hierbei ist unklar, wie die Pflege
(Ruckschnitt) des Streifens von der Seite des Aussiedlerhofes erfolgen soll. Bei maschineller
Pflege musste hier ein Weg vorgesehen werden.

Der Befahrbarkeit des Wirtschaftsweges (Parzelle Ober-Olm, Flur 30, Nr. 246) sollte wiederher-
gestellt werden (Heckenrlickschnitt), um die Erreichbarkeit der anliegenden landw. Flachen ge-
wahrleisten zu kiinnen, ohne das Gewerbegebiet durchfahren zu missen.

Gemah § 15 Abs.3 BNatSchG weisen wir daraufhin, dass bei den natursr:hutzrechtlich erl_‘order—
lichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zwingend auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu
nehmen ist. Insbesondere unter Berlicksichtigung des vorherrschenden Flachendrucks gepaart
mit den Folgen des Klimawandels empfehlen wir hierzu eine Zusammenarbeit mit der Stiftung
Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz, deren Aufgabe es ist beim Thema Ausgleichsflachen Idie ide-
ale Lésung fiir die jeweilige Kommune, die Landwirte und den Naturschutz zu finden. Die Ge-
schaftsstelle der Stiftung Kulturlandschaft befindet sich in Kaiserslautern und ist unter der Tele-

fonnummer 0631/ 840 99 431 zu erreichen.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zur landwirtschaftlichen Aussiedlung werden zur Kenntnis genommen. Es wird ge-
pruft, ob ein Larmgutachten anzufertigen ist. Es sind aber bereits durch den benachbarten Kin-
dergarten ausreichend SchutzmafRnahmen erforderlich. Zudem sind im Bebauungsplan Gewer-
beflachen ausgewiesen, sodass hinsichtlich des Konfliktpotenzials eines Aussiedlerbetriebes hier
keine Konflikte entstehen sollten.

Die Hinweise zum Eingrinungsstreifen und zur Befahrbarkeit des Wirtschaftsweges sind nicht
Inhalt des Bebauungsplanes. Die Hinweise zur Festlegung von erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen und das hierbei auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen ist, wird
zur Kenntnis genommen und in der weiteren Bearbeitung beachtet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .l
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................

2.19 Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Trier vom
22.05.2023
Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 18.04.2023.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandspldnen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der

Bauausfithrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden diirfen.
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Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit
hochleistungsfihigen Breitbandanschliissen und damit den Aufbau und die Verfiigbarkeit von Netzen der
niichsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mochten wir hiermit unser Interesse an einer
Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten zu
kdnnen, benétigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns Ihre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafone.com zu senden
und uns mitzuteilen, ob hierfiir von Threr Seite Kosten anfallen wiirden. Fiir den Fall, dass ein
Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des
Weiteren sind jegliche Informationen iiber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu
bebauende Fliiche, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen, etc).

In Abhéngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kénnen wir somit die
Telekommunikations-Infrastruktur in Threr Gemeinde fit machen fiir die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns dariiber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wiirden, bei dem wir uns im

Anschluss melden kénnen.
Weiterfithrende Dokumente:

« Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
« Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone GmbH
o Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu bestehenden Leitungen werden zur Kenntnis genommen und als allgemeiner
Hinweis in den Planunterlagen ergéanzt. Der beigefligte Lageplan lasst eine Verortung der Leitung
leider nicht zu. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist die Leitung jedoch zu beachten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................

2.20 Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes "Untere Selz", Ingelheim vom
22.05.2023

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen des o.g. Verfahrens nehmen wir zur beabsichtigten Baugebietsausweisung in entwasserungstechnischer
Hinsicht wie folgt Stellung:

Schmutzwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem geplanten Gebiet kann an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen
werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Zum jetzigen Zeitpunkt liegt weder ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept noch ein Baugrundgutachten vor,
sodass insbesondere zur Niederschlagswasserbewirtschaftung keine endgiiltige Aussage getroffen werden kann.
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GemaR § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Aufgrund der bekannten Bodenverhdltnisse ist allerdings davon auszugehen, dass zumindest eine
vollstindige Versickerung des Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken nicht moglich ist. Ob und ggf.
inwieweit eine Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken mittels
Retentionszisternen erfolgen kann, ist letztlich vom Ergebnis des Konzeptes bzw. des Gutachtens als auch von der
Stellungnahme der SGD Siid abhingig. Ferner ist von der Zustimmung der SGD Siid abhéngig, ob das ,iiberschiissige”
Niederschlagswasser zumindest temporar und auf 10 /s * ha gedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet
werden kann. Dies vor dem Hintergrund des geplanten 3. Bauabschnitts des Niederschlagswasserkanals von der
StraRe , Auf der Bitz“ kommend bis zum Kommunalen Zentrum bzw. dessen voraussichtliche Fertigstellung. Im Falle
der Realisierung wiirde die Entwasserung des Gebietes dann im ,echten Trennsystem” erfolgen.

Wir bitten bei der Planung das anfallende AuRengebietswasser ndrdlich des Gebietes zu beriicksichtigen, welches
derzeit in Hohe des Jiidischen Friedhofs an die Mischwasserkanalisation angeschlossen ist. Dies soll ebenfalls an den
neuen noch zu bauenden Niederschlagswasserkanal angeschlossen werden.

Die Entwisserungsplanung ist méglichst friihzeitig mit der Wasserbehorde sowie mit unserem Hause abzustimmen.
AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass derzeit weder Umfang noch die voraussichtlichen Kosten insbesondere

des geplanten 3. Bauabschnitts fiir den Regenwasserkanals feststehen. In Abhangigkeit davon werden etwaige
nihere Einzelheiten insbesondere zur Finanzierung im Rahmen einer gesonderten Vereinbarung mit der

Ortsgemeinde notwendig.
Bei Ruckfragen stehen wir selbstverstandlich gerne fur weitere Auskinfte zur Verfugung.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung, dass das Gebiet an die vorhandene Mischwasser-
kanalisation angeschlossen werden kann, werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung werden zur Kenntnis genommen. Dass noch kein Bau-
grundgutachten vorliegt und deshalb noch keine endgiiltige Aussage getroffen werden kann, wird
zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Bewirtschaftung werden zur Kenntnis genommen und
sind in der weiteren Planung zu prifen. Das Aul3engebietswasser wird dabei ebenfalls bertck-
sichtigt. Die Entwasserungsplanung wird, wie gefordert, friihzeitig mit der Wasserbehérde und
dem AVUS Ingelheim abgestimmt. Die Hinweise zu den Kosten sind nicht Inhalt des Bebauungs-
planverfahrens.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................
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2.21 Stellungnahme der Mainzer Netze GmbH, TFM 11 - Tiefbau/Koordinierung, Mainz
vom 22.05.2023

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 18.04.2023 teilen wir Ihnen mit, dass gegen den oben genannten
Bebauungsplan-Entwurf von Seiten der Mainzer Netze GmbH grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Im Aicherweg/nérdlicher Feldweg verlauft eine Wasser-Entleerungsleitung DN 250 GG der Mainzer Netze
GmbH neben der parallelverlaufenden Wasserleitung der WVR nebst einem FM-Kabel. Diese sind zu

beachten.
Im Bereich der Gstlichen Einmindung des Wendehammers tangiert die Wasser-Entleerungsleitung direkt
auf dem Grenzverlauf des Weges (GE2A). Hier werden ggf. Leitungsrechte in Form eines Schutzstreifens

notwendig.

Anlagen:

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis, dass keine grundséatzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Die
allgemeinen Hinweise zu der Wasserentleerungsleitung DN 250 GG im Feldweg werden zur
Kenntnis genommen und redaktionell in den Unterlagen entsprechend erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: ..........cccc.......

2.22 Stellungnahme des Vermessungs- und Katasteramtes Rheinhessen-Nahe, Alzey
vom 22.05.2023

Sachbericht:

sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Bebauungsplanentwurf gebe ich aus Sicht der Geschaftsstelle des
Umlegungsausschusses beim Vermessungs- und Katasteramtes Rheinhessen-Nahe

nachfolgende Stellungnahme ab:

1. Sollte absehbar sein, dass eine privatrechtliche Realisierung des
Bebauungsplans nicht maglich ist, empfehlen wir Ihnen uns frihzeitig fur die
Durchfilhrung eines gesetzlichen Umlegungsverfahrens zu kontaktieren.
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2. Des Weiteren empfehlen wir Ihnen zu priifen, ob die im Plangebiet liegenden
landwirtschaftlichen Wege durch eine landliche Bodenordnung
(Flurbereinigung) entstanden sind. Bei Wirtschaftswegen, die in einem
Flurbereinigungsverfahren entstanden sind, sind die Regelungen des jeweiligen
Flurbereinigungsplanes zu beachten. Dabei muss grundsétzlich eine

AuBerdienststellung bzw. die Anderung des flurbereinigungsrechtlichen
Sonderregimes erfolgen, wenn diese Wege mit einem Bebauungsplan
Uberplant werden sollen. Es ist dabei unbeachtlich, ob diese Wege kiinftig
wieder als Wirtschaftswege festgesetzt werden.

Liegen die o0.g. Voraussetzungen vor, hat die Gemeinde, die Aufgabe die
Interessen an einer Beibehaltung des flurbereinigungsrechtlichen
Sonderregimes an den iberplanten Wegeabschnitten gegeniiber den
Interessen der Gemeinde an der Entwicklung von Wohnbauflichen
abzuwégen.

3. Ferner empfehlen wir lhnen, am 6stlichen Rand des Plangebiets einen
Wirtschaftsweg oder ggf. eine Griinflache einzufiigen, um eine Abgrenzung
zwischen gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzung zu schaffen (z.B. im
Hinblick auf Wendemdglichkeiten der landwirtschaftlichen Maschinen,
Spritzmittelabsténde etc.).

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu einem Umlegungsverfahren und zur landlichen Bodenordnung werden zur
Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Inhalt des Bauleitplanverfahrens. Die Empfehlung zur Er-
ganzung eines Grinstreifens entlang des Wirtschaftsweges wird zur Kenntnis genommen. Eine
Wendemadglichkeit ist hier nicht erforderlich, da der landwirtschaftliche Weg direkt an die Plan-
stralRe angebunden ist und somit ausreichend Wendeméglichkeiten bestehen. Eine Anderung der
Planung wird deshalb nicht vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................
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2.23 Stellungnahme der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH, Bodenheim vom
26.05.2023

Sachbericht:

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Versor-
gungsleitungen der wvr GmbH. Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

1.  Versorgungs- bzw. Fallleitung Aicherweg, DN 250 GG

Innerhalb der zeichnerisch dargesteliten Flachen Verkehrsflache", Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung (Landwirtschaftlicher Weg)® (Gemarkung Ober-Olm, Flur 30, Par-
zelle 246) verl4uft aus nordlicher Richtung kommend die Versorgungsleitung ,Aicherweg®
(DN 250, GG), Diese Obergeordnete Leitung (Fallleitung aus dem Hochbehalter der SWW
Mainz kommend) stellt die einzige Einspeisung in die Ortsgemeinde Olm dar.

2. Versorgungsleitung ,Hochzone Aicherweg” DN 150 PVC

An der dstlichen Anbindung wird die zeichnerisch dargestellte Flache Verkehrsflache”, (Ge-
markung Ober-Olm, Flur 30, Parzelle 130/12) aus tstlicher Richtung kommend durch die
Versorgungsleitung ,Hochzone Aicherweg”, DN 150, PVC tangiert.

Uber diese Leitung wiirde kiinftig die Versorgung des geplanten Gewerbegebietes erfolgen;
bereits jetzt wird im weiteren Verlauf die Versorgung der Aussiedlung ,Erlenhof gewahrleis-
tet (vgl. auch Ziffer 3.).

Sollte eine Umlegung der Leitung aus erschlieffungstechnischen Griinden erforderlich sein,
muss die Kostentragerschaft geklart werden.

3. Versorgungs- bzw. Hausanschlussleitung , Erlenhof“, DN 100 PVC

Innerhalb der zeichnerisch dargesteliten Flachen ,Verkehrsflache", ,Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung (Landwirtschaftlicher Weg)* sowie ,Gewerbegebiet® (Gemarkung
Ober-Olm, Flur 30, Parzelle 246 und 167) verlduft aus sadlicher Richtung kommend die Ver-
sorgungsleitung .Erlenhof*, DN 125 GG/ DN 100 PVC.

Diese Leitung ist Bestandteil der Hochzone und dient derzeit ab dem Hausanschluss ,Kita
Villa Abenteuer” ausschlieBlich der Versorgung der Aussiedlung.

Sollte eine Umlegung der Leitung aus erschlieBungstechnischen Grinden erforderlich sein,
muss die Kostentragerschaft geklart werden.

Far alle Leitungsabschnitte, insbesondere die Fallleitung unter Ziffer 1, gilt:

Aus Sicht der wvr besteht keine Veranlassung die betroffene Leitung zu erneuern bzw. um-
zulegen. Der exakte Verlauf der Versorgungsleitung hinsichtlich Lage und Tiefe muss im
Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten durch Suchschachtungen nach den MafRgaben der wvr
festgestellt werden. Die Mindestuberdeckung (Oberkante Scheitel zu Oberkante fertigem
Gelénde) der Versorgungsleitung von 1,20 - 1,30 m muss an jeder Stelle eingehalten wer-
den.
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Im direkten Umfeld der Versorgungsleitung ist nach DVGW Arbeitsblatt W 400-1 ein Schutz-
streifen von 4,00 m bzw. 6,00 Breite (beidseitig 2,00 m bzw. 3,00 m ab Achse) einzuhalten.
Wir weisen darauf hin, dass der Schutzstreifen zum Zweck von Reparaturen sowie War-
tungs- und Instandsetzungsarbeiten jeder Zeit zuganglich sein muss und die Leitung nicht
(iberbaut werden darf.

Die Fallleitung muss in der Planung der ErschlieBungsstrafie und der sonstigen Ver- und
Entsorgungsleitungen entsprechend ihrer Bedeutung beriicksichtigt werden.

In der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans wird im Abschnitt1.1.2 ,MaR der baulichen
Nutzung" als Bezugshéhe die Stralenachse der das Grundstiick erschlieBenden Erschlie-
Bungsstralle hingewiesen. Des Weiteren durfen im Geltungsbereich bauliche Anlagen bis zu
einer Hohe von 10 Meter Ober dem Bezugspunkt errichtet werden.

Durch die Festsetzung der Bezugshdhe zuziglich der maximalen Geb&ude- und Wandhohe
kann der anstehende Druck an der héchsten Entnahmestelle im Gebaude geringer ausfallen.

Fur den Bereich des ,GE1B" und ,GE2A" wird der kiinftig zur Verfligung stehende Ruhedruck
an der Ubergabe (Erdgeschoss) ca. 3,50 bar betragen. Durch Verbrauchsabnahme in der
angrenzenden Bebauung kann der Druck unterschritten werden. Sollten den Bauwilligen der
Druck im Geltungsbereich zu gering sein, empfehlen wir die Installation einer hausinternen
Druckerhdhungsanlage. Die Anlage ist so auszulegen, zu installieren und betreiben, dass
die standige Betriebssicherheit der Wasserversorgung gewahrleistet ist und dass weder die
offentliche Wasserversorgung noch andere Kundenanlagen direkt bzw. mittelbar nachteilig
beeinflusst werden.

Durch die topografische Hohenlage kann bei einem Brandfall nur die Léschwassermenge
von 48 m*h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt werden. Die Entnahme der o.
g. Loschwassermenge muss (ber die in der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache befindlichen
Unterflurhydranten erfolgen. Gemai DVGW Arbeitsblatt W405 umfasst der Léschwasserbe-
reich samtliche Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das
betreffende Brandobjekt. Der Netzdruck soll wahrend einer méglichen Loschwasserent-
nahme am Hochpunkt des Versorgungsbereiches den im Regelwerk festgeschriebenen Min-
destbetriebsdruck in Hohe von 1,5 bar nicht unterschreiten.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass auf unserer Leitungstrasse keine Baumpflanzun-
gen vorgenommen werden dirfen. Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig
ein Gefahrenpotenzial fur die Versorgungsleitungen. Siehe auch Arbeitsblatt DVGW GW 125
(M) — ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Februar 2013.

For Ruckfragen stehen wir gern zur Verflgung.
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Prifung und Abwagunag:

Die Hinweise zu den bestehenden Wasserversorgungsleitungen der WVR werden zur Kenntnis
genommen und redaktionell unter Hinweise in den Unterlagen noch ergénzt. Die Leitung befindet
sich jedoch innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Hinweis:
Es lagen noch Lageplane mit den Leitungen bei.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .........cccccce...n.

2.24 Stellungnahme der Katholischen Kirchengemeinde St. Martin, Ober-Olm vom
24.05.2023

Sachbericht:

Es wird Fehlanzeige erstattet.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
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3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
3.1 Stellungnahme eines Burgers aus Ober-Olm vom 23.05.2023
Sachbericht:

nach Riicksprache mit der Landwirtschaftkammer habe ich zu dem
Bebauungsplan ,An der Espring® folgende Anmerkungen:

In dem Bebauungsplan wird nicht erwahnt das direkt neben dem
geplanten Gewerbegebiet und in &stlicher Richtung Wohnungen
entstehen sollen ein aktiver Landwirtschaftlicher Betrieb ansidssig
ist. Wir haben viel Kapital in die Hinde nehmen miissen um hier
aupberhalb uns das zu erméglichen. Im COrt in der Grabenstr. ist ein
wirtschaften nicht mehr méglich da die ganze Strabe mit Autos
zugeparkt ist. Jetzt soll hier direkt nebendran ein Gewerbegebiet
und Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter entstehen und
gstlich noch ein Wohngebiet.

Das bringt Probleme mit sich. Unsere Tochter studiert zur Zeit an
der TH Bingen. Spiter will sie den Landwirtschaftlichen Betrieb im
Nebenerwerb weiterfiihren. Daher ist geplant die Maschinenhalle um
ein Getreidelager zu erweitern damit man das Getreide nicht in der
Erntezeit zu einem niedrigen Preis wverkaufen muss. Bei der
Getreidelagerung ist es erforderlich das Getreide in der Anfangszeit
zu beliiften und zu trocknen. Das geschieht mit Gebladsen die am
Anfang der Lagerung rund um die Uhr Tagelang laufen, also
Gerausche/Larm und Staub. Der Strom hierfiir soll von der ,Sonne®™ vom
Hallendach kommen. Die Hallenerweiterung wurde von der
Kreisverwaltung genehmigt. Da wir in der Landwirtschaft keine 38
std. Woche und schon gar keine 4 Tage Woche haben wird auch ein
Traktor an manchen Sonn- und Feiertagen laufen/brummen/ Gerdusche
machen.

Da wir ja in der Landwirtschaft sehr wetterabhdngig sind wird das
durch den Klimawandel nicht einfacher.

Ich bitte Sie dies in dem Bebauungsplan zu beriicksichtigen,

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise des Burgers eines landwirtschaftlichen Betriebes werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden in der weiteren Planung beachtet. Gegebenenfalls ist ein entsprechendes
Larmgutachten erstellen zu lassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: ..........ccceee.
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Gemeinderatsbeschluss

Die Gemeinde Ober-OIm hat die eingegangenen Anregungen und Hinweise aus dem friihzeitigen
Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ausreichend gewiirdigt und eine
entsprechende sachgerechte Abwéagung vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..,
Stimmenthaltungen: .........cccccc....n.

Ober-OIm, den .....cccoovvvivieiiiiiiiiiiieen
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