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GEMEINDE STADECKEN-ELSHEIM

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

LEGENDE

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
[ e | Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundfléchenzahl (GRZ)

900m maximale Geb&udehsdhe (Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

1 Baugrenze mit iberbaubarer Fléche

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|| StraBenverkehrsfléche
|| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Bl  Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
Zweckbestimmung: FuBBweg
Serviceweg

Straflenbegrenzungslinie

Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltungn und Versickerung
von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

| (R)| Fléche for die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Grinfléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B Offentliche Grinfléche, Zweckbestimmung gemd Planeinschrieb
Flachen for Hochwasserschutzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Flachen zum Schutz von Aulengebietswasser (siehe textliche Festsetzungen)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I 1 Umgrenzung von Fléchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M1 Retentiontionsraum fir Niederschlagswasser (siehe textliche Festsetzungen)

Flachen fir die Anpflanzung von Béaumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung von Béaumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen mit Zweckbestimmung

A1 Heckenpflanzung (siehe textliche Festsetzungen)

A2 Anpflanzung einer Baum- und Strauchhecke als Gebietseingrinung
(siehe textliche Festsetzungen)

A3 Gebietsrandbegriinung
@® Anpflanzung Baum (siehe textliche Festsetzungen)
Sonstige Zeichen

T3 Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

+eee  (Grenze unterschiedlicher Nutzungen

r-@q BemafBung in Meter (Beispiel)

»<«  Kennzeichnung der maf3geblichen Grundsticks-/ StraBBenseite zur Hdhenbestimmung
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8§ 9 Abs. 6 BauGB)
—— - Bauverbotszone geméf § 22 LandesstraBBengesetz (LStrG)

Bereich mit Zustimmungspflicht zu baulichen Anlagen
gemdf § 23 Landesstraflengesetz (LStrG)

I1l. INFORMATIVE DARSTELLUNGEN

ZE = Gebgude und Grundstick gema Kataster

------ Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

————————— geplante StraBenraumaufteilung

1.

2.

3.

4,

5.

6.

/.

8.

9.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (BGBI. | S. 348).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichen-verordnung 1990 - PlanZVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189).

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 1S. 323).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. November 2025
(GVBI. S. 672, 673).

Landesgesetz  zur  nachhaltigen  Entwicklung  von  Natur  und  Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015,
283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung vom
14. Juli 2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09. Juli 2025 (GVBI.
S. 305).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473).

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedéndert
durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

10.Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz — LSolarG) vom 30.

11

September 2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt gedéndert durch Gesetz vom 22. November
2023 (GVBI. S. 367).

.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.

S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S.
473, 475).

Ausfertigung

Der Bebauungsplan besteht aus den separaten Textfestsetzungen und dieser Planzeichnung.
Die Planzeichnung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Stadecken-Elsheim Gbereinstimmt.

Stadecken-Elsheim, den .................
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Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢« Bebauungsplan ,Untere Grasehr’ Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Oktober 2025 (BGBI. | S. 257)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-

zeichenverordnung 1990 - PlanZVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189)

. Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gecéindert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.

S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. November 2024 (GVBI. S. 365)

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzge-

setz - LNatSchG) in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 707)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 738)

. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), geéndert durch Ge-

setz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

. LandesstraBBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt ge-

éndert durch Artikel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)

10.Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz — LSolarG) vom 30. Sep-

tember 2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. November 2023
(GVBI. S. 367)

11.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.

S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI.
S. 473, 475)

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

* der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit Legende
+ den Rechtsgrundlagen,

+ den separaten Textlichen Festsetzungen

e und den Verfahrensvermerken.

Die Begrindung ist beigefigt.

Fassung zum Vorentwurf ¢ April 2026 Seite 1 von 1



Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢« Bebauungsplan ,Untere Grasehr’ Textliche Festsetzungen

GEMEINDE STADECKEN-ELSHEIM
BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE GRASEHR’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und zur Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung besteht aus diesen Texifestsetzungen und der separaten Planzeichnung.
Hiermit werden die Textfestsetzungen ausgefertigt.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemein-
derates der Gemeinde Stadecken-Elsheim Gbereinstimmt.

Stadecken-Elsheim, den ....................

Ortsbirgermeister Dienstsiegel

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

(BAUGB) ...ccucteuirenninncrsnccasccssssssssssssssasscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssns 2
1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3
1.3 BAUWEISE ....c.eeeerereneriseesesssssessessessesssssesssssssassessessessessessessessesssssssessessessessessessssssssssessossossessosseses 4
1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN 4
1.5 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN ...........coceruervevereesersessessersessesaesssssssessassessossossessossnes 4
1.6 FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES 5
1.7 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT .......coeoverreeereeressessessessessessessssassessessessessossessesses 5
1.8 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN 6
1.9  FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND .........ccoueeuvernenee 7
2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)...cccctciuieeceeceecsecsecsccsecsccscssssessessesssssssssssssssssssessssssssssass 8
2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN 8
2.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN ..........ccoerveueererrennersesnenenesens 8
3 HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN ......cccctereeecerececcccecesessccscesessssscssssssssssssssssssssss 10
3.1 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN 10
1 ANHANG | - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN ......ccccooovevrnnneeeeeecossssnns 13
2 ANHANG Il - NIEDER-OLMER LISTE.....ccccceeteteececreceececceccececsescscessessssessesessessescssesse 15
3 ANHANG Ill - UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN
AUSGLEICH UND DEM ARTENSCHUTZ......ccccceeetecceceececcecccceccescscessssesssssssessessssescns 16
6.1 UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN AUSGLEICH. .........ccooerueerververunene 16
6.2 UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ 16
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Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢« Bebauungsplan ,Untere Grasehr’ Textliche Festsetzungen

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGE-
SETZBUCH (BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE = Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Zuldssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Wérme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie und éffentliche Betriebe,

2. Lagerhduser.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:

1. unselbststandige Lagerplétze,

2. Ausstellungs- und Verkaufsflachen innerhalb der nach Nummer 1 zuléssigen Vorha-
ben, sofern sie in unmittelbarem betrieblichem Zusammenhang mit der Einrichtung
stehen,

3. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind. Zuséizlich zum zu prifenden
Kriterium der Unterordnung darf die Wohnnutzung jedoch keinesfalls 200 m2 Wohn-
fliche' pro Grundstick Gbersteigen,

4. Anlagen fur soziale Zwecke, soweit sie einem nach Nr. 1 zuléssigen Vorhaben unmit-
telbar zugeordnet sind.

Nicht zuldssig sind:

Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
selbststéindige Lagerplatze,

Tankstellen,

Vergnigungsstatten,

o 0 AN~

Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten gemaf Nieder-Olmer Liste®:

- Nahrungs- und Genussmittel
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Reformwaren, Getrénke

- Gesundheits- und Kérperpflege
Drogerieartikel, Parfmerieartikel

Die anzurechnende Wohnfléche bestimmt sich nach der Verordnung ber wohnungswirtschaftliche Berech-
nungen (Zweite Berechnungsverordnung — Il. BV), in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober
1990 (BGBI. | S. 2178), zuletzt gedéindert durch Artikel 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2007
(BGBI. I. S. 2614).

Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH: Einzelhandelskonzept fir die Verbandsgemeinde Nieder-
Olm, Erlangen, 27. Februar 2018. (Nieder-Olmer Liste siehe Anhang Il)

Fassung zum Vorentwurf ¢ April 2026 Seite 2 von 17



Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢« Bebauungsplan ,Untere Grasehr’ Textliche Festsetzungen

- Gesundheits- und Kérperpflege
orthopadische und medizinische Waren, Hygieneartikel, Apothekenwaren

- Textilien, Bekleidung, Lederwaren
Damen- und Herrenoberbekleidung, Kinderbekleidung, Kirschnerwaren, Mieder-
waren, Strimpfe, Bekleidungszubehér, Kurzwaren, Lederwaren, Taschnerwaren,
Handarbeitsbedarf, Sportbekleidung, Reisegepdick

- Schuhe
- Uhren, Schmuck, Optik

Uhren, Schmuck, feinmechanische Erzeugnisse, Optik (Lupen, Fernglaser, Brillen,
etc.) Edelmetallwaren, Akustik

— Haushaltswaren, GPK (Glas-Porzellan-Keramik)
Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff, Schneidwaren, Bestecke, Feinkeramik, Glas-
waren, Porzellan, Steingut, Galanteriewaren, Geschenkartikel, N&h- und Strickma-
schinen

- Elektrowaren
Braune Ware (Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Gerate, DVD, CD, Video,
Foto-, Kino- und Projektionsgerdte, Fotozubehdr), Computer, Telekommunikation,
Zubehor

— Bucher und Schreibwaren
Bicher, Fachzeitschriften, elekironische Publikationen, Unterhaltungszeitschriften,
Schreibwaren, Papierwaren, Biroartikel, Bastelartikel

— Mébel und Einrichtungsbedarf
Antiquitaten, Rahmen, Bilder, Bettwaren, Bettwdsche

- Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse

- Hobby-, Sport und Freizeitartikel
Musikinstrumente, Musikalien, Briefmarken, Malbedarf, Waffen, Munition, Jagdge-
rate, Jagdausristung, Sportartikel, Spezialsportschuhe, Berg- und Wanderschuhe,
Wanderrucksécke, Spielwaren

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 16 bis 20 BauNVO)

Héhe und Héhenlage baulicher Anlagen

Die maximal zuléssige Gebdudehdhe (GH) wird gemdaf Einschrieb in die Nutzungsschab-
lone auf der Planzeichnung festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Gebdudehohe ist
> die Hohenlage’ der StraBenoberkante der angrenzenden Straflenverkehrsfléche,
» gemessen in der Mitte der Straflenverkehrsfléche in Gebaudemitte.

» Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden be-
nachbarten in der Planzeichnung abgebildeten Stralenhéhen zu ermitteln.

vgl. hierzu in der Planzeichnung eingetragene Hohen der geplanten Strafle. Wird im weiteren Verfahren
ergdnzt.

Fassung zum Vorentwurf * April 2026 Seite 3 von 17



Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢« Bebauungsplan ,Untere Grasehr’ Textliche Festsetzungen

1.3

1.4

1.5

Bei Eckgrundsticken ist diejenige angrenzende Straflenseite maBgebend, die gemaf der
Planzeichnung festgelegt ist.

Bestimmungen zur Gebéudehéhe
Die Gebaudehshe (GH) wird definiert als

» das senkrecht auf der Wand der stralenseitigen Fassade gemessene Maf3 vom un-
teren Bezugspunkt

» bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der Dach-
haut.

Soweit fur zuléssige Anlagen aus dringenden technischen Grinden Sonderbauwerke und
-bauteile* mit gréBeren als den zulassigen Hohen erforderlich sind, so kann fir diese Teile
ausnahmsweise eine Uberschreitung der Héchstwerte zugelassen werden. Die Héhe bleibt
auf maximal 3,0 m Uber der gréBten Hohe des Gebdudes beschréankt. Die Sonderbauteile
oder -bauwerke missen dem Gbrigen Baukdrper deutlich untergeordnet sein. |hre Abmes-
sungen durfen héchstens 20 % der betroffenen Dachfléche des Gebdudes ausmachen.

Fir Solaranlagen (Solarthermie, Photovoltaik) darf die maximal zuléssige Gebdaudehdhe
um maximal 1,50 m Uberschritten werden.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese wird wie folgt definiert:

Die Gebdaude sind mit seitlichem Grenzabstand geméf3 Landesbauordnung zu errichten.
Eine Langenbegrenzung besteht nicht.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstickflachen dirfen nur nicht Uberdachte Stellplatze
zugelassen werden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1T Nr. 13 BauGB)

Die Fihrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

Hinweis: z.B. Antennen, Aufzugsiberfahrten, Abgas- und Abluftanlagen.

Fassung zum Vorentwurf ¢ April 2026 Seite 4 von 17
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1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)
Innerhalb der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gebietsrandeingrinung’
(,A3’) ist die Anlage eines durchgehenden sanft modellierten Erdwalls mit einer Héhe von

mindestens 50 cm Gber dem angrenzenden Aufengelénde und einer Mulde von 30 cm
Tiefe zum Schutz vor Aullengebietswasser, vorzunehmen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 - Retentionsraum fir Niederschlagswasser

In dem als ,M1’ festgesetzten Bereich ist ein Ruckhaltebecken als Erdbecken anzulegen.
Die Uferbéschungen sind méglichst flach auszufGhren (nicht steiler als im Verhaltnis 1:2).

Das Becken ist mit einer Rasenmischung fir Feuchtlagen Ursprungsgebiet 9 ,Oberrhein-
graben mit Saarpfélzer Bergland” einzusden. Der Autwuchs von Réhrichten und anderen
Pflanzen nasser Bereiche, der sich durch Sukzession einstellt, ist ausdricklich erwiinscht.’

Die gewachsenen Strukturen sind alle drei bis finf Jahre fachgerecht zuriick zu schneiden.”

Stellplatze fir Pkw, Lager- und Betriebsfléichen

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Pkw-Stellplétze sind mit wasserdurchléssigen of-
fenfugigen Beldéigen® auszufihren. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Zuwegun-
gen/Zufahrten sowie Lager- und Betriebsfléchen.

Alternativ zur voranstehenden Bestimmung kénnen befestigte Flachen wasserundurchléssig
angelegt werden, soweit das anfallende Niederschlagswasser in seitliche Mulden oder
sonstige Versickerungseinrichtungen abgefihrt wird.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden bei dringlichen betrieblichen Erfordernissen und
wenn Schadstoffeintrag zu erwarten ist.

Hinweis: z.B. Juliwa L 730 oder 7301

Hinweis: Aus landespflegerischen Gesichtspunkten sind die Béschungen einmal jéhrlich zu méhen und das
Mahdgut ist abzutransportieren. Dariber hinaus sind je 50% des Aufwuches wechselweise im zweijdhrigen
Turnus zuriickzuschneiden, um das erforderliche Riickhaltevolumen zu erhalten und die Bioqualitét zu sichern.

Hinweis: Die Anlage kann hinsichtlich eines ordnungsgemdfen Betriebes gewartet und unterhalten werden.
Hierzu gehért auch eine mégliche Rdumung nach Zufluss und Speicherung von Léschwasser o.d. belasteten
Wassern. Diese Arbeiten sind jederzeit méglich.

Hinweis: z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Bepflanzung éffentlicher Grinfléchen

A1 - Heckenpflanzung

In der dffentlichen Grinfléche (entlang der Ingelheimer Strafle) ist eine Randeingrinung in
Form einer Strauchhecke anzulegen. Je 150 m2 Grinfléche sind mindestens 10 Strducher
zu pflanzen und dauerhaft als Hecke zu unterhalten. Die randlichen Fléchen sind als Saum-
flachen der kontrollierten Sukzession zu Gberlassen. Sie sind ca. alle 5 Jahre zu méhen. Als
MindestpflanzgréBen werden fur Straucher verpflanzte Stréucher, Héhe 100 bis 150 cm
festgesetzt. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Pflanzliste im Anhang | auszuwdéhlen.

A2 - Anpflanzung eine Baum- und Strauchhecke als Gebietseingrinung

Mit der MaBBgabe der Schaffung einer Gebietseingrinung und eines Sichtschutzes ist eine
Baum- und Strauchhecke anzulegen. Anteilig sind je 15 Ifdm dieser Fléche mindestens ein
Laubbaum 2. Ordnung und 20 Stréducher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fur die Pflanzungen sind die Arten und Pflanzqualitéten der Pflanzliste im Anhang | zu ver-
wenden.

A3 - Gebietsrandeingriinung

In der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gebietsrandeingrinung’ (ent-
lang der stdlichen Gebietsgrenze) ist eine Randeingrinung in Form einer Strauchhecke
anzulegen. Erdwalle und Mulden sind fir den Zweck der Entwéasserung (Auflengebietswas-
ser) zulgssig.” Je 150 m2 Grinflache sind mindestens 10 Stréucher zu pflanzen und dau-
erhaft als Hecke zu unterhalten. Die randlichen Fléchen sind als Saumfléachen der kontrol-
lierten Sukzession zu Gberlassen. Sie sind ca. alle 5 Jahre zu mahen.

Begrinung privater Grundsticksflachen

Mindestens 20 % der privaten Grundsticksfléchen dirfen nicht Gberbaut oder befestigt
werden. Sie sind als Grinfléchen anzulegen und zu unterhalten. Auf diesen Flachen sind
lockere Geholzstrukturen anzulegen.

Dazu ist pro 20 m2 nicht Gberbaubarer Grundsticksfléche ein Strauch und pro 200 m?2
nicht Gberbaubarer Grundsticksflache zusétzlich ein Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen.

Anpflanzen von Baumen

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind einheimische Laubbdume
ll. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Soweit es aus technischen oder
anderen zwingenden Grinden erforderlich ist, darf von den eingezeichneten Baumstand-
orten um maximal 8 m abgewichen werden. Die Baume sind mit Baumscheiben mit einer
Mindestgréfie von 5 m2 sowie mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m3
zu versehen, die einzusden oder zu bepflanzen sind. Der Boden der Pflanzgruben ist durch

vgl. Festsetzung 1.6 Fléchen fir Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasserabflusses auf
Seite 6
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1.8.4

1.8.5

1.8.6

1.9

im Landschaftsbau standardisierte Baumsubstrate zu ersetzen oder zu verbessern. Die Wur-
zelbereiche sind durch geeignete MafBinahmen dauerhaft luft- und wasserdurchléssig zu
erhalten.

Fur die Pflanzungen sind die Arten und Pflanzqualitéten der Pflanzliste im Anhang | zu ver-
wenden. Bei Stralenbdume muss der Ansatz der Krone mindestens 2,5 - 3,0 m betragen.

Begrinung von Parkpléatzen

Auf Stellplatzanlagen fir Pkw bzw. in unmittelbarer réumlicher Zuordnung ist je vier eben-
erdige Stellplétze mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen. Die Béume sind mit
Baumscheiben mit einer Mindestgréfie von 5 m?2 sowie mit einem durchwurzelbaren Raum
von mindestens 12 m3 zu versehen, die einzusden oder zu bepflanzen sind. Der Boden der
Pflanzgruben ist durch im Landschaftsbau standardisierte Baumsubstrate zu ersetzen oder
zu verbessern. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete Mafinahmen dauerhaft luft- und
wasserdurchléssig zu erhalten.

Dachbegriinungen

Flachdacher sowie flachgeneigte Décher bis 5° Dachneigung sind, soweit nicht mit techni-
schen Aufbauten oder Aufzugsiberfahrten o.4. sowie erforderlichen Wartungsfléchen
Uberstellt, zu mindestens 80 % mit einer extensiven Dachbegrinung zu gestalten.

Zur Austihrung der Dachbegrinung sind an Trockenheit angepasste Sukkulenten, Kréutern
und niedrigwichsige Graser zu verwenden. Alternativ ist auch eine intensive Dachbegri-
nung zuldssig.

Die beschriebene Dachbegrinung ist auch in den Bereichen unter Photovoltaikanlagen
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Allgemeine Bestimmungen

Fur die voranstehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitéten der Pflanzliste
im Anhang | zu verwenden."

Die Bepflanzungen sind fachgerecht herzustellen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im
Falle ihres Abgangs in der nach dem Ausfall ndchsten Pflanzperiode gleichwertig zu erset-
zen. Die beschriebenen Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufihren,
die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SO-
WEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Béschungen und Aufschittungen sind, soweit fir die Herstellung des StraBenkérpers erfor-

derlich, auf privaten Grundsticken zu dulden. Diese dirfen, gemaB den sonstigen Festset-
zungen, infegriert in die privaten Aulenanlagen, genutzt werden.

Hinweis: Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind parallel zu beachten.
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2

2.1

211

2.1.2

2.2

2.2.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher.

Werbeanlagen

Bestimmungen zu Werbeanlagen an Gebéuden

Werbeanlagen, die an Gebduden angebracht werden, dirfen den héchsten Punkt der Ge-
bdude nicht Gberschreiten. Mafigeblich fir den hdchsten Punkt der Gebéude ist die Ober-
kante des Gebdudes oder der baulichen Anlagen einschlief3lich aller Konstruktionen des
Dachaufbaus. Technische Aufbauten diirfen nicht zur Bestimmung des héchsten Punktes
hinzugezogen werden.

Werbeanlagen an Gebduden dirfen jeweils eine Fléche von maximal 25 m?2 nicht Gber-
schreiten.
Bestimmungen zu freistehenden Werbeanlagen

Werbeanlagen, die unabhéngig von Gebdéuden, jedoch auf den Grundsticken der Leis-
tung errichtet werden, dirfen eine Héhe von 8 m, gemessen Uber dem tatséichlichen Ge-
lénde und eine Ansichtsfléche von 10 m?2 pro Seite je Werbeanlage nicht Gberschreiten.

Aufschittungen for Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Die Zulassigkeit von Wegweisern bleibt davon unberihrt.

Sonstige Vorschriften

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Skybeamer sind
nicht zuléssig.

Bei Schriftzigen sind nur hinterleuchtete Einzelbuchstaben zulassig.

Zur freien Landschaft ausgerichtete Werbeanlagen sind unzuléssig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN-
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Unbebaute Grundsticksfléchen
Die unbebauten Grundsticksfléchen sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

Fir die betrieblich genutzten Grundsticke gilt dies, soweit die betrieblichen Belange dies
zulassen (Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu be-
achten).
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2.2.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
Fir die Einfriedung der Grundsticke sind nur Hecken und lebende Zaune bis 2,0 m Héhe
zulassig.

Einfriedungen in anderer Ausfihrung, z.B. Gitterzdune, sind zuléssig, wenn sie durch Klet-
ter- bzw. Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen fléchendeckend begrint
werden.
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3 HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

3.1 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1

Artenschutz

Zum Artenschutz wird auf die unmittelbar geltenden Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) verwiesen. Das sind insbesondere im Abschnitt 2 ,Allge-
meiner Artenschutz’ § 39 ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, ...’
sowie im Abschnitt 3 ,Besonderer Artenschutz’ § 44 Vorschriften fir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten’.

U.a. ist nach § 39 Abs. 5 BNatSchG die Rodung eines gehdlzbewachsenen Baufeldes
ausschlieBlich in der nach dem BNatSchG dafir vorgesehenen Zeit von Anfang Okto-
ber bis Ende Februar des Folgejahres durchzufGhren.

Denkmalschutz

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmaéler entdeckt wer-
den, sind der Denkmalfachbehérde rechtzeitig anzuzeigen (§ 21 Abs. 2 des Denkmal-
schutzgesetzes, DSchG). Der Beginn der Erdarbeiten ist vier Wochen im Voraus schrift-
lich oder per E-Mail anzuzeigen (GDKE Landesarchéologie Mainz, Grof3e Langgasse
29, 55116 Mainz; E-Mail landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de).

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23. Méarz.1978 (GVBI., 1978, S. 159 H), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unverzig-
lich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstéande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautréger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Mainz.

3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurGumen, damit sie ihre Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméfig den An-
forderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfihren
kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Bei-
trage fur die Mafinahmen erforderlich.

Schutz von Mutterboden

Geméf § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere AustUhrungen zum Vorgehen enthélt
die DIN 18 915 bezuglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Insbeson-
dere ist der Oberboden zu Beginn aller Erdarbeiten geeignet abzuschieben und einer
sinnvollen Folgenutzung, z.B. durch Verteilung auf Ackerfléchen, zuzufGhren. Fir die
Verwertung Gberschissiger Bodenmassen im Bereich landwirtschaftlicher Fléchen ist
eine Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen, die auch den
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landwirtschaftlichen Nutzen nachweist. Die Vorgaben der Verordnung Uber Anforde-
rungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Er-
satzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoftV), in der jeweils geltenden Fassung, sind zu
beachten.

4 Zufahrten und Brandschutz

Im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr wird auf die §§ 7 und 15 der LBauO
Rheinland-Pfalz verwiesen.

5  Pflanzabstdnde und Einfriedungen

Fur die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz 'Grenzabsténde fur Pflanzen' zu beachten.

Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’
ist zu beachten.

6 Schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (Gesetz
und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI. S. 302) sind der Grundstickseigentimer
und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber das Grundstick (Mieter, Péachter) ver-
pflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schéadlichen Bodenver-
adnderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behérde (Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz,
Mainz) mitzuteilen. Sollten sich, insbesondere bei Baumafinahmen, Erkenntnisse dieser
Art ergeben, ist die genannte Behérde umgehend zu informieren.

7 Baugrunduntersuchungen und Umgang mit Bodenmassen

GemdfBl §15 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unterliegen altlastver-
déchtige Fléchen der Uberwachung durch die zusténdige Behérde, in diesem Fall der
SGD Sid als zustdndige Obere Bodenschutzbehdrde. Generell bedirfen bei als alt-
lastverddchtig eingestuften Flachen deshalb Nutzungsénderungen, insbesondere Ein-

griffe in den Untergrund oder die Uberbauung, grundsétzlich der Zustimmung durch
die SGD Sud.

Bei Eingriffen in den Baugrund und Bodenarbeiten sind insbesondere die Anforderun-
gen der Vorschriften DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN 18915, DIN EN 1997-1
und -2 sowie DIN 19731 zu beachten.

Generell wird bei Eingriffen in den Baugrund empfohlen, bei Neubauvorhaben oder
gréBBeren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastéinderungen) objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen durchzufGhren.

8 Installation von Solaranlagen

Ab dem O1. Januar 2023 sind Bauherrinnen und Bauherren von gewerblich genutzten
Neubauten und gewerblich genutzten neuen Parkplétzen verpflichtet, unter bestimmten
Bedingungen auf den Gebéuden bzw. Parkplétzen Photovoltaikanlagen zu installieren
(§ 2 Abs. 1 des Landessolargesetzes — LSolarG).

9  Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
der § 6 ff BBodSchV n. F. Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken
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10

11

12

13

ist die neu eingefuhrte Ersatzbaustoffverordnung (Bestandteil der sogenannten Mantel-
Verordnung zur EinfGhrung jener sowie zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlasten-Verordnung und zur Anderung der Deponie-Verordnung und der Gewerbe-
abfall-Verordnung) zu beachten.

Abstdnde zu Leitungen

Fur die Verlegung unterirdischer Elektrizitatsleitungen sind die laut DIN 1998 vorgese-
henen Trassenrdume freizuhalten.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf
'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen', Aus-
gabe 2013 der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen bzw. der
DVGW Richtlinie GW 125 zu bericksichtigen. Ebenso sind die Merkblatter DWA-M
162 und FGSV Nr. 939 zum Thema ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle” zu
beachten.

Vegetationsschutz bei Bauarbeiten

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von B&umen, Pflanz-
besténden und Vegetationsflédchen bei BaumaBBnahmen'.

Loschwasser

Die Technischen Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks, der Technischen Regel Arbeits-
blatt W 440-1(A) vom Februar 2015 (Wasserleitungsanlagen ~TRWV- Teil 1: Planung)
des DVGW-Regelwerks sowie der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar
2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung) des
DVGW-Regelwerks sind zu bericksichtigen.

Geologiedatengesetz

Nach dem Geologiedatengesetz ist die DurchfGhrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt
for Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie
die spétere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-
Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Stadecken-Elsheim durch

O
e U

IMMISSIONSSCHUTZ » STADTEBAU « UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im April 2026 2308 03 TF VE/ba
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ANHANG | - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dariber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten als Laubgehélze zuldssig.
Die Pflanzqualitéten sind zu beachten. Alternative BGume missen der ersten oder zweiten
Ordnung angehéren.

Es wird empfohlen, klimaangepasste Arten zu verwenden. Hierbei sollte auf Strahlungsfes-
tigkeit und Trockenresistenz geachtet werden.

Béaume Il. Ordnung

Acer campestre Maf3holder
Acer campestre ,Elsrijk’

Acer opalus

Acer platanoides ,Allershausen’
Acer platanoides ,Cleveland’
Acer platanoides ,Columnare’
Alnus cordata

Alnus incana

Alnus x spaethii

Carpinus betulus

Carpinus betulus ,Fastigiata’
Fraxinus excelsior ,Geessink’
Fraxinus ornus

Gleditsia triacanthos ,Skyline’
Prunus avium

Pyrus communis

Pyrus pyraster

Quercus robur ,Fastigiata’
Sorbus aria

Sorbus aria ,Magnifica’
Sorbus intermedia

Sorbus intermedia ,Brouwers’
Tilia cordata ,Erecta’

Tilia cordata ,Greenspire’

Feldahorn

Feldahorn
Schneeball-Ahorn
Spitzahorn
Kegelférmiger Spitzahorn
Saulenférmiger Spitzahorn
ltalienische Erle
Graverle

Purpurerle

Hainbuche
Pyramiden-Hainbuche
Esche

Blumenesche
Dornenlose Gleditschie
Vogelkirsche

Kultur-Birne

Wild-Birne
Pyramideneiche
Mehlbeere

Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Dichtkronige Winterlinde
Amerikanische Stadtlinde

Als Pflanzqualitéten sind Hochstémme mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16-
18 cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.

Hinweis:

Bei Baumpflanzungen in und an éffentlichen wie privaten Verkehrsfléchen ist auf entsprechende
Eignung zu achten, u. a. ausreichend hoher Kronenansatz (mind. 3 m), kein Fruchtfall, keine er-
hohte Windbruchgefahr, keine auftreibenden Wurzeln, etc.
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Stréucher
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Sambucus nigra
Viburum lantana
Viburum opulus

Gewshnliche Felsenbirne
Gewoshnliche Berberitze
Blutroter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffeliger Weifldorn
Eingriffliger Weifidorn
Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche
Weichselkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose

Weinrose

Bibernellrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Als Pflanzqualitaten sind Straucher, mit Ballen, Hohe mindestens 100 cm zu verwenden.
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1

2 ANHANG Il - NIEDER-OLMER LISTE"

Nahversorgungs- und Zentrenrelevantes Sortiment ":"" Nicht-zentrenrelevantes Sortiment "‘;“'
Nahrungs- und Genussmittel ZVBI,

Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Re- NSO

formwaren, Getranke

Gesundheits- und Kérperpflege ZVBI,

Drogerieartikel, Parfumerieartikel NSO

Zentrenrelevantes Sortiment Nicht-zentrenrelevantes Sortiment

fen, Munition, Jagdgerate, Jagdausriistung, Sportartikel, Spezial-
sportschube, Berg- und Wanderschuhe, Wanderrucksacke ,
Spielwaren

Reifen, Sportgerite, Zelte, Turngerate, Sport- und Freizeit-
boote, Gebrauchtwaren

Gesundheits- und Kérperpflege 2VBI
orthopadische und medizinische Waren, Hygieneartikel,
Apothekenwaren
Textilien, Bekleidung, Lederwaren ZVBI
Damen- und Herrenoberbekleidung, Kinderbekleidung, Kirsch-
nerwaren, Miederwaren, Strimpfe, Bekleidungszubehor, Kurz-
waren, Lederwaren, Taschnerwaren, Handarbeitsbedarf, Sport-
bekleidung, Reisegepack
Schuhe ZVBI
Uhren, Schmuck, Optik ZVBI
Uhren, Schmuck, feinmechanische Erzeugnisse, Optik (Lupen,
Fernglaser, Brillen, etc.), Edelmetallwaren, Akustik
Haushaltswaren, GPK ZVBI Haushaltswaren, GPK ZVBI,
Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff, Schneidwaren, Bestecke, Campingartikel 50
Feinkeramik, Glaswaren, Porzellan, Steingut, Galanteriewaren,
Geschenkartikel, Nah- und Strickmaschinen
Elektrowaren ZVBI Elektrowaren ZVBI,
Braune Ware (Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Ge- Weile Ware (z.B. Herde, Kiihl- und Gefrierschrianke und — 50
rdte, DVD, CD, Video, Foto-, Kino- und Projektionsgerate, Foto- truhen, Geschirrspllmaschinen, Staubsauger, Waschma-
zubehor), Computer, Telekommunikation, Zubehor schinen, Ofen)
Biicher und Schreibwaren ZVBI Biicher und Schreibwaren ZVBI,
Biicher, Fachzeitschriften, elektronische Publikationen, Unter- Buromaschinen, Organisationsmittel, Buromabel 250
haltungszeitschriften, Schreibwaren, Papierwaren, Biroartikel,
Bastelartikel
Maobel und Einrichtungsbedarf ZVBI Méobel und Einrichtungsbedarf ZVBI,
Antiquitaten, Rahmen, Bilder, Bettwaren, Bettwasche Leuchten und Lampen, Teppiche, Mabel, sperriger Einrich- 50
tungsbedarf, Matratzen, Gardinen, Kunst und kunstgewerb-
liche Gegenstdande, Devotionalien, Kinderwagen
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf ZVBI, Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf ZVBI,
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse NSO Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, Rasenmaher, Schrau- 750
ben, Kleineisenwaren, Werkzeuge, Bauartikel, Tapeten,
Wand- und Deckenbeldge, Bodenbeldge, elektrotechnische
Erzeugnisse, Lacke, Farben, Polituren, Klebstoffe, Pinsel und
Zubehor, Pflanzen, Blumentopfe und —erde, Heimtier- und
Kleintierfutter, Zoobedarf, Tiere, Sdmereien, Dingemittel,
Schnittholz, Baustoffe
Hobby-, Sport und Freizeitartikel ZVBI Hobby-, Sport- und Freizeitartikel ZVBI,
Musikinstrumente, Musikalien, Briefmarken, Malbedarf, Waf- Fahrrader, Zweirader, KFZ- und Kradzubehor, Kindersitze, 750

Soweit im Einzelfall bestimmte Artikel in keiner der beiden Listen aufgefiihrt sind, sind sie nach sachlogischem Zusam-
menhang einer der benannten Artikelgruppen zuzuordnen.

ZVBI= Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
NSO= Nahversorgungsstandort in den Ortsgemeinden
250= Zentralitatshildender Sonderstandort

Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH: Einzelhandelskonzept fir die Verbandsgemeinde Nieder-

Olm, Erlangen, 27. Februar 2018.
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3

6.1

6.2

12

ANHANG Il - UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN
AUSGLEICH UND DEM ARTENSCHUTZ

UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN AUSGLEICH

Im weiteren Verfahren ist die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung weiter zu qualifizieren. In
diesem Rahmen werden auch konkrete Ausgleichsfléchen bzw. -ma3inahmen zu benennen
sein.

UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ

Gemdf der artenschutzrechtlichen Beurteilung'”” zu dem vorliegenden Bebauungsplan ist
die Realisierung des Vorhabens unter Beriicksichtigung der besonderen Kompensationsan-
spriche fur die europarechtlich geschitzte Feldlerche sowie der im Fachgutachten unter
Kapitel K genannten Vorgaben und Empfehlungen ohne Versto3 gegen die Bestimmungen
der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG (Tétungsverbot gemafl §44 Abs. 1, Stérungsverbot
gemdB § 44 Abs. 2, Schadigungsverbot gemaf3 § 44 Abs. 3, Beschadigungsverbot geméf3
§ 44 Abs. 4 BNatSchG) maglich.

Um VerstéBe der Planung gegen die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermei-
den sind verschiedene MafBnahmen erforderlich, die nachfolgend skizziert werden.

Die Mafinahmen dienen der punktuellen Steigerung der Qualitat verbleibender Ackerle-
bensrdume im Naturraum und dessen Kontaktlandschaften zum Ausgleich des Verlustes an
Bruthabitaten fur Feldbriter (Feldlerche). Die notwendigen Mafinahmen zur Gewdbhrleis-
tung des gunstigen Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der Feldlerche (sog.
,CEF-Mafinahmen": MaBBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funkti-
onalitét des Lebensraumen - continued ecological functionality) sind detailliert in einer
Pflege- und Entwicklungskonzeption darzulegen und mit der zusténdigen Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

«  Beseitigung von Gras-Kraut-Bestéinden auBerhalb der Vogelbrutzeit, bei Baubeginn
wahrend der Brutzeit sind die Vorhabensfléchen wéhrend der Brutplatzwahl und Brut-
zeit durch monatlich wiederkehrende Mahd oder Bodenbearbeitung ab Marz unattrak-
tiv zu halten, so dass sich keine Bodenbriter ansiedeln.

e Zur Sicherstellung der Lebensraumanspriche der zwei betroffenen Feldlerchenbrut-
paare sind auf mindestens 10.000 m?2 (5.000 m?2 pro Brutpaar) Mafinahmen zur Fér-
derung dieser Art in Form von Ackerbrachen (einjahrige und mehrjghrige), BlGhstreifen
und -flachen gehdlzfrei auszugestalten. Es sollte stets eine Mischung verschiedener
MaBBnahmentypen vorhanden sein, bei der kein Typ mehr als ein Drittel der Gesamt-
flache der Mafinahmen zur Férderung der Feldbewohner umfasst. Die Mafinahmen
kénnen aut wechselnden Flachen, bspw. in Form von Produktionsintegrierten Kom-
pensationsmaBnahmen (PIK), realisiert werden. Dabei sind die Revieranspriche der
feldbewohnenden Arten zwingend zu bericksichtigen.

viriditas: Ortsgemeinde Stadecken-Elsheim, Bebauungsplan ,Untere Grasehr’, Artenschutzrechtliche Beurtei-
lung, Weiler, 13.03.2026
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« Als Kompensation fir die betroffene Art sind Mafinahmen auf wechselnden Fléchen
im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung, bspw. durch nicht zu dicht bepflanzte
Brache- und BlUhstreifen empfehlenswert.

«  Fir die Umsetzung der ArtenschutzmafBnahmen fir die Feldbriter empfiehlt sich das
Konzept der Produktionsintegrierten Kompensationsmafinahmen (vgl. CZYBULKA et
al. 2012 & STIFTUNG WESTFALISCHE KULTURLANDSCHAFT, 2012). Dieses ermég-
licht es, ohne Beeintrachtigung benachbarter Nutzungen tempordre Trittsteinbiotope
und Refugiallebensrdume auch in intensiv landwirtschaftlich genutzten Gemarkungs-
bereichen einzurichten, die normalerweise fir Mafinahmen der Kompensation nicht
zugdnglich sind.

Von den Mafinahmen profitieren die Arten der Agrarlebensréume (Agrotope, s. STEIDL
& RINGLER 1997), die sehr héufig von den Eingriffen betroffen sind, jedoch von den
klassischen KompensationsmaBnahmen wie Umwandlung in Dauergrinland, Anlage
von Streuobstbesténden und Gehélzen sowie Aufforstung nicht oder nicht in erforder-
lichem Maf3 geférdert werden. Zudem profitieren zahlreiche Arten der strukturreichen
und extensiv genutzten Feldflur, die in der modernen Agrarlandschaft keine geeigneten
Lebensbedingungen mehr vorfinden bzw. nicht mehr in der ausreichenden Grofie.

+  Die Baumafinahmen sind vor Beginn der Brutzeit ab Marz zu beginnen und die Arbei-
ten kontinuierlich fortzufGhren, um eine Stérung begonnener Bruten im nahen Umfeld
zu vermeiden. Bevorzugt sollte die Mafnahme auBBerhalb der Brutzeit durchgefihrt und
bis Marz abgeschlossen sein. So kann eine méglichst naturvertragliche Umsetzung der
Planung sichergestellt werden.

«  Bei der Errichtung von Neubauten sind an Glasfassaden MaBnahmen gegen Vogel-
schlag vorzusehen.

« Die Beleuchtung innerhalb des Plangebiets sollte maglichst insekten- und fledermaus-
freundlich angelegt werden.

« Es wird empfohlen an Neubauten Héhlenbriter- sowie Fledermauskasten aufzuhdn-
gen.

Die rechtliche Sicherung der Umsetzung dieser Mafinahmen wird im weiteren Verfahren
geklart.
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GEMEINDE STADECKEN-ELSHEIM
BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE GRASEHR’

BEGRUNDUNG

zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und zur Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER

GELTUNGSBEREICH .......cccctieeteecientenscescessonsoessessosssessessosssessessssssessossssssessosssessonses 1
2 ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANUNG......ccccceeereeteescessessoescessossoessessonses 1
3 DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN ......cccovveummssneeeeccecssssnnsnnsnnses 2
4 LAGE DES PLANGEBIETES.......cccccieeteetteeteeccescessonssessensosssesssssossssssessosssessessssssessonse 5
5 INHALTE UND ERLAUTERUNGEN DER PLANUNG.........cccveetttmmsnnnncceccessssssnsnnsnnnes 6
5.1 GRUNDSATZLICHES ........ucoueereereerrerseersesseeseessesseessessesseessssssesssssessssssessesssessessessssssssssessessssssessess 6
5.2 NUTZUNGS- UND BEBAUUNGSSTRUKTUR 8
5.3 SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE REGELUNGEN..........c.ccoverueeeeruerneene 10
5.4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG 10
5.5 VERKEHR UND TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG ...10
5.6 FREIFLACHEN UND GRUNORDNUNG 16
5.7 UMWELT UND NATURSCHUTZ 16
6  VERFAHRENSTANND.....ccccteetietrerseescessossonssessossosssessossosssessossosssessossssssessosssessensons 19

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Gemeinderat der Gemeinde Stadecken-Elsheim hat in seiner Sitzung am 25. Oktober 2021

die Aufstellung des Bebauungsplans ,Untere Grasehr’ gemafl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Der Bebauungsplan liegt im GuBersten Osten des Gemeindegebietes von Stadecken-Elsheim, un-
mittelbar angrenzend an die Gemarkung der Stadt Nieder-Olm. Der réumliche Geltungsbereich

hat eine Gesamtflache von ca. 7,0 ha. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der zugehérigen
Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000.

2 ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANUNG

Die Gemeinde Stadecken-Elsheim beabsichtigt, angrenzend an den Gewerbepark in Nieder-Olm
ein Gewerbegebiet auszuweisen. Ziel ist die Schaffung eines Angebots fir Gewerbebetriebe un-
terschiedlicher Gréfle, insbesondere fir den értlichen Bedarf.

Da die ausgewdhlte Flache vollsténdig im AuBBenbereich liegt, muss das Planungsrecht durch ei-
nen Bebauungsplan geschaffen werden.
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3 DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Regionaler Raumordnungsplan
e

i N
L)

Gemdafl  dem  derzeit  wirksamen
Regionalen Raumordnungsplan
Rheinhessen-Nahe 2014 (ROP)' wer-
den der Gemeinde Stadecken-Els-
heim auBer der Funktion Wohnen
keine weiteren Funktionen zugewie-
sen.

Das Planungsareal selbst ist als ,Vor-
ranggebiet Gewerbe’ dargestellt.

by | “ \ ; }: i .—“ f‘rl 7 “ ! . é ) ::%5 ‘

Auszug aus der Gesamtkarte der zweiten Teilfortschreibung des Re-
gionaler Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014, mit Kenn-
zeichnung der Lage des Plangebietes; Quelle: Planungsgemein-
schaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rhein-
hessen-Nahe, Mainz, April 2022

Auch gemdB der laufenden dritten Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans ist der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit der Zieldarstellung ,Vorranggebiet
Gewerbe’ versehen.

Der Internetseite der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe ist zu entnehmen, dass fir die dritte
Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 20142 (ROP) die er-
neute Anhérung im Zeitraum vom 27. August bis zum 17. September 2024 erfolgte. Der Be-
schluss zur Vorlage an die Genehmigungsbehérde wurde gemdf der Internetseite der Planungs-
gemeinschaft in der Regionalveriretung am 18. Mérz 2025 gefasst. Der Planentwurf liegt nun-
mehr der obersten Landesplanungsbehérde zur Genehmigung vor.

Textlich werden in der dritten Fortschreibung zum Raumordnungsplan weitergehende Vorgaben
(Grundsatze (G) und Ziele (Z) der Raumordnung) fur die Vorranggebiete Gewerbe formuliert:

Z 18a

,Die zeichnerisch festgelegten Vorranggebiete fir Gewerbe dienen der Ansiedlung von grof3- und
mittelflachigen Gewerbe- und Industriebetrieben’. Die Triger der Bebauungsplanung weisen in
den festgelegten Vorranggebieten fir Gewerbe nur Gewerbe- und Industriegebiete aus, die der

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 in der
Fassung der 2. Teilfortschreibung, bekannt gemacht im Staatsanzeiger fur Rheinland-Pfalz vom 19. April
2022.

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 in der
Fassung der 3. Teilfortschreibung, Dritte Teilfortschreibung des ROP 2014 fur die Sachgebiete Siedlungsent-
wicklung (Gewerbe), Energieversorgung (Photovoltaik), Freiraumstruktur, Landwirtschaft, Zentrale Orte und
Rohstoffsicherung in der Fassung der zweiten Teilfortschreibung vom 19.04.2022 geméf Beschlussfassung in
der Regionalvertretungssitzung vom 05. Juni 2024 iber die Anhérung zum Planentwurf (§ 10 Abs. 1 Landes-
planungsgesetz (LPIG)) und dessen erneute &ffentliche Auslegung (§ 9 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG)
i.V.m. § 6 Abs. 4 LPIG) nach § 14 Abs. 4 Nr. 2 (LPIG), (Stand Redaktion 14. August 2024)

: > 2.000 m?2
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Unterbringung von Gewerbebetrieben aller Art einschlielich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Wérme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhéusern, Lagerpldtzen
offentlichen  Betrieben und  Tankstellen  dienen.  Sie  machen dabei von den
Feinsteuerungsméglichkeiten der BauNVO gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO so Gebrauch, dass
Geschdfts-,Biro- und Verwaltungsgebdude, Vergnigungsstitten sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen sind. Ausnahmen gelten
fir Verkaufsstétten von Industrie und Gewerbebetrieben im vorstehend genannten Sinne, die am
Gewerbestandort Waren produzieren (Werksverkauf), soziale Einrichtungen, die einem Betrieb
zugeordnet sind, und fir Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendiber in
Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind. Bestandsnutzungen und vorhandenes Baurecht
genieflen erweiterten Bestandsschutz. “*

Die in der dritten Teilfortschreibung verfassten Ziele sind als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung in die Abwdgung einzubeziehen. Nach Genehmigung des Plans werden diese verbindlich
und missen als Ziele der Raumordnung beachtet werden.

G 18d

,Die Neuinanspruchnahme von Freiraumfléchen fir die bauleitplanerische Entwicklung von
Gewerbe- und Industriefléchen fir Gewerbe- und Industriebetriebe mit einer Grundflache von
mehr als 2.000 m?2 und einer Uberregionalen Produktionsabsatz-, Versorgungs- und
Dienstleistungsfunktion soll im Interesse der Schonung von Freiraumressourcen, des Klimaschutzes
und zur Erhaltung und Verbesserung der zentralérilichen Raumfunktionen der Gemeinden
vorrangig in den Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe und in den Vorranggebieten
fur Gewerbe erfolgen.”

In der Begrindung und Erléuterung zu G 18d wird ausgefihrt, dass Gemeinden ohne die
besondere Funktion Gewerbe in den Vorranggebieten Gewerbefldchen im Rahmen ihres
Eigenbedarfs (fir ortsanséssige Betriebe) entwickeln kénnen. Bei kleinfléchigen Betrieben handelt
es sich um Betriebe mit einer Bruttogewerbefléche < 2.000 m2.°

» GemdB der voranstehenden Ausfihrung dirfen demnach im geplanten Gewerbegebiet ,Untere
Grasehr’ auch kleinfléchige Gewerbebetriebe fir den Eigenbedarf der Gemeinde Stadecken-
Elsheim angesiedelt werden.

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 in der
Fassung der 3. Teilfortschreibung, ..., Stand Redaktion 14. August 2024, S. 12

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 in der
Fassung der 3. Teilfortschreibung, ..., Stand Redaktion 14. August 2024, S. 12f

vgl. Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 in der
Fassung der 3. Teilfortschreibung, ..., Stand Redaktion 14. August 2024, S. 16
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Auszug aus der Gesamtkarte der laufenden dritten Teilfortschrei-
bung des Regionaler Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014,
mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes,

Quelle: hitps://www.pg-rheinhessen-nahe.de/service/download/
Stand: Redaktion 14. August 2024

Darstellungen im Flaéchennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flédchennutzungsplan 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm sind fir den
Bereich des Plangebietes ,Untere Grasehr’ geplante gewerbliche Baufléchen dargestellt.

Am westlichen und sudlichen Plange-
bietsrand ist eine Ortsrandeingrinung
vorgesehen. Am Sudrand ist dariber
hinaus eine lineare Leitstruktur im Agrar-
raum eingetragen.

Am nérdlichen Gebietsrand verlaufen
eine unterirdische Haupt-Wasserleitung,
eine geplante unterirdische Hochdruck-
gasleitung und eine Biotopverbundlinie
Straflen.

Mit der Ausweisung eines Gewerbege-
bietes wird der vorliegende Bebauungs-
plan der Darstellung des Fléchennut-
zungsplans entsprechen. Der Bebau-
ungsplan ist dann gemdaf3 § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Fléchennutzungsplan
entwickelt.

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennut-
--- zungsplan 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-
Olm einschlief3lich der rechtswirksamen 1., 2.

- und 3. Anderung mit Kennzeichnung des Gel-
tungsbereichs;

-. Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Nieder-
Olm, Stand: April 2025
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4 LAGE DES PLANGEBIETES

Lage und Topografie

Das Plangebiet befindet sich im duBBersten Osten des Gemeindegebietes von Stadecken-Elsheim.
Die Fléche liegt abseits vom eigentlichen Siedlungsgefige im Auflenbereich.

Unmittelbar &stlich grenzt das bestehende Gewerbegebiet ,Ingelheimer Straf3e’” der Stadt Nieder-
Olm an. Im Stden und Westen schlief3t freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Fléchen
an. Nérdlich des Gebietes verlauft die Landesstrale L 413 (Ingelheimer Strafle).

Das Geléande steigt insgesamt von Norden nach Siden an.

angebietes im Ortszusammenhang; Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, Stand: Mérz 2026

Ldge des PI

Planungsrechtliche Einordnung und derzeitige Nutzung

Das gesamte Plangebiet ist unbebaut und wird Gberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. In den
Randbereichen ragen acker- und wegbegleitende Raine in das Plangebiet. Fléchenhafte Gehélz-
besténde und Einzelgehdlze sind im Gebiet nicht vorhanden.

Ein Grasweg quert das Plangebiet in Ost-West-Richtung. Weitere Wirtschaftswege verlaufen ent-
lang des nérdlichen, sidlichen und &stlichen Gebietsrandes, jeweils auBBerhalb der Planfléche.

Ein Uberblick der Nutzungen im Geltungsbereich sowie der Nachbarschaft ergibt sich aus der
nachstehenden Luftbildaufnahme.
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Luftaufnahme mit Abgrenzung des
Geltungsbereichs, Quelle: Landes-
amt fir Vermessung und Geobasisin-
formation Rheinland-Pfalz  (2024)
Luftbild, ohne Mafistab, Koblenz

5 INHALTE UND ERLAUTERUNGEN DER PLANUNG

5.1 GRUNDSATZLICHES

Die Ortsgemeinde Stadecken-Elsheim beabsichtigt, anschlieBend an den Gewerbepark in Nieder-
Olm ein Gewerbegebiet auszuweisen. Ziel ist die Schaffung eines Angebots fir Gewerbebetriebe
unterschiedlicher Gréf3e, insbesondere fir den értlichen Bedarf.

Die Inhalte des Bebauungsplans basieren im Wesentlichen auf einem vorliegenden ErschlieBungs-
und Bebauungskonzept. Das stédtebauliche Konzept wurde von dem ErschlieBungstréger Weber
Consulting Beratungs GmbH in Abstimmung mit der Ortsgemeinde erarbeitet.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den Ubersichtslageplan.
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09.03.2026

Fassung zum Vorentwurf ¢ April 2026 Seite 7 von 19



Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Untere Grasehr’ Begrindung

Der vorliegende Bebauungsplan soll den planungsrechtlichen Rahmen schaffen und damit die
Umsetzung entsprechender Vorhaben vorbereiten. Dabei wird das Ziel verfolgt, im Plangebiet eine
den Grundsétzen des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 5 BauGB) entsprechende nachhaltige stédte-
bauliche Entwicklung herbeizufihren sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende so-
zialgerechte Bodennutzung zu gewdéhrleisten.

5.2 NUTZUNGS- UND BEBAUUNGSSTRUKTUR

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird ein Gewerbegebiet entsprechend § 8 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Uber die Steuerungsméglichkeiten des § 1 BauNVO erfolgt eine
weitergehende Anpassung der Festsetzungen.

Grundsatzlich sind die Zielvorgaben (Z 18a) der dritten Teilfortschreibung des Regionalen Raum-
ordnungsplans Rheinhessen-Nahe (ROP) umzusetzen. Das Inkrafttreten der zur Genehmigung ein-
gereichten Teilfortschreibung wird angenommen. Demnach dient das Gewerbegebiet der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Wérme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhdusern und 6ffentlichen Betrie-
ben.

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen werden unselbststéndige Lagerpldtze als ausnahmsweise
zuldssig vorgesehen.

Die in Z 18a der dritten Teilfortschreibung des ROP aufgefihrten Ausnahmen werden Gbernom-
men. Hierunter fallen Verkaufsstatten der zuldssigen Gewerbebetriebe, die am Gewerbestandort
Waren produzieren (Werksverkauf), soziale Einrichtungen, die einem Betrieb zugeordnet sind, und
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, Vergnigungsstétten sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden entsprechend der dritten Teil-
fortschreibung der ROP generell ausgeschlossen.

Uber die vorbeschriebenen Zielvorgaben des ROP hinaus werden im Bebauungsplan weitere Re-
gelungen getroffen. Von den allgemein zuldssigen Nutzungen werden Tankstellen, Einzelhandels-
betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten und eigensténdige Lagerplétze generell ausgeschlos-
sen. Der Ausschuss von Tankstellen verfolgt das Ziel, fir gewerbliche Nutzungen entsprechende
Flachen vorzuhalten, aber auch keine Nutzungen zuzulassen, die zusatzliche Verkehrsstréme in
das Gebiet ziehen. Auch die bereits genannten selbststandigen Lagerplétze sollen im Plangebiet
nicht ermaglicht werden. Mit diesen wird eine Beeintrdachtigung des Erscheinungsbildes des Ge-
werbegebietes und eine Flachenkonkurrenz befirchtet. Fir die einem Betrieb dienenden Lager-
platze gilt dies nicht, da diese in der Regel kleiner sind als eigenstdndige Lagerplétze und auch
besser eingebunden. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten entspricht den landesplanerischen Vorgaben, diese Nutzung in Gewerbegebieten zu unterbin-
den. Die in den Textfestsetzungen ausgeschlossenen Sortimente sind Bestandteil der sog. ,Nieder-
Olmer Liste’, die im Rahmen des beschlossenen Einzelhandelskonzeptes fir die Verbandsge-
meinde Nieder-Olm erarbeitet wurde. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind ,die Ergebnisse
eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von
ihr beschlossenen sonstigen stddtebaulichen Planung’ bei der Aufstellung der Bauleitplédne zu be-
ricksichtigen.
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MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie
die Héhe baulicher Anlagen bestimmt.

Fur das Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit wird der Orientierungswert fir
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung fir diesen Gebietstyp Gbernommen. Hierbei handelt
sich um einen fir Gewerbegebiete allgemein Gblichen und auch erforderlichen Grad der Nutzung,
so dass keine unverhéltnisméBige Bebauung erméglicht wird. Die in solchen Gebieten zusétzlich
notwendige umfangreiche Befestigung der Freifléchen (z.B. fur Stellplétze oder Andienungs- oder
Rangierflachen) ist im Rahmen der GRZ von 0,8 zu realisieren

Die Héhenentwicklung wird Gber die maximale Héhe der baulichen Anlagen und deren Héhen-
lage geregelt.

Fur das Teilgebiet GE 1, das unmittelbar stdlich der Landesstrafle L 413 liegt, wird eine maxi-
male Gebdudehshe von 9,00 m festgesetzt. Fir das rickwartige Teilgebiet GE 2 wird eine ma-
ximale Gebdudehéhe von 12,00 m vorgesehen. Die getroffenen Vorgaben orientieren sich an
den &stlich benachbarten Bebauungsplanen. Mit diesen vorgenannten Héhen kénnen die in Ge-
werbegebieten heute typischen Gebdude errichtet werden. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass
am derzeitigen Ortsrand keine zu groflen Baukérper entstehen. Zur Vollziehbarkeit der festgesetz-
ten Hohen enthalten die Textfestsetzungen eine zugehérige Messvorschrift. Als unterer Bezugs-
punkt fir diese Festsetzung soll die jeweils maigebende Stralenverkehrsfléche herangezogen wer-
den. Da im Plangebiet noch keine bestehenden StraBen vorhanden sind, wird sich in den Textfest-
setzungen auf die geplanten StraBenhéhen bezogen, die noch in der Planzeichnung ergénzt wer-
den.

Die festgesetzte Bauhdhe darf zur Sicherung der Funktionsféhigkeit zulassiger Nutzungen durch
betrieblich erforderliche technische Aufbauten” ausnahmsweise um bis zu 3,0 m Uberschritten
werden. Die Sonderbauteile oder -bauwerke missen dem Ubrigen Baukérper deutlich unterge-
ordnet sein. lhre Abmessungen dirfen héchstens 20 % der betroffenen Dachflache des Gebéudes
ausmachen. Durch die prozentuale MaBangabe wird die Vollziehbarkeit dieser Ausnahmerege-
lung vereinfacht. Fir Solaranlagen (Solarthermie, Photovoltaik) darf die maximal zuldssige Ge-
baudehdhe um maximal 1,50 m Gberschritten werden.

Eine weitere Differenzierung des Mafes der baulichen Nutzung erscheint wegen der Gebietsaus-
richtung nicht erforderlich. Zur Bestimmung des MaBles der baulichen Nutzung reichen die GRZ
und die Héhe baulicher Anlagen aus.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Die Bauweise wird im gesamten Plangebiet als abweichende Bauweise festgesetzt. Danach ist die
Lénge der zuléssigen Gebéude nicht begrenzt, um auch gréfiere Léngen als 50 m zuzulassen.
Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand nach Landesrecht zu errichten. Mit dieser Rege-
lung sollen insbesondere auch Ansiedlungen fir Betriebe erméglicht werden, die gréBBere Baufor-
men bendtigen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Lage
der Baugrenzen festgelegt. Die Baufenster werden im Plangebiet bewusst grofiflachig abgegrenzt,
um so den Nutzern einen ausreichend groflen Gestaltungsspielraum zu erméglichen. Im Norden

’ z.B. Abluft- oder Heizungsanlagen, Aufzugsiberfahrten, Kamine, Antennen o.4.
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des Geltungsbereiches wurde bei der Abgrenzung der Gberbaubaren Flache die 20 m-Bauver-
botszone zur LandesstraBe L 413 nach LandesstraBlengesetz beriicksichtigt. Unter Beachtung der
sonstigen Festsetzungen ist hier eine freie Anordnung der Gebdude auf dem Grundstick méglich.

5.3 SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE REGELUNGEN

Flachen fir Stellpléatze und Garagen

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Stellplatze und Garagen grundsétzlich zuléssig. Gara-
gen sollen nur innerhalb der Gberbaubaren Fléchen zugelassen werden. Garagen werden hier
unter Ordnungsgesichtspunkten als vergleichbar zu Baukérper angesehen, die daher auch nur im
Baufenster und nicht an den Grundsticksréndern zu angrenzenden Stra3en oder Grinstrukturen
hin errichtet werden sollen. Stellplétze, allerdings ohne Uberdachung, kénnen geméf Baunut-
zungsverordnung auch auBerhalb des Baufensters zugelassen werden.

In den Bereichen, in denen die Gberbaubare Grundsticksflache in den Bereich fir Zustimmungs-
pflicht zu baulichen Anlagen geméf Landesstraflengesetz féllt, ist ggf. die Zustimmung der zustén-
digen StraBenbaubehérde einzuholen.

5.4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden auf grundsétzliche Bestimmungen zur Dachform,
Werbeanlagen und Einfriedungen beschrénkt. Hinsichtlich der Gestaltung der nicht bebauten
Grundsticksfléchen wird vorgegeben, wie diese herzurichten sind.

Mit den gestalterischen Festsetzungen zu Werbeanlagen soll den berechtigten Winschen von Be-
trieben und Firmen nach Werbung und Standortkennzeichnung sowie den Bedirfnissen von Kun-
den nach Orientierung Rechnung getragen werden. Gleichzeitig soll eine Uberfrachtung des &f-
fentlichen Raums mit einer Vielzahl von Informationselementen vermieden werden. Insbesondere
durch die Vorgabe der Anordnung unter der Gebé&udeoberkante und die Maximalgréfie an Ge-
bauden sowie durch die Maximalhdhe freistehender Anlagen wird eine wirksame Begrenzung er-
reicht. Stérende Lichteffekte werden durch néhere Bestimmungen zur Art der Werbeanlage und
durch das Verbot der Ausrichtung in die offene Landschaft ausgeschlossen.

5.5 VERKEHR UND TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Verkehrliche ErschlieBung
Anbindung und VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt sehr ginstig zu drilichen und Gberdrilichen HauptverkehrsstraBen. Uber die
LandessstraBe L 413 ist es unmittelbar an die Autobahn A 63 Mainz-Kaiserslautern sowie die
Ortslagen von Nieder-Olm und Stadecken-Elsheim angebunden.

Aufgrund der Lage an der L 413 im Norden liegen Teile des Bebauungsplanes innerhalb der
Bauverbotszone geméBl § 22 Abs. 1 LandesstraBengesetz (LStrG). Die Bauverbotszone befindet
sich zur LandesstraBBe im 20 m Abstand zum Rand der befestigten Fahrbahn. Die Lage ist nach-
richtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Ausgehend von der Ingelheimer Strafle (LandesstraBe L 413) besteht eine gute Anfahrbarkeit Gber
den &stlich angrenzenden Gewerbepark auf Nieder-Olmer Gemarkung. Hier bestehen bereits
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zwei Anbindungspunkte Uber die Strae ,Am Giener’, die an den Kreisverkehr auf der Ingelheimer
StrafBe anbindet, und die Strale ,Am Neuberg’.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt Uber eine RingerschlieBung, die an die beiden vorgenann-
ten bestehenden Anbindungspunkte anknipft. Nach Norden und Studen fGhren jeweils Stichstra-
fen, an deren Enden Wendeméglichkeiten vorgesehen sind. Die Wendeanlage im Norden ist for
ein 3-achsiges Mullfahrzeug ausgelegt, die Wendeschleife im Soden fir einen Lastzug. Mit der
stdlichen StichstraBe soll auch die Méglichkeit einer potenziellen kinftigen Erweiterung des Ge-
werbegebietes vorgehalten werden. Fur Erweiterungen nach Westen werden entsprechende Vor-
haltefléchen ,Verkehr’ bericksichtigt.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Das kinftige Gewerbegebiet wird mittig von einem landwirtschaftlichen Grasweg in Ost-West-
Richtung durchquert.

Weitere Wirtschaftswege verlaufen entlang des nérdlichen, sidlichen und &stlichen Gebietsran-
des, jeweils auBerhalb des Geltungsbereiches. Diese bleiben von der Planung unberihrt. Sie wer-
den auch weiterhin fir den landwirtschaftlichen Verkehr benétigt und bleiben der Landwirtschaft
erhalten.

Am westlichen Rand des Plangebietes wird innerhalb des Geltungsbereichs ein neuer Wirtschafts-
weg ausgewiesen, der bestehende Wirtschaftswege miteinander verbindet. Der Zugang zu den
westlich und stdlich gelegenen landwirtschaftlichen Fléchen bleibt erhalten.

Verkehrsplanerische Begleituntersuchung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Std Teil 2 der Stadt Nieder-Olm
und des vorliegenden Bebauungsplans ,Untere Grasehr’ der Gemeinde Stadecken-Elsheim wurde
eine verkehrsplanerische Begleituntersuchung® erstellt. In dieser werden die verkehrlichen Wirkun-
gen der geplanten Vorhaben aufgezeigt und die Leistungsféhigkeit und der erforderliche geomet-
rische Ausbau der Knotenpunkte im Zuge der L 413 abgeleitet. Ebenso werden die verkehrlichen
Wirkungen einer gewerblichen Potenzialflache sudlich des bestehenden Gewerbeparks auf Nie-
der-Olmer Gemarkung untersucht.

Die Verkehrsuntersuchung umfasst folgende Aufgabenstellungen:’

- Analyse der bestehenden Verkehrsverhaltnisse

- Aufkommensbestimmung der Planungsvorhabe

- Bestimmung der verkehrlichen Auswirkungen der Vorhaben

- Beurteilung von Leistungsféhigkeit und Verkehrsfluss der mafigebenden Knotenpunkte

Die Knotenstromerhebungen fanden an folgenden Stellen statt:

- K1 L 413 / Essenheimer Strale / Am Giener

- K2 L 413 / Am Schéaferbrunnen / Am Hahnenbusch
- K3 L 413 / stdliche Rampe A 63

- K4 L 413 / noérdliche Rampe A 63

VERTEC GmbH: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Bebauungspléne ,Gewerbepark Sid — Teil 2 in
Nieder-Olm, ,Gewerbegebiet Selztal/Untere Grasehr’ in Stadecken-Elsheim, Koblenz, Februar 2025

VERTEC GmbH: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, ..., S. 1
VERTEC GmbH: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, ..., S. 2
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Ubersicht Verkehrserhebungen
Donnerstag 22.02.2024 -

Digitale Daten des L for und Rheinland-Pfal

Ubersicht Verkehrserhebungen;
Quelle: VERTEC GmbH: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, ..., Abbildung, Abb. B1

Die Zéhlungen wurden am Donnerstag, den 22. Februar 2024 in der Zeit von 00.00 Uhr bis
24.00 Uhr durchgefihrt. Die Zéhlungen erfolgten in V4-Stunden-Intervallen. Beeintrachtigungen
durch die Witterung oder sonstige Einflisse lagen nicht vor."" Dariber hinaus werden vorhandene
Daten aus temporéren Messungen (Wochenzéhlungen) des Landesbetriebes Mobilitét Rheinland-
Pfalz an einer Zghlstelle im Zuge der L 413 (Zst.-Nr. 6014 0224) fir die Woche vom
19.09.2023 bis zum 25.09.2023 herangezogen. "’

Die Knotenstromzahlungen haben zum Ergebnis, dass die L 413 je nach Streckenabschnitt mit
rd. 10.000 - 18.900 Kfz/d belastet ist. Die héheren Werte liegen im Bereich der A 63 AS Nie-
der-Olm (K3, K4). Westlich des Gewerbeparks nimmt das Belastungsniveau deutlich ab und be-
tréigt westlich der K 31 noch rd. 10.000 Kfz/d."

Das Quell- und Zielverkehrsaufkommen des bestehenden Gewerbeparks wird zu rd. 65% Gber
die westliche Anbindung (Am Giener) und zu rd. 35% Uber die &stliche Anbindung (Am Hahnen-
busch) abgewickelt. Im Bereich der Strale am Giener befinden sich auch die gréfiten Verkehrser-
zeuger (Edeka, Aldi, Lidl, Tankstelle etc.)."

vgl. VERTEC GmbH: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, ..., S. 2
vgl. VERTEC GmbH: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, ..., S. 2
vgl. VERTEC GmbH: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, ..., S. 5
vgl. VERTEC GmbH: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, ..., S. 5
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Die mafBgeblichen Spitzenstunden werden vormittags zwischen 7.30 Uhr und 8.30 Uhr und
nachmittags zwischen 16.15 Uhr und 17.15 Uhr erreicht.”

Aus verkehrsplanerischer Sicht wurden vier Szenarien untersucht:'

- Planfall PO:
Bei diesem Planfall sind ausschlief3lich die aus lokalen Infrastrukturvorhaben im Umfeld des
Plangebietes resultierenden Verkehrsaufkommen bericksichtigt.

- Planfall P1:
Grundlage bildet der Planfall PO. Zusétzlich wird das vorhabenbezogene Verkehrsautkom-
men des ,Gewerbepark Stid — Teil 2’ bericksichtigt. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt
Uber die bestehenden Anbindungen an die L 413.

- Planfall P2
Grundlage bildet der Planfall P1. Zusétzlich wird das vorhabenbezogene Verkehrsautkom-
men des Gewerbegebietes ,Selztal / Untere Grasehr’ beriicksichtigt. Dessen verkehrliche
ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden Kreisverkehrsplatz L 413 / Am Giener (K1).

- Planfall P3
Grundlage bildet der Planfall P2. Zusatzlich wird das vorhabenbezogene Verkehrsautkom-
men einer weiteren gewerblichen Potenzialfléche stdlich des Bebauungsplangebietes ,Ge-
werbepark Sud — Teil 2° bericksichtigt. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die be-
stehenden Anbindungen an die L 413.

In seiner Zusammenfassung fihrt das Gutachten aus:

[.]

,Die Verkehrsuntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

[.]

Die Ergebnisse von Leistungsfahigkeit und Verkehrsfluss, die auf einer deutlich zur sicheren Seite
ausgelegten Verkehrsprognose basieren, kommen zu dem Ergebnis, dass in den Planféllen P1 -
P3 an keinem Knotenpunkt totale Uberlastungen zu erwarten sind. Allerdings nehmen die Kapazi-
tatsreserven von Planfall zu Planfall (aufgrund der steigenden Verkehrsbelastungen) ab. Im Planfall
P3 wird am Knotenpunkt K3 erstmals die Qualitétsstufe D geringfigig Uberschritten. Der Verkehrs-
fluss kann stellenweise instabil sein mit spirbaren Wartezeiten.

Fir den Knotenpunkt K4 L145 / nérdliche Rampe A63 sehen Planungen seitens des LBM einen
Umbau in einem Kreisverkehrsplatz (mit Bypdssen von Stadecken in Rtg. Nieder-Olm sowie von
Nieder-Olm in Rtg. A63 Mainz) vor, die zu einer Kapazitétssteigerung fihren. Auf Basis dieser
Knotenpunktform berechnet sich im Planfall mit den héchsten Verkehrsbelastungen (P3) sowohl
am Vor- als auch am Nachmittag Qualitétsstufe A mit sehr deutlichen Kapazitatsreserven.

Die Beurteilung der Verkehrsqualitét nach HBS 2015" erfolgt als Solitdr-Betrachtung nach einem
standardisierten Verfahren fir jeden Knotenpunkt separat. Gegenseitige Beeinflussungen der Kno-
tenpunkte (z.B. durch Rickstauungen oder durch Fahrzeugpulks infolge er LSA) kénnen nach HBS

vgl. VERTEC GmbH: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, ..., S. 6
Vgl. VERTEC GmbH: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, ..., S. 13 ff

HBS 2015: Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen — Ausgabe 2015 (Hrsg.: Forschungs-
gesellschaft for StrafBen- und Verkehrswesen (FGSV))
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nicht bericksichtigt werden. Es wird daher empfohlen, die Verkehrsqualitét des gesamten Knoten-
punktsystems K1-K4 spdtestens bei Realisierungsabsichten des Planfalls P3 in einer mikroskopi-
schen Verkehrsflusssimulation zu untersuchen.

Mikroskopische Verkehrsflusssimulation

Aufbauend auf den Ergebnissen der im vorangehenden Kapitel beschriebenen verkehrsplaneri-
schen Begleituntersuchung wurde eine mikroskopische Verkehrsflusssimulation' fir die Nachmit-
tagsspitzenstunde als héchstbelastete Stunde des Tages durchgefihrt. Damit soll die Verkehrsqua-
litéit der zu untersuchenden Knotenpunkte K1, K2, K3 und K4 im Netzzusammenhang aufgezeigt
werden.

Gemdaf der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation wurde im Ist-Zustand ein leistungsféhiger
stabiler Verkehrsablauf ermittelt. Dies gilt auch fir den PO-Fall. Auch im P2-Fall ist diese Situation
noch weitestgehend gewdihrleistet, wobei es teils zu Uberschreitungen der Qualitétsstufe D an
einzelnen Knotenpunkten kommt. Diese fuhren jedoch noch nicht zu maBgeblichen Verkehrsfluss-
defiziten oder Rickstauproblematiken. Beriicksichtigt man den geplanten Umbau des Kreisver-
kehrsplatzes im Bereich der Autobahn kann hier eine deutliche Kapazitétssteigerung ermittelt wer-
den. Im P3-Fall zeigt sich, dass die Verkehrsanlagen die prognostizierte Verkehrsnachfrage nicht
mehr abwickeln kénnen. Grund hierfir ist das Kapazitétsdefizit am Knotenpunkt K1.%

Die Ergebnisse sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst:*'

Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV)

Knotenpunkt

A0 PO P2 P2b P3 P3b
Kj L413 / Essenheimer Stralle / Am c D £ E
Giener
K2 L413 / Am Schaferbrunnen / Am c c c c oAl SiA.
Hahnenbusch
K3 L413/ siidliche Rampe A63 B B D D Zusammenfassung der Verkehrsqua-

litat, Quelle: VERTEC GmbH: Mikro-
K4 L413 / nérdliche Rampe A63 D D E A 0.A. 0.A. skopische Verkehrsflusssimulation
0.A_ = ohne Auswertung, weil die Verkehrsanlagen die prognostizierte Verkehrsnachfrage nicht abwickeln konnen ceer Tab. D1

Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

,Aus fachtechnischer Sicht spricht einer Realisierung der beiden Vorhaben ,Gewebepark
Sad = Teil 2" in Nieder-Olm und ,Gewerbegebiet Selztal/Untere Grasehr’ in Stadecken-Elsheim
nichts entgegengegen (Planfdlle 2 bzw. 2b). Die bestehenden Verkehrsanlagen kénnen das zu
erwartende Mehraufkommen ohne mafigebliche Verkehrsflussdefizite abwickeln. Leistungsstei-
gernde MaBBnahmen sind nicht erforderlich.

Die im Rahmen der verkehrsplanerischen Begleituntersuchung durchgefihrte Verkehrsprognose
der beiden Vorhaben’ ,Gewebepark Sid — Teil 2° in Nieder-Olm und ,Gewerbegebiet Selz-
tal/Untere Grasehr’ in Stadecken-Elsheim ist deutlich zur sicheren und belastungsintensiveren Seite

VERTEC GmbH: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, ..., S. 33 f

VERTEC GmbH: Mikroskopische Verkehrsflusssimulation, Bebauungspléne ,Gewerbepark Sid — Teil 2 in
Nieder-Olm, ,Gewerbegebiet Selztal/Untere Grasehr’ in Stadecken-Elsheim, Koblenz, Juli 2025

vgl. VERTEC GmbH: Mikroskopische Verkehrsflusssimulation, ..., S. 37 f
vgl. VERTEC GmbH: Mikroskopische Verkehrsflusssimulation, ..., S. 36
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erfolgt. Die Prognose wurde so ausgelegt, dass samtliche zulassigen Nutzungen und somit auch
sehr verkehrsintensive Nutzungen durch diese Prognose abgedeckt sind. In der Realitdt ist in Ge-
werbegebieten dieser Gréfienordnung allerdings eine Durchmischung von verkehrsintensiven und
verkehrsschwachen Nutzungen zu erwarten. Es ist nicht unwahrscheinlich, dass das induzierte Ver-
kehrsaufkommen der beiden Vorhaben deutlich geringer ausfallen wird als prognostiziert. Daher
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Verkehrsnachfrage im P3-Fall (bzw. P3b-Fall) doch
vertraglich abgewickelt werden kann. Es wird empfohlen, die Verkehrsentwicklung im Untersu-
chungsgebiet iterativ zu beobachten. So kann beispielsweise das tatséchliche vorhandene Quell-
und Zielverkehrsaufkommen des Gewerbestandortes nach Realisierung der ,Gewebepark
Sad — Teil 2" in Nieder-Olm und ,Gewerbegebiet Selztal/Untere Grasehr’ in Stadecken-Elsheim
erneut mittels eines Verkehrsmonitorings festgestellt werden und eine Neubewertung der Verkehrs-
qualitét hinsichtlich der méglichen Realisierung des Planfalls P3 (bzw. P3b) erfolgen. “*

Technische ErschlieBung - Entwéisserung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die Entsorgung des Schmutzwassers sowie
der Umgang mit dem Niederschlagswasser zu kléren. Hierzu wurden von einem Fachbiro in Ab-
stimmung mit dem Abwasserzweckverband ,Untere Selz’ (AVUS) ein Entwdsserungskonzept erar-
beitet.

Eine Vorbetrachtung der Entwdsserung durch den AVUS hatte bereits ergeben, dass das Schmutz-
wasser in die Kanalisation des bestehenden &stlichen Gewerbegebietes geleitet werden kann. Fir
das Regenwasser ist eine gesonderte Ableitung in Richtung Selz zu schaffen — mit einem Regen-
rockhaltebecken.

Der anfallende Niederschlagsabfluss wird vollstandig innerhalb des Plangebiets behandelt und
gedrosselt Uber die Regenwasserkanalisation des angrenzenden bestehenden Gewerbegebietes
abgefuhrt. Grundlage der Bemessung der Regenrickhaltung zum Ausgleich der Wasserfihrung
bildet die Vorgabe der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, wonach der Regenwasserab-
fluss mit einer Drosselmenge von 10 1/(s ha) und einem Bemessungsregen mit einer Wiederkehr-
zeit von T, = 20 Jahren auszulegen ist. Fir die rund 7 ha grofie Fléche ergibt sich hieraus eine
zuléssige Abflussmenge von 70 |/s sowie ein Rickhaltevolumen von etwa 1.800 m3, das in Form
eines entlang der nérdlichen Gebietsgrenze angeordneten linienférmigen Rickhaltebeckens be-
reitgestellt wird. Das Becken verfigt Gber eine Notentlastung in die angrenzende tieferliegende
Grunflache. Die Béschungen werden mit einer Neigung von 1:2 ausgebildet. Der Drosselschacht
wird so angeordnet, dass der Betriebsdienst eine sichere Zufahrt erhalt. Entlang des Beckens ist
ein durchgehender Unterhaltungsweg vorgesehen.

Im bestehenden Rickhaltebecken des benachbarten Gewerbegebiets sind noch Volumenreserven
zum Ausgleich der Wasserfihrung vorhanden. Vor dem Hintergrund der in den vergangenen Jah-
ren deutlich zunehmenden Starkregenereignisse sowie der aktuell anzusetzenden Bemessungsre-
gen ist es jedoch aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zielfihrend, dieses rechnerische Restvolu-
men zusatzlich fur die Entwdsserung des Neubaugebietes ,Untere Grasehr’ in Anspruch zu neh-
men. In Abstimmung mit dem AVUS wird das Volumen zum Ausgleich der Wasserfihrung zu 100%
in einem eigenen Rickhaltebecken fir das Gewerbegebiet ,Untere Grasehr’ bereitgestellt.

Vor Einleitung in das Rickhaltebecken wird das Niederschlagswasser geméafi DWA-A 102-2 be-
handelt. Hierfir ist eine Sedimentationsanlage ohne Fremdenergie (z. B. Sedimentationsschacht)
vorgesehen.

2 VERTEC GmbH: Mikroskopische Verkehrsflusssimulation, ..., S. 38 f
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Zum Schutz des Plangebiets vor Auengebietswasser aus der sidlich an das Plangebiet angren-
zenden Flache ist Gber die gesamte Lénge des Sudrandes ein Erdwall sowie eine Entwdsserungs-
mulde vorgesehen. Die Ableitung des gedrosselten Abflusses erfolgt an die bestehende Regen-
wasserkanalisation des benachbarten Gewerbegebiets; gleiches gilt fir das anfallende Schmutz-
wasser. Die erforderliche Anderung der wasserrechtlichen Einleiterlaubnis wird vorbereitet. Die
detaillierte Ausarbeitung der Entwésserungsplanung fir das Gebiet ,Untere Grasehr’ wird separat
durch das Fachbiro bei der zusténdigen Genehmigungsbehérde eingereicht.

5.6 FREIFLACHEN UND GRUNORDNUNG

Wesentliche Aufgaben der grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan sind die Ausbil-
dung und Sicherung einer Gebietsrandbegrinung im Westen und Siden des Gewerbegebietes
mit Schaffung eines Ubergangs zwischen Baugebietsfléichen und freier Landschaft sowie die innere
Durchgriinung des Gebietes selbst. Die sidliche Randeingrinung ist auf die zu ergreifenden MaB-
nahmen gegen Starkregenereignisse abzustimmen.

Im Norden entlang der Landesstrafle befinden sich auBBerhalb des Geltungsbereiches alleeartige
Baumpflanzungen. Diese sollen durch eine weitere Heckenpflanzung ergénzt werden.

Zu einer inneren Durchgrinung des Gebietes tragen die Vorgaben zur Bepflanzung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksfléchen bei. Die vorgeschriebenen Dichten lassen einen spirbaren Bei-
trag erwarten. Dariber hinaus besteht eine weitreichende Pilicht zur Begriinung von Flachdéchern
und flach geneigten Déchern. Ebenso wird die Anpflanzung von Bdumen im StraBenraum vorge-
geben.

Weiterhin ist eine Begrinung von Stellplétzen mit standortgerechten Bdumen sowie die wasser-
durchléssige Gestaltung von Stellplatzen fir Pkw vorgesehen. Damit wird negativen Auswirkungen
for das Kleinklima und den Boden entgegengewirkt. Daneben wird damit auch ein Beitrag zur
Gestaltung der Freibereiche geleistet.

Hinter den grinbezogenen Festsetzungen verbergen sich einerseits gestalterische Vorgaben, an-
dererseits wird damit ein wesentlicher Beitrag fir Natur und Umwelt geleistet. Insbesondere wird
damit negativen Auswirkungen fir das Kleinklima und den Boden entgegengewirkt. Hinsichtlich
des Klimawandels sollten nach Méglichkeit auch klimaresistente Arten zum Einsatz kommen. Letzt-
endlich dienen die grinbezogenen Festsetzungen auch dem Ausgleich der im Gebiet verursachten
Eingriffe in Boden, Natur- und Landschaft.

5.7 UMWELT UND NATURSCHUTZ

Artenschutz

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung™
durchgefihrt.

Im Rahmen einer querschnittsorientierten Begehung im Jahr 2019 wurde das im Plangebiet vor-
handene Biotoptypenspekirum erfasst und hinsichtlich seiner Habitatqualitét fir streng bzw. euro-
parechtlich geschitzte Arten geprift.”

2 viriditas: Ortsgemeinde Stadecken-Elsheim, Bebauungsplan ,Untere Grasehr’, Artenschutzrechtliche Beurtei-

lung, Weiler, 13.03.2026
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,Diese Prifung ergab, dass anhand des Biotoptypenspekirums die Méglichkeit der Betroffenheit
streng bzw. europarechtlich geschitzter Arten aus den Artengruppen Sdugetiere und Végel be-
stand. Daher wurden damals fir diese Artengruppen dezidierte Untersuchungen durchgefihrt. “*

Die artenschutzrechtliche Prifung gliederte sich in die Relevanzprifung und die vertiefende arten-
schutzrechtliche Vorprifung. Im Rahmen der Relevanzprifung wurden zundchst die Arten heraus-
gefiltert (Abschichtung), fir die eine artenschutzrechtliche Betroffenheit mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden konnte. Eine detaillierte artenschutzrechtliche Prifung war fur diese
Arten nicht erforderlich.”

Von den insgesamt 175 in der Umgebung des geplanten Vorhabens vorkommenden streng bzw.
europarechtlich geschitzten Arten nutzen 91 Arten Biotoptypen, die zur Habitatausstattung des
Plangebietes zdhlen, als (Teil-)-Lebensraum. Diese Arten wurden in einem weiteren Verfahrens-
schritt einer vertiefenden Prifung unterzogen. Fir 62 dieser Arten bietet das Plangebiet keine aus-
reichenden Existenzvoraussetzungen, so dass deren Vorkommen im Plangebiet auch mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Es verbleiben damit 29 potenziell im Plangebiet
vorkommende streng bzw. europarechtlich geschitzte Arten. Es handelt sich um Séugetiere und
Vogel.”

Im Jahr 2025 wurde auf Grundlage der Ergebnisse von 2019 eine Nachkartierung zur Betroffen-
heit streng bzw. europarechtlich geschitzter Arten aus der Artengruppe Végel vorgenommen sowie
das im Plangebiet existierende Biotoptypenspektrum aktualisiert.

Eine Betroffenheit streng geschitzter Arten weiterer Artengruppen kann anhand der 2019 erhobe-
nen Ergebnisse ausgeschlossen werden.

Nach Abschluss der Prifungen wurde durch den Gutachter eine artenschutzrechtliche Beurteilung
abgegeben und auf dieser Basis ein Fazit hinsichtlich der méglichen artenschutzrechtlichen Be-
troffenheit gezogen.

,Die Realisierung des Vorhabens ist unter Bericksichtigung der besonderen Kompensationsan-
spriche fir die europarechtlich geschitzte Feldlerche sowie der unter Kapitel K [im Gutachten]
genannten Vorgaben und Empfehlungen ohne Verstof3 gegen die Bestimmungen der Zugriffsver-
bote des § 44 BNatSchG (Tétungsverbot gemdfl §44 Abs. 1, Stérungsverbot gemdaf3 § 44
Abs. 2, Schadigungsverbot gemdf3 § 44 Abs. 3, Beschadigungsverbot gemdf3 § 44 Abs. 4
BNatSchG) méglich.

Bei der Kompensation sind die Habitatanspriche der Feldlerche in besonderem MafBe zu berick-
sichtigen. Aufgrund der GréBe des Plangebietes sowie dem Verlust von zwei Brutrevieren der Feld-
lerche ergibt sich eine indirekte Betroffenheit der genannten europarechtlich geschitzten Arten
gemdB § 44 BNatSchG. Ohne Mafinahmen zur qualitativen Verbesserung der Agrarlebensrégume
im naturréumlichen Zusammenhang und somit zur Férderung der Feldbewohner versté3t die Pla-
nungsabsicht gegen das Beschddigungsverbot von Fortpflanzungsstétten geméB § 44 Abs. 1
Nr. 3 [BNatSchG.

» viriditas: ... Artenschutzrechtliche Beurteilung, ... S 2

2 vgl. viriditas: Ortsgemeinde Stadecken-Elsheim, Bebauungsplan ,Untere Grasehr’, Artenschutzrechtliche Pri-

fung, Weiler, 30.01.2020, ... S 6
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Um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde zu vermeiden sind somit auf min-
destens 10.000 m? begleitenden Mafinahmen zur qualitativen Verbesserung der Lebensraumfunk-
tion verbleibender Ackerfléchen im Naturraum oder unmittelbar benachbarter Landschaftsteile un-
ter Beachtung des Revierverhaltens der Art zu erbringen.

Bei Umsetzung der erforderlichen Maf3nahmen zur Sicherung ausreichender Habitatkapazitéten far
Feldvégel in der Agrarlandschaft des Naturraums ist das geplante Vorhaben voraussichtlich ohne
Verstof3 gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot
gemdB § 44 Abs. 1 Nr. 1, Stérungsverbot gemdf3 § 44 Abs. 1 Nr. 2, Beschddigungsverbot ge-
maB § 44 Abs. 1 Nr. 3 sowie Schadigungsverbot gemdf3 § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) még-
lich.

Die Beseitigung der Vegetation hat méglichst auBBerhalb der Brutzeit im Zeitraum Oktober bis Feb-
ruar zu erfolgen, bei spaterem Baubeginn ist das Baufeld durch wiederkehrende Vegetationssté-
rung bis Baubeginn fiir Brutvégel unattraktiv zu halten. “*

Unter Bericksichtigung der besonderen Kompensationsanspriiche fir die europarechtlich ge-
schitzte Feldlerche sowie der unter Kapitel K des Gutachtens genannten Vorgaben und Empfeh-

lungen ist die Realisierung des geplanten Vorhabens ohne Versto3 gegen die Bestimmungen der
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG méglich.

Bei der Kompensation sind die Habitatanspriche der Feldlerche in besonderem Maf3e zu berick-
sichtigen. Aufgrund der Gréf3e des Plangebietes sowie dem Verlust von zwei Brutrevieren der Feld-
lerche ergibt sich eine indirekte Betroffenheit der genannten europarechtlich geschitzten Art ge-
maB § 44 BNatSchG. Ohne Mafinahmen zur qualitativen Verbesserung der Agrarlebensréume
im naturrdumlichen Zusammenhang und somit zur Férderung der Feldbewohner verstéfit die Pla-

nungsabsicht gegen das Beschddigungsverbot von Fortpflanzungsstétten gemafl § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG.

Bei Umsetzung der erforderlichen MaBnahmen zur Sicherung ausreichender Habitatkapazitéten
for Feldvégel in der Agrarlandschaft des Naturraums ist das geplante Vorhaben voraussichtlich
ohne Verstof3 gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG méglich.

Die rechtliche Sicherung der Umsetzung dieser Mafinahmen wird im weiteren Verfahren geklért.

Bilanzierung und Ergebnisibersichten zum Eingriff in Natur und Landschaft+

Durch Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens im Plangebiet entstehen Eingriffe und Risiken fur
Umwelt, Natur und Landschaft, die durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren bzw. auszu-
gleichen sind. Eingriffe sind vor allem durch die Versiegelung von Bodenflachen zu erwarten.

Der Ausgangszustand stellt sich im Plangebiet folgendermafBen dar:

Flachentyp Flache in m2 davon versiegelt
Acker 69.406

Wirtschaftsweg 685

Gesamt 70.091 0

viriditas: Ortsgemeinde Stadecken-Elsheim Bebauungsplan ,Untere Grasehr’, Artenschutzrechtliche Beurtei-
lung, Weiler, 12.03.2026

Fassung zum Vorentwurf * April 2026 Seite 18 von 19



Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Untere Grasehr’ Begrindung

Gemdaf der Planung ergibt sich nach Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans folgendes

Bild:

Flachentyp Flache in m2 davon versiegelbar
Gewerbegebiet 51.575 41.260 *
StraBenverkehr 7.613 7.613
Wirtschaftsweg / FuBBweg 2.848 2.848
Versorgungsfléche 2.245

dffentliche Grinflache 5.810

Gesamt 70.091 51.721

*GRZ 0,8

Wie die voranstehende Bilanzierung zeigt, verursacht der vorliegende Bebauungsplan eine Neu-
versiegelung von 51.721 m2 (5,17 ha).

Im weiteren Verfahren ist die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung weiter zu qualifizieren. In diesem
Rahmen werden auch konkrete Ausgleichsfléchen zu benennen sein.

Dariber hinaus wird die Planung um einen Umweltbericht zu ergénzen sein.

6 VERFAHRENSTAND

Die vorliegende Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans spiegelt den Stand vor der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit geméaf § 3 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1 BauGB wider.

Nach Vorliegen der Anregungen aus der frihzeitigen Behérden- und Birgerbeteiligung wird die
Planung nach Erfordernis weiter qualifiziert. Verfahrensseitig sind insbesondere die Begrindung
und der Umweltbericht zu ergénzen.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Stadecken-Elsheim
)
ot SU)

IMMISSIONSSCHUTZ « STADTEBAU » UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im April 2026 2308 04 Be VE/ba
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Stadecken-Elsheim hat in seiner Sitzung am ............... die Aufstel-

lung dieses Bebauungsplanes geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaf3 § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB erfolgte am ............... durch Veréffentlichung im Nachrichtenblatt ‘aktuell” der Verbandsge-

meinde Nieder-Olm.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden:
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1
BauGB wurde mit E-Mail vom ............... eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen
endete am ................ .
Diese wurden zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung (sog. Scoping) aufgefordert.

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frijhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Versffentlichung
auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Nieder-Olm in der Zeit vom ............... bis einschliefllich
............... . Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet lagen die Unterlagen im gleichen Zeitraum in
der Verbandsgemeinde Nieder-Olm &ffentlich zur Einsicht bereit.
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am ............... durch Veréftentlichung im Nachrichtenblatt ‘ak-
tuell” der Verbandsgemeinde Nieder-Olm sowie auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Nieder-

Olm.

5. Beteiligung der Behorden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméf § 4
Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde mit E-Mail vom ............... eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe

der Stellungnahmen endete am ................

6. Bekanntmachung der Veréffentlichung des Planentwurfes:
Die Versffentlichung im Internet sowie die dffentliche Auslegung des Planentwurfs gemaéf3 § 3 Abs. 2
BauGB wurden am ............... durch Veréffentlichung im Nachrichtenblatt ‘aktuell” der Verbandsge-
meinde Nieder-Olm sowie auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Nieder-Olm ortsiblich be-
kannt gemacht.
Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und aus-

gelegt werden.
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10.

Veroffentlichung und Auslegung des Planentwurfes:

Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden gemafB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ............... bis zum ............... auf der Infernetseite der Verbandsgemeinde
Nieder-Olm veréftentlicht. Zusatzlich zur Versffentlichung im Internet wurden die Unterlagen im glei-

chen Zeitraum in der Verbandsgemeinde Nieder-Olm &ffentlich ausgelegt.

Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Stadecken-Elsheim hat die fristgemdf eingegangenen Anregungen
geméfB § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB in seiner Sitzung am ............... geprift und

das Ergebnis anschlieBend mitgeteilt.

Beschluss des Bebauungsplanes:

Aufgrund der §8§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Stadecken-Elsheim
den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen geméf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO in seiner Sitzung am ............... als Satzung beschlossen.

Stadecken-Elsheim, den .................... .

Ortsbirgermeister Dienstsiegel

Ausfertigung:

Bereits auf der Planzeichnung und den separaten Textlichen Festsetzungen erfolgt — siehe dort ,Aus-
fertigung’.

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemein-

derates der Gemeinde Stadecken-Elsheim Ubereinstimmt
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11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafl § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am
............... durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt ‘aktuell” der Verbandsgemeinde Nieder-Olm.

Stadecken-Elsheim, den .................... .

Burgermeister Dienstsiegel
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