Bebauungsplan ,,Solarpark Ober-Olm*
in der Ortsgemeinde Ober-Olm
Kreis Main-Bingen

Priifung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager
sonstiger Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

1. Allgemeines zum Verfahren
2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: Mai 2025
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1. Allgemeines zum Verfahren

Die Ortsgemeinde Ober-Olm (Verbandgemeinde Nieder-Olm) moéchte im Rahmen der Wahrneh-
mung der stadtebaulichen Entwicklung einen Bebauungsplan mit dem Ziel der Entwicklung eines
Solarparks zur Gewinnung erneuerbarer Energien aufstellen. Der Grund hierfur ist, dass die Orts-
gemeinde einen weiteren positiven Beitrag zum Klimaschutz leisten méchte.

Aus diesem Grund wurde, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Der Vorentwurf wurde am 25.09.2024 vom Ge-
meinderat angenommen. Danach erfolgte vom bis die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange ge-
maik § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB. Dabei hatten sowohl die Behérden als auch die Offent-
lichkeit Gelegenheit, sich Gber den Vorentwurf des Bebauungsplanes zu informieren und konnten
entsprechende Anregungen und Hinweise vortragen.

Anschlie3end ist der Rucklauf der Stellungnahmen sowie deren Abwagung bzw. Berlcksichti-
gung und Beachtung in der weiteren Planung dargestellt.

Nr. Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden Eingang am Anregungen und
Hinweise

1. |Deutsche Telekom Technik GmbH 15.11.2024 |Keine
PoststralRe 20-28
55545 Bad Kreuznach

2. |Gemeinde Klein-Winternheim 15.11.2024 |Keine
Hauptstr. 6
55270 Klein-Winternheim

3. |DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsruck 22.11.2024 |Keine

Dienstleistungszentrum Léandlicher Raum
Postfach 573
55529 Bad Kreuznach

4. Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP 22.11.2024 Hinweise und Anregun_
Landesarchéaologie, Aul3enstelle Mainz gen
Grol3e Langgasse 29
55116 Mainz

5. |Abwasserzweckverband ,Untere Selz* 28.11.2024 |Keine

Am Goldenen Lamm 1
55262 Ingelheim am Rhein

6. |Landesbetrieb Mobilitat Worms 09.12.2024 |Hinweise und Anregun-
Schoénauer StraRe 5 gen
67547 Worms

7. |Vodafone GmbH/ 12.12.2024 |keine

Vodafone Deutschland GmbH
Zurmaiener StralRe 175
54292 Trier

8. |Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP 16.12.2024 |Hinweise
Postfach 10 02 55
55133 Mainz

9. |Wasserversorgung Rheinhessen- Pfalz (wvr) 13.12.2024 |Keine
Rheinallee 87
55294 Bodenheim

10.|[EWR Netz GmbH 16.12.2024 |keine
Postfach 12 23

55220 Alzey
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Nr.

Trager 6ffentlicher Belange, Behérden

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

11.

Stadtverwaltung Mainz

Amt fur Stadtforschung und nachhaltige Stadt-
entwicklung

Postfach 38 20

55028 Mainz

20.12.2024

keine

12.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz

Postfach 42 40

55032 Mainz

17.12.2024

Hinweise

13.

Kreisverwaltung Mainz-Bingen
Postfach 13 55
55206 Ingelheim am Rhein

10.01.2025

Anregungen
weise

und Hin-

14.

Landwirtschaftskammer RLP
Otto-Lilienthal-Straf3e 4
55232 Alzey

13.01.2025

Anregungen
weise

und Hin-

15.

Autobahn GmbH des Bundes
AulRenstelle Wiesbaden
Hagenauer Str. 44

65203 Wiesbaden

21.01.2025

Anregungen
weise

und Hin-

Hinweis:
Nachfolgend sind alle Stellungnahmen dieser frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung, die abgegeben wurden, aufgefuhrt. Diese wurden zum grofdten Teil in der Originalfassung
abgedruckt und teilweise zur besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise werden die Sach-
darstellungen der Stellungnahmen jedoch in Kurzform dargestellt. Die Stellungnahmen aus der
Offentlichkeitsbeteiligung werden aus Datenschutzgriinden anonymisiert. Die Originalstellung-
nahmen kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nieder-Olm eingesehen werden.
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2. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 15.11.2024

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.

Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.2 Stellungnahme der Ortsgemeinde Klein-Winternheim vom 15.11.2024

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o.g. Bebauungsplan der Ortsgemeinde Ober-Olm erstatten wir

Fehlanzeige.

Mit freundlichen GriiBen

Ortsbiirgermeister

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.3 Stellungnahme der DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsriick vom 22.11.2024
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genannten Schreiben baten sie um Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark® der Ortsgemeinde Ober-
Olm.

Seitens unserer Dienststelle als Flurbereinigungsbehérde bestehen keine Bedenken.
Die Belange der Flurbereinigung werden nicht tangiert.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

2.4  Stellungnahme der GDKE RLP - Landesarchéologie, Mainz vom 22.11.2024

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie Mainz sind im Geltungsbereich
der 0.g. Planung mehrere Fundstellen verzeichnet, die wir im Folgenden auffihren:

Im Zentrum der Flache zeigt ein Luftbild eine lineare Bodenverfarbung sowie einige
wahrscheinlich stark verzogene Gruben als sehr flaue Bodenverfarbungen (unsere Fundstelle
Ober-Olm 33). Im sudlichen Bereich zeigen Luftbilder Teile des Grabensystems des
Infanteriestitzpunktes (ISP) 25 der Selzstellung etwa aus dem Jahr 1914 (unsere Fundstelle
Ober-Olm 65). Im unmittelbaren westlichen Umfeld zeigt wiederum ein Luftbild dunkle
Bodenverfarbungen, die von zerpfligten Gruben stammen werden (unsere Fundstelle Ober-
Olm 34). Es ist auch nur ein geringer Teil der tats&chlich im Boden vorhandenen,
archaologischen Denkmale bekannt. Insgesamt handelt es sich daher um eine archaologische
Verdachtsflache.

Aus diesem Grunde miissen wir das 0.g. Vorhaben zurzeit ablehnen. Wir bitten Sie um
die Vereinbarung eines Gesprachstermins, um die naheren Umstande und die weitere
Vorgehensweise besprechen zu kénnen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrens-

schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kdnnen.

Es gelten grundséatzlich die Bestimmungen gem. §§ 19 und 21 Abs. 3 DSchG vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.
S. 543).
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Diese Stellungnahme betrifft ausschlielRlich die arch&ologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und
der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
maoglich.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu mdglichen Verdachtsflachen werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgte be-
reits, wie empfohlen eine Besprechung zum weiteren Vorgehen. Zwischenzeitlich wurde eine
Prospektion durchgefuhrt, mit der GDKE weitere Untersuchungen abgestimmt. Details werden im
Rahmen der Genehmigungsplanung bertcksichtigt, in den Unterlagen wird ein allgemeiner Hin-
weis aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..,
Stimmenthaltungen: ....................

2.5 Stellungnahme des Abwasserzweckverband ,,Untere Selz“ vom 28.11.2024
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Burghardt,

in 0.g. Verfahren erstatten wir hiermit

- Fehlanzeige -

Fur Rackfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.6 Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitat Worms vom 09.12.2024
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der uns zur Verfugung gestellten Unterlagen kénnen wir mitteilen, dass seitens
des Landesbetriebes Mobilitat Worms grundsétzlich keine Bedenken gegen die Aufstellung

des Bebauungsplanes ,Solarpark” der Ortsgemeinde Ober-Olm bestehen.

Derzeit befinden sich in unserem Fachbereich keine raumbedeutsamen MalRnahmen in der
Planung, die hierbei berlcksichtigt werden mussten.

Jedoch weisen wir darauf hin, dass der Landesbetrieb Mobilitat Worms zwingeng im Vorfelg
bei weiteren Planungen, die das klassifizierte Stralennetz betreffen sollten, beteiligt werden

muss. A
Laut LandesstraRengesetz § 22 betragt die Bauverbotszone bei Landesstraen 20 m vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn und |st einzuhalten. p—

S AT ..

Sofern fiJr die Errichtung der Anlagen Schwertransporte erforderlich sind ist vom Vorhaben-
auf seine Kosten durchzufithren. Dem LBM Worms ist die schadensneutrale Durchfuihrung der
Transporte nachzuweisen.

Die zum Bau von Solarparks eventuell tber klassifizierte Straen und anschlieRende Wirt-
schaftswege geplanten Baustellenzufahrten sowie auch der dauerhaften ErschlieRung des
Solarparks stellen Sondernutzungen im Sinne des Landes- und Bundesfernstralengesetzes
dar. Entsprechende Sondernutzungserlaubnisse kénnen nur erteilt werden, wenn eine ver-
kehrssichere Anbindung gewahrleistet wird und insbesondere das klassifizierte StralRennetz
fur die Aufnahme der Schwertransporte geeignet ist.

Fur die gegebenenfalls erforderliche Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis hat der Vor-
habentréger rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 6 Wochen) einen entsprechenden Antrag
an den Landesbetrieb Mobilitat Worms zu richten.

Rechtzeitig vor Anlegung von Zufahrten ist die StraRenmeisterei Mainz (Telefonnummer:
06131/95896-0) zu informieren.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt
werden; insbesondere sind verkehrssicherheitsrelevante Beeintrachtigungen der Straf3e und
des Verkehrs durch Lichtimmissionen, Werbeanlagen und nichtverformbare Hindernisse
(Baume, Masten, Mauern), oder Gefahrdungen Dritter innerhalb schutzbedurftiger Bereiche,
in StraBennéhe nicht erlaubt.

Da Lichtimmissionen (beispielsweise Blendwirkungen) auf das klassifizierte StraRennetz oder
Ablenkungen der Verkehrsteilnehmer durch Solarparks nicht auszuschlieRen sind, sind diese

im Rahmen des Baurechtsverfahrens vom Vorhabentréger zu ermitteln und es ist dem |
StralRenbaulasttrager ein Ausschluss verkehrssicherheitsrelevanter Beeintrachtigungen der

StralRe und des Verkehrs nachzuweisen.
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Blendwirkungen sind grundséatzlich geeignet um Verkehrsteilnehmer in Abhangigkeit der
Komplexitat der Fahraufgabe in einer den Verkehr gefahrdeten Art und Weise abzulenken.
Sofern Ablenkungen durch Blendwirkungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind nach-
traglich erforderliche MaRnahmen zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit entlang den
LandesstralRen L 401 und L 413 durch den Aufsteller des Bebauungsplanes, auf dessen
Kosten auf Forderung und in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat Worms, durchzu-
fuhren. Hierzu ist vor Baubeginn eine Vereinbarung mit dem LBM Worms abzuschlieRBen.

Fur die Beurteilung von verkehrssicherheitsrelevanten Hindernissen bzw. Gefahrdungen Dritter
sind die Vorgaben der Richtlinien fur passiven Schutz an Straen (RPS 2009) maRgebend.
Sollten Gefahrenstellen in StraRenndhe unvermeidbar sein, so sind - in Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Mobilitat Worms - SchutzmalRnahmen festzulegen; die Kostentragung der Her-
stellung sowie die Ablése der Erneuerungs- und Unterhaltungskosten sind vom Vorhabentrager
zu Ubernehmen.

Aufgrund der Nahe zur Autobahn A 63 bitten wir um die Beteiligung der Autobahn GmbH des
Bundes.

Dem StralRenentwasserungssystem durfen grundsatzlich keine Oberflachenwasser und keine
hauslichen Abwasser zugefiihrt werden. Weiterhin dirfen dem betroffenen Straenbaulast-
trager, aus der Verwirklichung der MaRnahme keinerlei Kosten entstehen.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis, dass keine grundséatzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Die
sonstigen Hinweise zu Blendgutachten werden zur Kenntnis genommen, aufgrund der Entfer-
nung zur L 401 und L 413 sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, weshalb auf ein Blendgut-
achten verzichtet werden kann. Die Bauverbotszone ist beriicksichtigt. Die Sonstigen Hinweise
zur Nutzung der klassifizierten StralRen wahrend der Bauarbeiten werden zur Kenntnis genom-
men, sind jedoch nicht Inhalt eines Bebauungsplanes und in der nachfolgenden Erschliel3ungs-
planung zu beachten. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.7 Stellungnahme der Vodafone GmbH vom 12.12.2024

Sachbericht:

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodatone Deutschland GmbH gegen die von Thnen
geplante Maflnahme keine Einwénde geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft iiber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfithrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklirung Vodafone GmbH

s Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Prifung und Abwagung:
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Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.8 Stellungnahme des Landesamt fir Geologie und Bergbau RLP vom 16.12.2024
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-
gen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes "Solarpark" kein Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Im Untergrund des Baugeléndes stehen nach unseren geologischen Informationen
oberflachennah z.T. auch unter Lo6RUberdeckung Tonmergel des Tertiars an. Diese
Boden reagieren auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf-
und quellempfindlich. Weiter wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Einheiten

des Mergeltertiar in hangigem Gelande rutschgefahrdet sind.
Im Zuge der baulichen Eingriffe sollte auf die genannten Gegebenheiten geachtet

werden. Wir empfehlen dazu eine gutachterliche Begleitung.

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen in den Textlichen Festsetzungen
unter IV.4 wird fachlich bestatigt.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berucksichtigen.

Es wird auf die Ausfihrungen zum Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb
und Rickbau von Freiflachenanlagen fur Photovoltaik und Solarthermie hingewiesen:

https://www labo-deutschland.de/documents/LABO-
Arbeitshilfe FFA Photovoltaik_und_Solarthermie.pdf
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- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische KompensationsmalRnahmen
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschnei-
dungen mit der im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsiche-
rungsflache kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfuhrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

https://geoldg.Igb-rip.de

zur Verfigung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
buro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu Bergbau/Altbergbau, die Bestatigung der Hinweise zu Baugrund und Boden-
schutz und zu Rohstoffen werden zur Kenntnis genommen, es ist keine planerische Beachtung
erforderlich. Der Hinweis zum Geologiedatengesetz erubrigt sich, da keine Bodengutachten er-
forderlich sind.

Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
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2.9 Stellungnahme der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH vom 13.12.2024
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herrn,
sehr geehrte Frau Burghardt,

von Seiten der wvr GmbH bestehen keine Bedenken zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Solarpark".

Fur Ruckfragen stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfagung.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

2.10 Stellungnahme der EWR Netz GmbH vom 16.12.2024
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis genommen
haben.

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung oder
BaumaRnahme.

Im Geltungsbereich lhrer MaRnahme sind keine Versorgungsleitungen der EWR
Netz GmbH vorhanden.

Wir beabsichtigen am Rande Ihres Planungs-/Baubereiches eigene Leitungen zu
verlegen und schlagen deshalb vor, die Arbeiten zu koordinieren und gemeinsam
auszufihren.

Dies betrifft die Sparte Mittelspannungskabel.

Geplant wird von unserer Seite eine Verlegung von Mittelspannungskabel von der
UA Ober-Olm zur Trafostation Nieder-Olm 004. Die Planung haben wir als Anhang
beigefigt.

Hierflr bendtigen wir vom aktuellen Bebauungsplan eine DWG oder DXF Datei im
UTM Koordinatensystem.

Wichtiger Hinweis

Damit die Arbeiten planerisch koordiniert und ausgefiihrt werden kdnnen, ist ein
Bauzeitenplan erforderlich. Sollte dieser noch nicht erstellt worden sein, nennen
Sie uns bitte das Ausfiihrungsjahr.
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Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane
schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustéandigen
Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen. Eine Rohrleitungs-
auskunft erhalten Sie Gber unsere Mailadresse: leitungsauskunft@ewr-netz.de.

Fir die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die in DIN 1998
vorgesehenen Trassenraume freizuhalten.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Stréduchern und Hecken ist zu den Leitungstrassen
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschadigungen der
Leitungen durch Wurzeldruck und Bodenaustrocknung und andererseits
Beeintrachtigungen der Bepflanzung, z. B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten,
vermieden werden. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten
werden, so sind technische Schutzmalnahmen in gegenseitigem Einvernehmen -
spatestens im Rahmen der Pflanzarbeiten - notwendig.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB bitten wir Sie, uns den
Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Die Kosten fiir Leitungssicherungsmafnahmen oder Umlegungen vorhandener
Leitungen werden dem Verursacher in Rechnung gestellt, soweit keine
vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderweitige Regelungen vorgeben.
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Prifung und Abwagunag:

Der Hinweis, dass keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Die sonstigen Hin-
weise sind nicht Inhalt eines Bebauungsplanes und durch den Projektierer abzustimmen. Eine
Abwagung ist nicht erforderlich.

2.11 Stellungnahme der Stadtverwaltung Mainz — Amt fur Stadtforschung und nachhal-
tige Stadtentwicklung vom 20.12.2024

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o0.g. Bebauungsplan der Ortsgemeinde Ober-Olm erstatten wir
ey Fehlanzeige.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.12 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std vom 17.12.2024
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14.11.2024 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-

plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fir das Verfahren zu be-
achten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
1.1 Wasserschutzgebiete

Der Planungsbereich befindet sich auerhalb eines bestehenden oder geplanten Was-
serschutzgebietes.

1.2  Grundwassernutzung

Es sind hier fiir diesen Bereich keine Grundwasserentnahmen bekannt.
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1.3  Trafostation

Grundsatzlich handelt es sich bei Trafostationen um Anlagen zum Verwenden wasser-
gefahrdender Stoffe (Transformatorendle). Die Anforderungen der §§ 62, 63 des Ge-
setzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) sowie der Verordnung tGber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind entsprechend zu be-

achten.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu Grundwasserschutz und Trinkwasserversorgung werden zur kenntnis genom-
men, der Hinweis zur Trafostation wir unter Hinweise erganzt und bei der Genehmigungsplanung
Zu beachten.

Sachbericht:

2. Bodenschutz

Der Planungsbereich (Gemarkung Ober-Olm, Flur 36, Flurstiick/e u. a. 32, 38, 44, 75)
ist im BODENINFORMATIONSSYSTEM RHEINLAND-PFALZ (BIS RP), BODEN-
SCHUTZKATASTER (BOKAT) nicht als bodenschutzrechtlich relevante Flache er-
fasst. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieses Flurstiickes/dieser Flur-
stlicke dennoch hier bislang nicht bekannte und daher nicht erfasste Bodenbelastun-
gen/schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte/Verdachtsflachen und/oder Altab-
lagerungen befinden kénnen und das Kataster somit Liicken aufweisen kann.
Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstlckseigentiimer und der In-
haber der tatsachlichen Gewalt Gber das Grundstick (Mieter, Pachter) verpflichtet,
ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung
oder Altlast unverziiglich der zustandigen Behodrde (SGD Sud, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den o. g. Bebau-

ungsplan, sofern die o. g. Hinweise beachtet werden.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zum Bodenschutz, dass sich keine bodenschutzrechtlichen Flachen im Plangebiet
befinden und deshalb keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Die sonstigen
allgemeinen Hinweise sind bereits ausreichend in den Unterlagen enthalten.

Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
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2.13 Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bingen 10.01.2025
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden &ffentlichen Belange werden zum o.g.
Verfahren folgende Anregungen vorgetragen:

1. Aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehorde bestehen folgende Bedenken
1.1. Es ist der Stellungnahme der GDKE vom 22.11.2024 zu diesem Verfahren zu folgen aus den
genannten Griinden einer archdologischen Verdachtsflache. Wir erbitten eine Zusendung
der Ergebnisse des vorgeschlagenen Gesprachs mit der GDKE.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis zu arch&ologischen Verdachtsflachen wird mit der GDKE abgestimmt und in der
weiteren Planung beriicksichtigt.

Sachbericht:

2. Aus Sicht der Unteren Landesplanungsbehdérde bestehen folgende Anmerkungen
2.1. Es sind, wie treffend dargestellt wird, Z 83 (Vorranggebiet Landwirtschaft) und Z 52
(Regionalen Griinzug (multifunktional)) tangiert. Dem Verfahren kann aus Sicht der ULB nur
zugestimmt werden, sofern die beantragten Zielabweichungsverfahren dem Vorhaben
gegeniiber positiv beschieden werden. Diesbeziiglich ist der Entscheid der oberen
Landesplanung abzuwarten, den sich die untere Landesplanungsbehérde entsprechend zu
eigen machen wird.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zum Zielkonflikt mit den Vorranggebieten Landwirtschaft und Regionaler Griinzug
wird zur Kenntnis genommen, das Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens steht noch aus.

Sachbericht:

3. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bestehen folgende Anmerkungen

3.1. Wir empfehlen die Festsetzung einer Maximalhohe fiir die PV-Module um durch die Héhe
bedingte Auswirkungen bspw. auf das Landschaftsbild abschatzen zu kénnen.

3.2. Wir bitten um eine genaue Auflistung der Nebenanlagen welche auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden dirfen.

3.3. Detaillierte Stellungnahmen in Bezug auf das Schutzgut Fauna & Flora sind erst im
weiteren Planungsverlauf moglich da die Unterlagen nicht vorliegen.

3.4. Eine Bewertung zum Eingriff/Ausgleich kann zu diesem Zeitpunkt nicht erfolgen da die
Unterlagen nicht vorliegen.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehdrde werden zur Kenntnis genommen. Eine Festset-
zung der Maximalhdhe der PV-Module mit max. 4,0m wird im Entwurf gepruft.

Die zulassigen Nebenanlagen sind ausreichend festgesetzt, weitere Festsetzungen nicht erfor-
derlich. Das Schutzgut Fauna und Flora sowie die Ausgleichsmalinahmen und der Artenschutz
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werden im Umweltbericht zum nachsten Verfahrensschritt detailliert abgearbeitet.

Sachbericht:

4. Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde (Wasserwirtschaft) bestehen folgende Anmerkungen
zu Ziffer 1.1.1 SO-Gebiet , Photovoltaik”:
4.1. Im SO , Photovoltaik” sind technische Nebenanlagen wie z.B. Transformatoren zuldssig.
Den Planunterlagen kann nicht entnommen werden, ob dort flissige wassergefahrdende
Stoffe Verwendung finden sollen. Sofern dies der Fall sein sollte, ist folgendes zu
beachten:
4.1.1. Sofern mit der Errichtung der Trafostation/en eine Lagerung bzw. die Verwendung
wassergefahrdender Stoffe erfolgt, sind die Anforderungen der Landesverordnung
Uber die Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe (AwSV) zu erfiillen. Ggf. ist dies der Unteren Wasserbehérde gem. § 65
LWG i.V.m. § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) anzuzeigen. Mit der Anzeige
verbunden ist die Darstellung, welche Stoffe, in welcher Menge und wie
gelagert/verwendet werden sollen.
4.1.2. Transformatoren, in denen sich flissige wassergefdhrdende Stoffe befinden,
" miissen nach MaRgabe des § 18 AwSV iiber eine flissigkeitsundurchléssige
Rickhalteeinrichtung verfiigen. Das Ruckhaltevolumen muss mindestens dem
Volumen entsprechen, das bei Betriebsstdrungen bis zum Wirksamwerden geeigneter
Sicherheitsvorkehrungen freigesetzt werden kann.
4.2. Dies bitten wir als Hinweis in den textlichen Festsetzungen mitaufzunehmen.
Zu Ziffer IV.6 Schutz von Grundwasser:
4.3. Gem. Begriindung Ziffer 2.5 soll bei der Auswahl der Baumaterialien auf
wassergefiahrdende Stoffe verzichtet werden.
4.4. Gem. Ziffer IV.6 der textlichen Festsetzungen soll bei Schutzanstrichen der Modultische
und sonstigen baulichen Anlagen auf wassergefahrdende Substanzen geachtet werden.
4.5. Zur rechtmaRigen Sicherung miisste dies einheitlich in den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung dargelegt werden, d.h. auf wassergefihrdende Substanzen muss/sollte
soweit als moglich verzichtet werden bzw. bei deren unvermeidbaren Einsatz
sichergestellt werden, dass Bodenverunreinigungen ausgeschlossen sind.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise der Unteren Wasserbehorde werden unter Hinweise in den Unterlagen redaktionell
erganzt.

Sachbericht:

5. Gegen den Bauleitplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme
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Sachbericht:

5. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen folgende Anmerkungen

6.1.

6.2.
6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Die textlichen Festsetzungen zu Verkehrsflachen fehlen. Ebenfalls sollte dann auch auf der
Planzeichnung erganzt werden ob es sich um eine private oder 6ffentliche Verkehrsflache
handelt.

Der FNP muss gem. §8(2) BauGB im Parallelverfahren angepasst werden.

Eine festgesetzte Planeingriinung zur Abgrenzung des Plangebietes wird vermisst.

Ebenso sollte seitens aller Parteien sichergestellt werden, dass die ErschlieBung des
Baugebietes gesichert ist und Baufahrzeuge auch die Wirtschaftswege nutzen kénnen und
diirfen. Dies ist in der Bebauungsplansatzung zu regeln. Es werden Ein- und Ausfahrtbereiche
zur ErschlieRung des Baugebietes in der Planzeichnung vermisst. Es ist kein Anschluss an das
dffentliche Verkehrsnetz enthalten, sodass keine ErschlieBung im Sinne von §30(1) BauGB
vorliegt und deswegen auch hierdurch lediglich ein einfacher Bebauungsplan vorliegt.

Nach fernerkundlicher Priifung von Luftbildern sind Wirtschafts- und Feldwege innerhalb des
Plangebietes und am &stlichen Rand neben der Bahnstrecke enthalten. Wir bitten um
Klarstellung wie mit diesen umgegangen wird und warum diese nicht auch als solche
erhalten und festgesetzt werden. Je nachdem sollte die Gemeinde priifen und beachten wie
mit bestehenden Wegerechten, Gebiihren und ggfls. 6ffentlichen und/oder privaten Kosten
rechtssicher umgegangen werden muss, damit keine nachtraglichen Regressforderungen
aufkommen.

Zwecks Rechtssicherheit wird darauf hingewiesen, dass es sich gem. der bekannten
Rechtsprechung bei dem Bauleitplanverfahren um keinen Vorhabensbezogenen
Bebauungsplan im Sinne von §12 BauGB handelt, sondern um einen ,normalen”
Bebauungsplan der Gemeinde, da hierfiir die stadtebaulichen Vertrdge und ein
ErschlieBungsplan fehlt. Ggfls. konnte deswegen hier auch eine unzuldssige
Gefalligkeitsplanung vorliegen.

Des Weiteren wird zwecks Rechtssicherheit darauf hingewiesen, dass entgegen ,,1.2.1 Héhe
der baulichen Anlagen” gem. §18 Abs. 1 BauNVO kein konkreter Bezugspunkt aus den
Planunterlagen abzuleiten ist, bzw. keine Hohenbezugspunkte in der Planzeichnung
eingetragen sind. Es sollte nochmals gepriift werden, ob hierdurch eindeutige Hohen mit
Hilfe der Gelandeoberflache eindeutig baurechtlich abzuleiten sind. Gem. §2 (6) LBauO wird
demnach von der natiirlichen Geldndeoberfliche vor Baubeginn ausgegangen. Es wird eine
Eintragung der Isohypsen zur Topographiebestimmung empfohlen.

6.8. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung unter 1.2 sind unseres Erachtens

gem. §16 BauNVO mangelhaft, da weder eine relative GRZ noch eine absolute GroRe der
Grundflache der baulichen Anlagen in m? angegeben ist, als auch keine Hohe der baulichen
Hauptanlagen (in diesem Fall die Photovoltaikanlagen). Es wird um Uberpriifung und
Korrektur gebeten. Dadurch handelt es sich bei diesem Vorentwurf unseres Erachtens um
einen sog. einfachen Bebauungsplan gem. §30(3) BauGB und Bauvorhaben miissten i.V.m.
§35 BauGB beurteilt werden. Formalrechtlich sollte ebenfalls angepasst werden, dass
Batteriespeicher nicht dem Betrieb der Anlage dienen, da die PV-Anlage auch ohne
Batteriespeicher betrieben werden kann.

Prifung und Abwagung:

Zu 6.1: Der landwirtschaftliche Weg wird in den textlichen Festsetzungen noch ergénzt.

Zu 6.2: Der FNP wir parallel geandert.
Zu 6.3: Ob eine Randeingriinung erforderlich ist, wird im weiteren Verfahren gepriift, sie darf

17

D:\Projekte\2024041\20_BUE\01_Bebauungsplan\10_Verfahren\01_FOBB\02_Abwagung\2024041_FOBB_Abwagung_
BP_JO_Mai25.docx



jedoch die Anlage nicht beeintrachtigen.

Zu 6.4: Eine Festsetzung weiterer Verkehrsanlagen ist nicht erforderlich, die ErschlieBung der
Anlage ist Gber bestehende landwirtschaftliche Wege sichergestellt, deren Nutzung wahrend der
BaumaRnahmen im stadtebaulichen Vertrag ausreichend geregelt.

Zu 6.5: Die bestehenden landwirtschaftlichen Wege werden von der Malinahme nicht tangiert
und mussen somit im Bebauungsplan nicht geregelt werden. Lediglich der neue landwirtschaftli-
che Weg im Siden, der nach Wegfall von Wegen innerhalb der Anlage die Wegebeziehungen
wieder herstellt, wird im Bebauungsplan bauplanungsrechtlich gesichert.

Zu 6.6: Die Gemeinde stellt einen Bebauungsplan als Angebotsplanung auf, ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan ist nicht erforderlich, das ist die aktuelle bewahrte Planungspraxis. Trotz-
dem erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag privatrechtliche Absicherung der Kosteniber-
nahme und z.B. die Nutzung der Wege.

Zu 6.7: In der Planzeichung werden die Hohenlinien ergénzt, die als Bezugshthe herangezogen
werden kdnnen.

Zu 6.8: Die Festsetzung einer GRZ ist nicht zielfiihrend, da durch Freiflachenphotovoltaikanlagen
die Bodenversieglung nur gering ausfallt. Lediglich die Stitzen versiegeln den Boden, ein Grof3teil
bleibt als Griinflache erhalten. Deshalb wurde nur ein Prozentsatz des Sondergebietes fiir die
Versieglung zugelassen. Das entspricht den Vollzugshinweisen zur “Landesverordnung uber Ge-
bote fur Solaranlagen auf Grunlandflachen in benachteiligten Gebieten“ des Landes Rheinland-
Pfalz.

Sachbericht:

Obligatorische Hinweise

Bebauungspldane sind gem. § 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Grundstiicke miissen der Nutzung entsprechend erschlossen sein und der Bebauungsplan muss
die ErschlieBung im Sinne von §30 BauGB & §§123-135ff BauGB vollstandig regeln.

Sind die Bestimmungen fiir bauliche Anlagen und Einfriedungen einschlieBlich deren Héhen aus
Sicht der Gemeinde abschlieBend und vollstandig geklart? Es wird empfohlen neben relativen
Angaben (diese sind im Deutschen Hohennetz seit 1993 in NHN zu fiihren) auch die absoluten
Hohenangaben der baulichen Anlagen und besonders der Einfriedungen in Metern zu bestimmen,
sowie jedes potenzielle Baufeld hinsichtlich der vorliegenden Reliefenergie und der Bebauung zu
prifen und ggfls. Festlegungen einer natiirlichen Geldndeoberfldche im Sinne von §2 Abs. 6 LBauO
zwingend zu integrieren. Wenn als Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen die Oberkante
Rohfuboden definiert wird, empfiehlt sich eine Angabe zur maximal zuldssigen Hohe der
Oberkante RohfuBboden z.B. Giber dem angrenzenden Gelande oder der erschlieBungstechnisch
zugeordneten Verkehrsflache oder auch einer festen NHN-HGhe.
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Jeder Bebauungsplan ist fiir sich abgeschlossen, weswegen eine Ortsrandeingriinung zur Schaffung
eines harmonischen Ubergangs zur freien Landschaft fiir jeden an den AuRenbereich grenzenden
Bebauungsplan zwingend notwendig ist. Zur Abgrenzung des Plangebietes gegeniiber dem
AuRenbereich sollte eine ausreichende Eingriinung des Gebietsrandes erfolgen. Hierzu ist im
Bebauungsplan in einer Tiefe von 5 m eine private Griinfliche mit Pflanzbindung festzusetzen.
Wenn aber eine Ortsrandeingriinung ihre Funktion als solche vollstandig erfiillen soll, dann istim
Bebauungsplan eine gffentliche Griinflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung
festzusetzen. Uberdies ist auch ein hinreichend wirkungsvoller Schutz eines Wohngebiets
gegeniber der anschlieRenden landwirtschaftlichen Nutzung (Staub, Spritzmittel, Ldrm u.a.) zu
gewahrleisten. Und auch dieser kann u.E. nur auf einer dffentlichen Flache sichergestellt werden.

Giiltige Satzungen sind von der Gemeinde vorzulegen und ggf. zu beachten, auch bei zukinftigen
Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes. '
Bitte achten Sie auf die Aktualitat aller verwendeten Rechtsgrundlagen, bspw.:
s "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394) gedindert worden ist"

Sollten sich bei der Planiiberarbeitung Fragen ergeben, stehen wir gerne zu einem Gesprach bereit.

Prifung und Abwagung:

Die obligatorischen Hinweise werden zu Kenntnis genommen. Der FNP wird parallel geandert
und vor Satzungsbeschluss beschlossen. Die Randeingriinung wird in der weiteren Planung ge-
prift. Weitere Hohenfestsetzungen sind nicht erforderlich, es handelt sich um eine PV-Anlage
und kein Baugebiet mit Gebauden, die Festsetzung eines Rohfulbodens ertibrigt sich somit. Die
Bezugshohe wird lUber die Hohenlinien geregelt. Zudem wird auf die Planungshoheit der Ge-
meinde verwiesen, was im Bebauungsplan festgesetzt wird, entscheidet ausschliel3lich die Ge-
meinde. Ob AusgleichsmaRnahmen aus Naturschutzgrinden erforderlich werden, wird in den
weiteren Planungsschritten gepruft.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................
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2.14 Stellungnahme der Landwirtschaftskammer RLP vom 13.01.2025

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Landwirtschaftskammer begriiRt grundsatzlich die Erzeugung erneuerbarer Energien.
Allerdings vertreten wir hinsichtlich der Errichtung von FFPV-Anlagen die Auffassung, dass
entsprechend des Grundsatzes 166 des Landesentwicklungsprogrammes |V zunachst alle
anderen Mdoglichkeiten der Realisierung von Photovoltaikanlagen auszuschopfen sind, ehe auf
landwirtschaftliche Nutzflachen zurlickgegriffen werden kann (Gebaude, versiegelte Flachen,
Deponien, Konversionsflachen usw.).

Neben der Versorgungssicherheit mit Energie spielt vor dem Hintergrund der weltweiten Krisen
gerade auch die Versorgungssicherheit mit Lebensmitteln und nachwachsenden Rohstoffen eine
zentrale Rolle, hier sind die Belange mit und gegeneinander gerecht abzuwéagen. Auch die

Produktion von nachwachsenden Rohstoffen stellt eine Sicherung der Energieversorgung dar.

,Nahrung ist Grundlage unseres Lebens — sowohl fiir die individuelle Existenz als auch den
Erhalt der Gesellschaft. Bislang war die Bundesrepublik Deutschland noch nicht von langeren
Versorgungskrisen betroffen. Dennoch sollte ein Bewusstsein darliber geschaffen werden, dass
Stérungen oder gar ein Einbruch des Versorgungssektors massive Auswirkungen auf die

Bevdlkerung haben kénnten.

Dies insbesondere, da die Menschen inzwischen ein hohes und stetiges Versorgungsniveau
voraussetzen. Krisen in der Lebensmittelversorgung, aber auch Verunreinigungen einzelner
Lebensmittel, kébnnen daher nicht nur zu Gesundheitsschaden und finanziellen EinbuRen fiihren,
sondern auch das Vertrauen der Bevdlkerung in die politische Handlungsfahigkeit erschittern.
Der Sektor Ernahrung wird aus diesen Grinden zu den schutzwiirdigen Kritischen Infrastrukturen
(KRITIS) gezahlt.” (Quelle: Bundesamt fiir Bevolkerungsschutz und Katastrophenbhilfe).
Potenziale auf versiegelten Flachen sind vorrangig zu ermitteln und zu nutzen.

Parkplatze, 6ffentliche Geb&dude und andere versiegelte Flachen bieten erhebliche
Ausbaupotenziale, die es prioritér zu nutzen gilt. Die Kontakte mit Projektierern in der Freiflache
sollten hier genutzt werden, um auch Projekte auf versiegelten Potenzialflachen voranzutreiben.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zur Wichtigkeit der Lebensmittelproduktion werden zur Kenntnis genommen. Leider
sind die aufgefiihrten Alternativen bislang nicht in der Lage die Ziele des Landes und des Bundes
zu einer klimafreundlichen Energieversorgung zu erfullen. Das hat verschiedene Griinde (Eigen-
tumsrecht, technische Probleme etc.) so dass die Gemeinde auf den Au3enbereich ausweichen
muss um ihren Beitrag zum Klimaschutz leisten zu kénnen. Auch das Landessolargesetz, das die
Errichtung von PV-Anlagen bei gewerblichen Gebauden vorschreibt, hat bislang nicht zu dem
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erwinschten und erforderlichen Ausbau gefihrt.

Die Bedenken hinsichtlich der Reduzierung von Flachen fir die Lebensmittelproduktion werden
zurlickgewiesen. Die durch den Ukraine-Krieg befiirchteten Engpéasse bei Lebensmitteln sind
glucklicherweise nicht eingetreten. Zudem werden in Rheinland-Pfalz etliche Flachen fur den An-
bau von Genussmitteln verwendet (Tabak, Spargeln, Weinbau) die fiur die Lebensmittelproduktion
genutzt werden koénnten. Zudem hat eine Studie ergeben, dass mehr Freiflachen fir Golfplatze
als fir regenerative Energien genutzt werden. Die Flachen fir die Freiflachenphotovoltaikanlagen
werden zudem auch nicht vernichtet und kénnen nach Rickbau der Anlagen wieder uneinge-
schrankt genutzt werden. In dieser Zeit kann sich der Boden regenerieren und wird nicht durch
Dungemittel oder Pflanzenschutzmittel belastet.

Sachbericht:
Der Entzug von 19,2ha landwirtschaftlicher Flache hat erhebliche Auswirkungen auf den

Bodenmarkt. Pacht- und Kaufpreise von Flachen werden sich in der bereits stark von
Spekulationen auf dem Bodenmarkt geprégten Region um Mainz erhéhen. Uberregional
betrachtet ist die Flache zur Nutzung der Stromerzeugung -im Vergleich zur
Lebensmittelproduktion- zu wertvoll. Im Plangebiet befinden sich Flachen, die
Uberdurchschnittlich hohe Ertragsmesszahlen aufweisen. Hier kann keinesfalls von einem

ertragsschwachen Standort ausgegangen werden.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zum Bodenmarkt entzieht sich der Bauleitplanung und Steuerung durch die Ge-
meinde. Die Hinweise zu den hohen Ertragsmesszahlen werden bestétigt, diese sind in der Ge-
markung Ober-Olm im Vergleich zu anderen Regionen hoch. Da die Gemeinde ihren Beitrag zum
Klimaschutz leisten mdchte, wurde eine Flache herausgesucht, die ohnehin entlang der Autobahn
bis 200 m Abstand privilegiert ist.

Sachbericht:

Das Plangebiet zur Errichtung des FFPV befindet sich ganzlich im Regionalen
Raumordnungsplan dargestellten landw. Vorranggebiet. In dem aktuell bei der SGD Stid in der
Bearbeitung befindlichen Zielabweichungsverfahren haben wir die besondere Bedeutung des
landw. Vorranges dieser Flache begriindet. Laut der im Regionalen Energiekonzept
Rheinhessen Nahe erstellten Potenzialstudie Freiflachen-Photovoltaik zum Stand 09.07.2024

trifft das Ausschlusskriterium 24b ,Vorrangflache Landwirtschaft* hier eindeutig zu.

Ein unbedingt notwendiges, landesweites Monitoring ist aktuell noch nicht verfiigbar. Wir sehen

dieses Monitoring fur die kommunalen Entscheidungstrager vor Ort als unerlasslich.
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Die Wahrnehmung aller értlicher Aufgaben als Voraussetzung flir eine ausgewogene
Entwicklung, insbesondere der Bereiche Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr, Umwelt und auch
der Landwirtschaft liegt in der Verantwortung jeder Gemeinde. Neben dem Flachenentzug in den
Bereichen Siedlungsentwicklung und Umwelt (Kompensation) in der Vergangenheit und in der
aktuellen Planung, wiirde der Entzug weiterer 19,2ha die regionale landwirtschaftliche Produktion
nochmals immens schwéchen. Der Flachenverlust geht u.E. Gber eine geordnete und mafvolle

Planung hinaus. Aufgrund der uns vorliegenden und bereits realisierten Planungen zu

Freiflachen-PV kénnen wir davon ausgehen, dass in vielen (ertragsschwachen) Regionen bereits
deutlich mehr als 2% der Ackerflache in Anspruch genommen wurden. Wir mussen im Sinne der
landwirtschaftlichen Nutzung und immer knapper werdenden wertvollen Flachen (landw.

Vorrang) hierfir das Vorhaben deshalb zum aktuellen Zeitpunkt ablehnen.

Des Weiteren sind sowohl die Genehmigung nach dem Baugesetzbuch privilegierter Anlagen als
auch Uber ein Bauleitplanverfahren realisierte Anlagen an eine gesicherte Erschlieung geknupft.
Wirtschaftswege sind gem. § 1 Abs. 5 LStrG keine éffentlichen Stralken und dienen

ausschlieBlich der Bewirtschaftung land- und forstwirtschaftlicher Grundstiicke. Die Erschlie3ung

kann daher u.E. als nicht gesichert angesehen werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht kann dem Vorhaben nicht zugestimmt werden. Aus unserer Sicht
ware als Kompromisslsung eine Agri-PV Anlage denkbar. Diese wére in Abstimmung mit den
Bewirtschaftern vor Ort zu konzipieren. Vorteil bei diesem besonderen Anlagentyp sehen wir in
der Synergie von landw. Nutzung der Flache bei gleichzeitiger Erzeugung elektr. Energie. Diese

Anlagenform widerspricht nicht den Darstellungen des regionalen Raumordnungsplanes.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zum Zielabweichungsverfahren werden zur Kenntnis genommen. Das Ergebnis wir
dann beachtet. Die Gemeinde mdéchte ihren Beitrag zum Klimaschutz leisten. Sie muss aber den
Ausbau regenerativer Energien, die erforderliche Siedlungsentwicklung wegen des hohen Sied-
lungsdruckes und die Belange der Landwirtschaft sachgerecht abwéagen. Da es hinsichtlich des
Plangebietes ein Einvernehmen mit der Landwirtschaft gibt, wurde der Aufstellungsbeschluss fir
diesen Bebauungsplan gefasst. Da auch die Landwirtschaft und die Lebensmittelproduktion unter
dem Klimawandel leidet (Erosionen bei Starkregen, lange Trockenphasen im Sommer, Erh6hung
der Temperaturen), nutzen MaRnahmen zum Klimaschutz auch der landwirtschaftlichen Nutzung.
Die Sicherung der ErschlieRung Uber die landwirtschaftlichen Wege, die lediglich wahrend der
BaumaRnahmen und zu Wartungszwecken erforderlich ist, erfolgt vertraglich mit der Gemeinde
als Eigentiimerin der Flache und liegt nicht in der Verantwortung der Landwirtschaftskammer. Die
Nutzung der Wege wahrend der BaumalRnahmen wird mit den betroffenen Landwirten abge-
stimmt, das ist aber nicht Inhalt des Bebauungsplanes.

Der Hinweis zu Agri-PV werden zu Kenntnis genommen. Diese wirken sich, wegen ihrer erfor-
derlichen Hohe (Landwirtschaftliche Gerate missen darunter durchfahren kénnen) erheblich auf
das Landschaftsbild aus. Zudem sind die Ertragseinbuf3en sowohl bei der Energiegewinnung als
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auch bei der landwirtschaftlichen Nutzung und den etwa dreimal so hohen Herstellungskosten
ohne Férderung nicht wirtschaftlich betreibbar. Deshalb lohnen sich diese nur bei Sonderkulturen
wie z.B. bei Obstplantagen, wo die Module gleichzeitig als Hagel- und UV-Schutz dienen, was
hier nicht der Fall ist. Vertikale Anlagen aufgestellt zwischen Bewirtschaftungsreihen, haben
ebenfalls erhebliche Nachteile bei der Bewirtschaftung und kdnnen nur einen Bruchteil an Energie
gewinnen. Deshalb wird der Bebauungsplan so aufgestellt, dass eine optimale Energiegewinnung
moglich ist, wenn landwirtschaftliche Flachen temporér aus der Nutzung genommen werden. Das
wirkt sich somit auch Flachensparend aus.

Es wird deshalb an der Planung festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...,
Stimmenthaltungen: .........cccccc....n.

2.15 Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes vom 21.01.2025
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Bauleitplanung geben wir folgende

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
. 1) Anbauverbot/Anbaubeschrankung (§ 9 FStrG)

Die 40 m - Anbauverbotszone und die 100 m - Anbaubeschrankungszone der BAB 63
sind entsprechend bezeichnet in der Planzeichnung mit Legende darzustellen.

Allgemeine Hinweise:

e Lings der Autobahn diirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als sol-
che, auch auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40 m
Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1
FStrG. Einer moglichen Unterschreitung der 40-Meter-Grenze wird nicht zuge-
stimmt. Dies gilt auch fiir Abgrabungen und Aufschiittungen groReren Um-
fangs.

e Gemail § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich
verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstraRen-
Bundesamtes, wenn sie lings der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis
zu 100 Meter und langs der BundesstraBen aullerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40
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Meter, gemessen vom auleren befestigten Rand der Fahrbahn, er-
richtet, erheblich gedandert oder anders genutzt werden. In diesem Zusam-
menhang sollte der als Ausgleichsfldche vorgesehen Bereich die gesamte
40 m - Anbauverbotszone umfassen.

e Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit ge-
eignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, diirfen
nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefdhrdung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Er-
richtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustim-
mung des Fernstraen-Bundesamtes.

o Beziiglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festge-
setzten Bereiche innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone ist klar zu regeln,
dass hier keine baulichen Anlagen errichtet werden diirfen, die den Vorschrif-
ten des § 9 FStrG zuwiderlaufen, dies betrifft ebenso Abgrabungen und Auf-
schiittungen groReren Umfangs. Giinstiger Weise sollten diese Flachen griin
hinterlegt werden, um sie eindeutiger als reine Griinflichen zu kennzeichnen.

e Beziiglich der Errichtung von Zdunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen.
DemgemaR diirfen Anpflanzungen, Zéune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn
sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie bereits vor-
handen sind, haben die Eigentiimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einord-
nung der Zaunanlage unter § 11 FStrG oder ggf. doch unter § 9 FStrG bedarf
der konkreten Priifung im Einzelfall.

Il Fachliche Stellungnahme
Il a) Beabsichtigte eigene Planungen

GemiR Bundesverkehrswegeplan ist fiir die BAB 63 ein Ausbau auf Erweiterung auf 6
Fahrstreifen ,Weiterer Bedarf” vorgesehen. Eine konkrete Planung flir das Ausbaupro-
jekt liegt derzeit noch nicht vor:

https://www.bvwp-projekte.de/strasse/A63-G10-RP/A63-G10-RP.html
Il b) Sonstige fachliche Stellungnahme

Die Ausweisung der Flichen erfolgt unter Beriicksichtigung der von der BAB 63 ausge-
henden Emissionen. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass gegen den Stralenbau-
lasttrager der BAB 63 keine Anspriiche auf die Durchfiihrung aktiver oder passiver
Larmschutzmafnahmen zugunsten der geplanten neuen Fldchen geltend gemacht
werden kénnen.

Vorstehende Stellungnahme wurde in Abstimmung mit dem FernstraRen-Bundesamt
(FBA) erstellt. Vom FBA erhalten Sie daher keine gesonderte Stellungnahme. Wir bit-
ten uns am weiteren Bauleitverfahren zu beteiligen.
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Prifung und Abwagunag:

Die Hinweise zur Bauverbotszone und Bauvorbehaltszone sowie die sonstigen allgemeinen Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung beachtet. Details werden im
Zuge der Baugenehmigung mit der Autobahn GmbH abgestimmt.

Die Hinweise zum geplanten Ausbau der A 63 kénnen so lange keine konkrete Planung vorliegen
nicht beachtet werden. Die Bauverbotszone lasst hier ausreichend Abstand, die die Planung nicht
behindert.

Die Hinweise zum Immissionsschutz erlbrigt sich aufgrund der festgesetzten Nutzung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..,
Stimmenthaltungen: ...................
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3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.
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Gemeinderatsbeschluss

Die Gemeinde Ober-Olm hat nach reiflicher Priifung alle Stellungnahmen und Hinweise sowie
Anregungen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sach- und fachgerecht
gegeneinander abgewogen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..,
Stimmenthaltungen: .........cccccc....n.

Ober-Olm, den ................ 2025
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