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Benutzte Abkiirzungen

AKW aromatische Kohlenwasserstoffe

As Arsen

B Bor

BaP Benzo(a)pyren

BTEX Summe der Einzelstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole, Styrol, Cumol
Cd Cadmium

Cr Chrom

Cu Kupfer

EBV Ersatzbaustoff-Verordnung

EPA Environmental Protection Agency in den USA

GOK Gelandeoberkante

PE Polyethylen

Hg Quecksilber

LAGA Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall

Ni Nickel

NNE /NNW  Nordnordost, nordnordéstlich / Nordnordwest, nordnordwestlich
PAK polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe

PCB polychlorierte Biphenyle

Pb Blei

RKS Rammkersondierung

Zn Zink

SSE /SSW  Siidsiidost, stidsiidéstlich / Stidsiidwest, stuidstidwestlich
TI Thallium

TS Trockensubstanz

Zn Zink

Bericht 400-B2.docx Seite 3



Dr. Grimm Umweltdienstleistuﬂen

Kurzfassung

Im Bereich des Bebauungsplangebietes ,Westlich vom Rosengarten“ in 55270 Ober-Olm, Am
Becherweg 2, 2a und 4 wurde auf der Grundlage der Empfehlungen einer historischen Unter-
suchung eine orientierende Untersuchung des Bodens und der Bodenluft durchgefiihrt. Zu-
satzlich erfolgten abfalltechnische Untersuchungen, die die bereits aus friiheren Untersuchun-
gen vorliegende Daten erganzen.

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Bereich der ehem. Werkstattflichen und einer
ehem. Bauspenglerei leicht erhhte Gehalte an aromatischen Kohlenwasserstoffen (AKW inkl.
BTEX-Aromaten) in der Bodenluft festgestellt werden. Weitere relevante nutzungsbedingte
Schadstoffbelastungen wurden nicht nachgewiesen.

Die Untersuchungsflache ist nahezu flichendeckend mit bauschutthaltigem Auffiillungsmate-
rial bedeckt, das in den Jahren 1977 bis 1980 zur Gelandenivellierung eingebaut wurde. Die-
ses Auffullungsmaterial enthalt u.a. bitumindsen teerhaltigen StraRenaufbruch und Schlacke-
stiicke, die ungleichmaRig verteilt sind und zu einer Grundbelastungen der Untersuchungsfla-
che durch polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK nach EPA) gefiihrt hat.

Fur den Fall einer Wohnbebauung (inkl. Flachenentsiegelung und Gartennutzung) ergibt die
Betrachtung der Wirkungspfade gemaR BBodSchV fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch und
Boden-Nutzpflanze einen Handlungsbedarf. Dieser ist hauptsachlich durch die z.T. sehr hohen
PAK-Gehalte des o.g. Auffiilllungskérpers begriindet. Bei der Bewertung des Wirkungspfades
Boden-Mensch ist fiir die AKW auch eine Betrachtung des Expositionspfades ,Anreicherung
in geschlossenen Raumen* gemal LABO 2006 bzw. ALEX 16 erfolgt.

Fir die aktuelle Nutzung ist keine Nutzungseinschrankung erkennbar.

Eine potentielle negative Beeintrachtigung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser kann
nach den vorliegenden Daten nicht ausgeschlossen werden, ist jedoch irrelevant, weil auf-
grund der lokalen geologischen Gegebenheiten im Bereich der Untersuchungsflache bis in

tber 100 m Tiefe kein Grundwasserleiter auftritt.

Fur die Errichtung einer Wohnbebauung empfehlen wir die belasteten Auffiillungen zumindest
im nutzungsorientierten Tiefenbereich (zzgl. Sicherheitsbereich) zu entfernen oder abzude-
cken. Wir empfehlen fiir diese MaRnahmen ein mit der zustandigen Behérde abzustimmendes
Sanierungskonzept zu erstellen
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1. Anlass und Auftrag

Im Bereich des Bebauungsplangebietes ,Westlich vom Rosengarten*in 55270 Ober-Olm, Am
Becherweg 2, 2a und 4 (Gemarkung Ober-Olm, Flur 19, Flurst. 633/6, 633/8, 633/9, 641/3,
1038/4, 1038/6, 1038/12, 1038/15 und 1038/16) ist eine Wohnbebauung geplant (vgl. Anlage
1). Die Flachen wurden in der Vergangenheit gewerblich genutzt und liegen im Bereich einer
Verfullung. Fir die betrachteten Flachen liegen bereits erste orientierende Erkundungen vor,
in denen auch kurz auf die Nutzungsgeschichte der Grundstiicke eingegangen wird (vgl. Gut-
achten der Dr. Hug Geoconsult GmbH vom 05.10.2017 und vom 25.09.2018). Dabei wurden
an mehreren Stellen Schwarzdecke- und Schlacke-haltige Auffiillungen erbohrt, die insbeson-
dere erhdhte Gehalte an polyzyklischen aromatische Kohlenwasserstoffen enthalten. Diese
Untersuchungen erfolgten weitgehend nach abfalltechnischen Methoden und entsprechen
nicht den Vorgehensweisen orientierender umweltechnischer Bodenuntersuchungen.

Eine historischen Erkundung (vgl. Bericht 400-B1 der UDL Dr. Grimm vom 16.07.2022) ergab,
dass die Bebauungsplanfléche in der Vergangenheit durch einen Betrieb zur Herstellung von
Entgiftungspulver fiir die Neutralisierung von Kampfmitteln (Aerochem), eine Holzhandlung mit
Impragnieranlage (BHG Schreiber-Vollmer-Gross), eine Bauspenglerei (Fa. Abel) und diverse
Werkstattbetriebe (Landmschinen Kolb, KFZ-Werkstatt Leo, u.a.) genutzt wurde. Aus den his-
torisch belegten Nutzungen lassen sich potentielle Untergrundbelastungen durch Chlorid,
Holzschutzmittel (Lindan, PCP, Bor, Schwermetalle), Lacklésemittel, MKW und BTEX ablei-

ten.

Im Rahmen der o.g. historischen Erkundung konnten auf der Untersuchungsflache 6 Ver-
dachtsflachen ausgewiesen werden, fiir die orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchun-
gen empfohlen wurden. Die Felduntersuchungen wurden durch das Baugrundbiiro Simon In-
genieurgesellschaft mbH in eigener Verantwortung ausgefiihrt. Dabei wurden auf dem Ge-

lande Boden- und Bodenluftproben entnommen und verschiedene Analysen ausgefiihrt.

Am 17.11.2023 wurde die UDL Dr. Grimm Umweltdienstleistungen in 55122 Mainz im Unter-
auftrag durch das Baugrundbiiro Simon Ingenieurgesellschaft mbH damit beauftragt, auf der
Basis der vorliegenden Daten einen Bericht (iber die orientierenden umwelttechnischen Un-
tersuchungen zur Vorlage bei der zustandigen Behérde (SGD Mainz) zu erstellen.
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2, Art und Umfang der Untersuchungen

Basierend auf den Daten der o.g. historischen Untersuchung wurden im Bereich der 6 Ver-
dachtsflachen insgesamt 12 Bohrungen abgeteuft und zusatzlich drei Baggerschiirfe ausge-
fahrt.

Es wurden folgende Bohr-/ Schurfansatzstellen gewahit:

e Im Bereich der ehem. Impréagnieranlage (RKS 1-3).
Im Bereich der von der ehem. Bauspenglerei Abel genutzten Raumlichkeiten (RKS 1-
5).

* Im Bereich eines ehem. Tanks, des Revisionsschachtes und des Schlammfangs (RKS
6-8 und Schurf 2).

e Im Giftraum des ehem. Kampfmittel-Neutralisationsmittel-Herstellers Aerochem (RKS

9).

Im Bereich des Mahlraumes der Aerochem (RKS 10).

Im Bereich der Lagerung von Altélen und Schrott (RKS 11).

Im Heizraum unter der ehem. KFZ-Werkstatt (RKS 12).

Im Bereich einer ehem. KFZ-Abstellflache (Schurf 1)

Im Bereich der gepflasterten Hofflache (Schurf 3).

Alle Bohr-/Schurfansatzstellen sind in einem Lageplan in Anlage 2 eingetragen.

Bei der Beprobung der Bohrungen erfolgte zwar keine durchgehende, mindestens meterweise
(bzw. nach Schichtwechsel) Beprobung, jedoch erfiillen die entnommenen Proben den um-
welttechnisch blichen Stand der Technik. Alle Proben wurden in geeignete LaborgefaRe ge-
fullt. Da wahrend der Bohrarbeiten keine organoleptischen Aufflligkeiten festgestellt wurden,
wurden auch keine Uberschichteten Proben entnommen.

Im Rahmen der geplanten Bebauung ist aus baustatischen Griinden und wegen geplanter
Unterkellerungen eine weitgehende Entfernung der auf dem Grundstiick vorhandenen Auffiil-
lungen geplant". Daher wurde, abweichend von der sonst iiblichen Vorgehensweise bei der
Beprobung der Schiirfe keine meterweisen Mischproben, sondern Mischproben iiber die ge-
samte Auffillungsméchtigkeit entnommen. Zusétzlich wurde jeweils im Liegenden der Auffiil-
lung aus dem gewachsenen Boden eine Probe entnommen, die max. eine Méchtigkeit von 0,6
m umfasst.

Die Schichtenverzeichnisse und Bohrprofile sind als Anlage 3 beigefiigt, die Probenahmepro-
tokolle der Schiirfe als Anlage 4.

1) Die im Bericht zur historischen Erkundung genannten maximalen Méachtigkeiten der Auffiillungen beruhen auf
einem Missversténdnis bei der Auswertung der damals vorliegenden Daten. Die maximal auf dem Gelinde
bisher angetroffene Auffiillungsméachtigkeit betragt nicht 8, sondern 4,6 m.
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Zusétzlich zur Bodenprobenahme wurden an 4 Stellen aus den Bohrléchern im ALU-Minican-
Verfahren Bodenluftproben entnommen. Zur Probenahme wurde in die 2 m tiefen Bohrlécher
eine Edelstahl-Probenahmesonde eingefiihrt, an der Oberflache mit einem Dichtkonus abge-
dichtet und das Bohrloch klar gepumpt. Die Probenahme erfolgte anschlieBend in eine evaku-
ierte Unterdruck-ALU-Minican. Die Protokolle der Bodenluftprobenahmen sind als Anlage 5
beigefiigt.

Nach Abschluss der Probenahmearbeiten wurden die entnommenen Proben schnellstméglich
in das Labor Agrolab Labor GmbH, Bruckberg transportiert.

Es wurden insgesamt 20 Bodenproben und 4 Bodenluftproben entnommen. Die Analysener-
gebnisse der untersuchten Proben sind in den Tabellen 1 bis 5, Seiten 11-14 und in der Anlage
6 dargestellt.

3. Geografische und geologische Standortsituation
3.1 Aligemeiner Uberblick

Das untersuchte Grundstiick liegt im Stdosten der Ortsbebauung von Ober-Olm in einem
Uberwiegend gewerblich genutzten Ortsbereich, der von den StraRen Am Becherweg und Nie-
der-Olmer-StralRe sowie der Bahnlinie Mainz-Alzey begrenzt wird. Es umfasst die Grundstiicke
Am Becherweg 2 (Gemarkung Ober-Olm, Flur 19, Flurstiicke 633/9), Am Becherweg 2A (Flur
19, Flurstiick 633/8), Am Becherweg 4 (Flur 19, Flurstiicke 633/6, 641/3, 1038/4, 1038/6,
1038/16) und zwei Griinstreifen entlang der StraBe Am Becherweg (Flur 19, Flurstiicke
1038/12 und 1038/15) mit einer GroRe von insgesamt 6.249 m?. Das Grundstiick hat einen
unregelmaRigen Umriss mit einer mittleren WSW-ENE-Langserstreckung von ca. 130 m und
einer mittleren Breite von etwa 61 m. Es ist nach SE schwach geneigt. der héchste Punkt liegt
bei etwa 172,7 m NN, der tiefste Punkt an der Grenze zur Bahnlinie bei etwa 170 m NN. Die
im ESE angrenzende Bahnlinie verlauft in einem etwa 7 m tiefen Bahneinschnitt, dessen steile

Boschung unmittelbar an der ESE-Grenze der Untersuchungsfléche beginnt.

Gemal dem aktuellen Flachennutzungsplan ist die Untersuchungsfléche als Mischgebiet aus-
gewiesen.

Die Flurstiicke 633/6, 633/9, 641/3, 1038/4, 1038/6 und 1038/16 sind unter der Nr. REGNUM
339 06 047 — 0207 / 000 — 00 zusammengefasst und als ,Altablagerungsstelle Ober-Olm, Am
Becherweg" in den Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz aufgenommen. Die Flur-
stlicke 633/8 und 633/9 sind z.T. zusatzlich als Altflache ,ehem. gewerbliche Nutzung
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Becherweg 2/2a, Ober-Olm“ unter der Nr. REGNUM339 06 047 — 5001 / 000 — 00 im Boden-
schutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz erfasst.

Der untersuchte Standort liegt im Norden des Mainzer Beckens am Siidrand des Rheinhessi-
schen Ostplateaus auf der Abdachung zum Selztal. Geologisch betrachtet liegt das Untersu-
chungsgebiet in einem durch Stérungen begrenzten tektonischen Block. Der geologische Un-
tergrund besteht aus Ablagerungen des Quartars (Loss, Losslehm und Abschwemmsedimen-
ten bzw. FlieBerden) lber tonig-mergeligen Schichten der tertidren Sulzheim-Formation (Cy-
renenmergel). Die Sulzheim-Formation ist in den héheren Teil der tertidren Ablagerungen der
Selztal-Gruppe (,Mergeltertiar) zu stellen und wird von weiteren tonig-mergeligen Einheiten
unterlagert. Die Machtigkeit des noch vorhandenen Mergeltertidrs unter dem untersuchten
Standort kann aufgrund der paldogeographischen Situation im Mainzer Becken mit mindes-
tens 100 m angenommen werden.

3.2 Geologischer Aufbau des untersuchten Gelidndes

Das untersuchte Gelande ist etwa zu 75 % Uberbaut oder versiegelt. Innerhalb der Gebaude
besteht die Versiegelung aus Betondecken. Die Qualitét der Betondecken ist {iberwiegend gut,
zwischen 15 und 42 cm dick und enthalt wenig Risse. Die Versiegelungen auRerhalb der Ge-
baude bestehen aus Verbundsteinpflasterbelagen. Sie werden kontrolliert entwéssert, wobei
die Entwasserungssysteme auf der Grundstiicksfliche Am Becherweg 2 jedoch nicht mehr
voll funktionsfahig sind.

Unter den Oberflachenversiegelungen wurden, aufRer in den Kellerbereichen (RKS 9 und 12),
in unterschiedlichen Méchtigkeiten inhomogene Auffiillungsschichten angetroffen. Sie beste-
hen im oberen Profilteil haufig aus wenige Dezimeter machtigen Tragschichtmaterialien (Re-
cyclingschotter, Kiessand, Natursteinsplitt und -schotter), darunter aus lehmig schluffig-steini-
gem Bodenmaterial mit geringen bis hohen Bauschuttanteilen (Asphalt-Schwarzdeckestii-
cken, Ziegelbruch, Schlacke, Beton, Metallstiicke). Die Auffiillungen reichen in den durchge-
fuhrten Bohrungen und Schiirfen bis in Tiefen von maximal 3,6 m unter GOK (RKS 3). Die
Unterkante der Aufflllungsschichten zeigt ein deutliches Relief mit tiefen Stellen bei RKS 1-3
und RKS 6-8 sowie in den Schirfen 1-3 und weniger tiefen Stellen bei RKS 4-5 und 10.

Unter den inhomogenen Auffiillungen wurde in allen Bohrungen bis zur Endteufe in max. 5 m
Tiefe weicher bis steifer, brauner Ldss- und Lésslehm erbohrt. In den Bohrungen RKS 9 und
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12 in den Kellerbereichen wurden die Lésslehme bereits unmittelbar unter der Versiegelung

angetroffen. Die Losslehme wurden nicht durchteuft.

3.3  Hydrogeologie des untersuchten Gelédndes

Wie bereits bei den friilheren Untersuchungen durch die Dr. Hug Geoconsult GmbH (Gutachten
vom 05.10.2017 und vom 25.09.2018) wurde auch im Rahmen der fiir den vorliegenden Be-
richt durchgefiihrten Bohrarbeiten kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen. Lediglich in
der Bohrung RKS 7 erfolgte aus gréberkornigen, matrixfreien Bauschuttlagen temporér ein
geringer Wasserzutritt ins Bohrloch. Grundsétzlich muss damit gerechnet werden, dass mat-
rixfreie Bauschutteinlagerungen innerhalb der ansonsten oft lehmigen Auffiillungschichten voll
Sickerwasser stehen, das beim Anschneiden der Bauschuttkdrper austritt. Aufgrund der ge-
ringen Ausdehnung dieser Kérper ist jedoch nicht mit einem nachhaltigen Wasserzutritt zu
rechnen.

Das Auftreten eines geschlossenen Sickerwasserkérpers an der Basis der Auffiillungen ist
nicht wahrscheinlich. In diesem Bereich wurde weder Sickerwasser angetroffen, noch lassen
sich am benachbarten Bahneinschnitt Wasseraustritte oder Feuchtstellen aus den dort ange-

schnittenen Auffiillungen erkennen.

Aufgrund des Aufbaus des geogenen Untergrunds am Standort kann man davon ausgehen,
dass unterhalb der Auffiillungsbasis bis in mindestens hundert Meter Tiefe kein Grundwasser-
leiter auftritt.

3.4 Potentielle Ausbreitungspfade fiir Schadstoffe

Das Gelande ist nach den vorliegenden Unterlagen in den Bereichen, in denen mit fliissigen
bzw. wasserlGslichen Schadstoffen umgegangen wurde, weitgehend versiegelt oder tiberbaut.
Niederschlagswasser kann auf diesen Flachen nicht versickern, sondern wird kontrolliert ab-
geleitet. Lediglich durch die zuletzt auf den teilweise Giberdachten unbefestigten Fléchen des
Versickerungsstreifens entlang der Gebaudekanten der als Werkstattgebaude genutzten Halle
(RKS 11) festgesteliten Ablagerungen von Altél-Kanistern und Ol-verunreinigten Gegenstin-
den usw. (vgl. Bericht der UDL Dr. Grimm zur historischen Erkundung vom 16.07.2022) l3sst
sich ein potentielles Eindringen von fliissigen oder im Sickerwasser geldsten bzw. von Regen-
wasser abgewaschenen Schadstoffen nicht ausschlieBen. Weitere potentielle Schadstoff-
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eintrittsstellen sind der Bereich des vorhandenen Schlammfangs und des Revisionsschachtes

auf der Hofflache stdlich des Werkstattgebaudes und die ehem. Wartungsgrube der Fa. Kolb.

Das Sickerwasseraufkommen auf der Untersuchungsflache ist insgesamt betrachtet gering,
ein zusammenhangender Sickerwasserkorper nicht nachweisbar (vgl. Kap. 3.3). Dies hangt
auch an der Gberwiegend lehmig-schluffigen Untergrundzusammensetzung. Aus gutachterli-
cher Sicht ist daher eher mit nur punktuellen bzw. kleinrdumigen nutzungsbedingten Boden-
belastungen zu rechnen, die wahrscheinlich nicht bis in den gewachsenen Boden (Lésslehm)
durchschlagen.

4. Ergebnisse der chemischen Untersuchungen
4.1 Bodenproben

An allen vorhandenen Bodenproben aus den ausgefiihrten Sondierungen und Schirfen er-
folgten chemische Untersuchungen. Der Untersuchungsumfang folgte weitgehend den Vor-
schldgen im o.g. Bericht zur historischen Erkundung. So wurden die Auffiillungen im Umfeld
des ehem. Impréagniertanks auf Holzschutzmittel (Bor, Arsen, Kupfer, Chrom, Quecksilber,
Lindan und PCP) untersucht, die Proben aus den Werkstattbereichen auf MKW und die Pro-
ben aus dem durch die ehem. Aerochem genutzten Bereiche auf Chlorid im Eluat. Zuséatzlich
erfolgten Untersuchungen aus den Auffiillungen und im gewachsenen Boden der Schurfpro-
ben auf die Parameter der Liste der TR LAGA Boden.

Die Bestimmung der Schadstoffgehalte im Feststoff erfolgten bei den Bohrproben gemaR
BBodSchV im Feinboden, bei den Schurfproben jedoch nach abfalltechnischen Kriterien im
Gesamtboden?. Da der gewachsene Boden im Untersuchungsgebiet jedoch aus Losslehm
besteht, der kein Bodenskelett enthalt, konnen die im gewachsenen Boden bestimmten
Schadstoffgehalte als Feinbodengehalte gewertet werden.

Die Ergebnisse der chemischen Untersuchungen sind in den Analysenberichten 738591,
738595-8, 738611, 748025, 748027-31, 772794, 772853-5, 772859, 772861 794277 und
794279, beigefugt (vgl. Anlage 6: Analysenberichte). Zum besseren Verstandnis sind sie in
den Tabellen 1 und 2 zusammengefasst.

2) Die Bestimmung der Feststoffgehalte erfolgte nach den Kriterien der LAGA, die zum Zeitpunkt der Analysen-
erstellung noch gliltig waren. Diese entsprechen nicht den Kriterien der EBV.
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Tabelle 1: Verdachtsflache ehem. Impragniertank: Gehalte an Holzschutzmitteln und in Holzschutzmit-

teln enthaltene Schwermetalle im Feinboden [mg/kg TS]
n.n. = nicht nachweisbar bzw. unterhalb der geratetechnischen Nachweisgrenzen
- = nicht untersucht
kursiv = Uberschreitung der Vorsorgewerte fiir Boden gemiR BBodSchV 2023, Anlage 1, Tab. 1, Spalte Lehm/Schluff
(As, Cr, Cu, Hg)
fett = Uberschreitung der Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch in Wohngebieten und auf Kinderspielfia-
chen gemaR BBodSchV 2023, Anlage 2, Tab. 4 (As, Cr, Cu, Hg, Lindan, PCP)
unterstrichen = Uberschreitung der Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze im Hinblick auf die Pflanzen-
qualitdt in Nutzgarten gemaR BBodSchV 2023, Anlage 2, Tab. 6 (As, Hg)
gelb unterlegt = Uberschreitung des Toleranzwertes nach KLOKE (aus Kompendium Stoffdatenbléatter der LfU Baden-
Wiirttemberg 14/1994) (B)

Probe B As Cr Cu Hg Lindan | PCP
RKS 1:0,3-0,8 m 17 13 21 26 0,11 n.n. n.n.
RKS 2:0,2-0,8 m 19 16 23 39 0,11 n.n. n.n.
RKS 3:0,3-0,8 m 26 18 24 31 0,15 n.n. n.n.

Tabelle 2: alle (ibrigen Flachen: relevante Schadstoffgehalte im Feinboden [mg/kg TS]
n.n. = nicht nachweisbar bzw. unterhalb der gerétetechnischen Nachweisgrenzen
-- = nicht untersucht
kursiv = Uberschreitung der Vorsorgewerte fiir Boden geméR BBodSchV 2023, Anlage 1, Tab. 1, Spalte Lehm/Schluff
(As, Pb, Cd, Cr, Cu, Ni, Hg, Tl, Zn) und fiir organische Schadstoffe gemaR Tab. 2 (PCB, PAK)
fett = Uberschreitung der Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch in Wohngebieten und auf Kinderspielfla-
chen gemaR BBodSchV 2023, Anlage 2, Tab. 4 (As, Pb, Cd, Cr, Cu, Ni, Hg, TI, PAK, PCB)
unterstrichen = Uberschreitung der Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze im Hinblick auf die Pflanzen-
qualitat in Nutzgarten geman BBodSchV 2023, Anlage 2, Tab. 6 (As, Hg, BaP)
gelb unterlegt = Uberschreitung des oPW1-Wertes nach Liste ALEX 02/2019 (MKW)

Probe MKW PAK PCB 6 Schwermetalle
C10-C22 | C22-C40 [Summe| BaP [Summe
RKS 6:1,0-2,0 m n.n. 160 160 - - - -
RKS 6:3,2-3,5m 65 75 140* - - - -
RKS 7:0,1-1,0 m n.n. 140 140** - - - -
RKS 7:3,0-33m n.n. n.n. n.n. - - - -
RKS 8:0,5-1,0 m n.n. 140 140 - - - -
RKS 11:0,2-1,0m n.n. n.n. n.n. - - - -
RKS 11: 1,4-20m n.n. 110 110 - - - -
RKS 12: 0,5-0,8 m n.n. nn. n.n. - - - -
Schurf 1:2,3-2,8 m n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. As 10; Pb 22; Cd n.n.; Cr 29; Cu18; Ni 29; Hg n.n.; T1 0,2, Zn 46
Schurf 2: 2,9-3,5m n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. As 10,2; Pb 16; Cd n.n.; Cr 31; Cu 16; Ni 30; Hg n.n.; TI 0,2; Zn 42
Schurf 3: 3,3-3,6 m n.n. nn. n.n. n.n. n.n. n.n. As 11,8; Pb 15; Cd n.n.; Cr35; Cu 19; Ni 38; Hg n.n.; T 0,2; Zn 49

*  keine MKW, PAK, PCB, siehe unten
**  Bitumen, siehe unten
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Tabelle 3: Schadstoffgehalte im S4-Eluat®

n.n. = nicht nachweisbar bzw. unterhalb der geréatetechnischen Nachweisgrenzen

- = nicht untersucht

unterstrichen = Uberschreitung der Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser am Ort der Probenahme
geméan BBodSchV 1999, Anhang 2, Tab. 3.1 (As, Pb, Cd, Cr, Cu, Ni, Hg, Zn)

gelb unterlegt = Uberschreitung des 0SW-/oPW-Wertes nach Liste ALEX 02/2019 (Chlorid)

Probe Schwermetalle Chlorid eC
[ug/i} [mgl] [uS/cm]

RKS 8,29-32m - 15 17
RKS 9:0,5-1,0 m - 43 107
RKS 10:0,4-0,8 m - 8,6 149
Schurf 1: 0,1-2,3 m As 9; Pb n.n.; Cd n.n.; Cr n.n.; Cu 9; Ni n.n.; Hg n.n.; Zn n.n. 23 244
Schurf1:2,3-2,8 m As 6; Pb 8; Cd n.n.; Crn.n.; Cu 9; Ni n.n.; Hg n.n.; Zn n.n n.n. 106
Schurf2:0,2-29m As 9; Pb 9; Cd n.n,; Cr n.n,; Cu 6; Ni n.n.; Hg n.n.; Zn n.n n.n. 96

Schurf 2:2,9-3,5 m As 6; Pb 10; Cd n.n.; Crn.n.; Cu 9; Ni n.n.; Hg n.n.; Zn n.n n.n. 114
Schurf 3: 0,2-3,3 m n.n. n.n. 81

Schurf 3: 3,3-3,6 m As 5; Pb 10; Cd n.n.; Cr n.n.; Cu 9; Ni 6; Hg n.n.; Zn n.n n.n. 92

Tabelle 4: Abfalltechnische Untersuchungen gemaR LAGA der Auffiillungsschichten [mg/kg TS]

n.n. = nicht nachweisbar bzw. unterhalb der geratetechnischen Nachweisgrenzen
TA = Toxizitatsaquivalent fir Banzo(a)pyren nach ALEX 21

Probe MKW PAK PCBs¢ Schwermetalle

C10-C22 | C22-C40 |Summe| BaP TA |Summe
Schurf 1: 0,1-2,3 m n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. As 8,4; Pb 14; Cd n.n.; Cr 29; Cu14; Ni 23; Hg 0,06; T1 0,2, Zn 43
Schurf2:0,2-2,9m n.n. 260 260* 0,73 2,56 95 n.n. As 10,7; Pb 19; Cd n.n.; Cr 23; Cu 13; Ni 24; Hg 0,05; Tl 0,2; Zn 44
Schurf3:0,2-3,3m n.n. 770 770* 0,68 2,34 14 0,01 As 8,6; Pb 18; Cd n.n.; Cr 26; Cu 13; Ni 23; Hg 0,48; T10,2, Zn 41

* Bitumen, siehe unten

Organische Schadstoffe

Im Bereich der ehem. Werkstéatten konnten z.T. geringe Gehalte an Kohlenwasserstoffe nach-
gewiesen werden (Tabelle 2). Dabei handelt sich (iberwiegend um héhersiedende Kohlenwas-
serstoffe. Eine Auswertung des Chromatogramms zur Probe RKS 7: 0,1-1,0 m (Tabelle 2)
ergab, dass die dort erfassten Kohlenwasserstoffe in den Siedebereich C25 bis > C50 fallen.
Aufgrund der Chromatogrammform kann man erkennen, dass es sich dabei um Bitumen aus
StraBenaufbruchmaterial handelt. Das Chromatogramm der Probe RKS 6: 3,2-3,5 m zeigt da-
gegen eine untypische Chromatogrammform mit nicht ndher zuordenbaren Substanzen. Dabei
handelt es sich weder um Mineralélkohlenwasserstoffe noch um PAK oder PCB. Auch lassen
sich Pflanzendle, Humus, Torf und vergleichbare natiirliche Substanzen sowie Kunststoffe
(PE, Polystyrol, PVC) als Ursache ausschlieRen.

3) Die Eluatmethode S4 entsprach zum Zeitpunkt der Erstellung der Analysen noch dem Stand der Technik, wird
aktuell aber nicht mehr verwendet. Mit Einfiihrung der neuen BBodSchV 2023 ist als Eluattechnik ein 2:1 Eluat
herzustellen. Daher kénnen die vorliegenden Analysenwerte nicht nach BBodSchV 2023 bewertet werden,
sondern nur nach BBodSchV 2019. Sie unterschreiten aber auch die Priifwerte nach BBodSchV 2023, Anlage
2, Tab. 1. Die Chloridgehalte sind davon nicht betroffen.
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Weitere organische Schadstoffgehalte (PAK, PCBs, Phenole) konnten bei den Feinbodenun-
tersuchungen (Tabelle 2 und Analysenbericht in Anlage 6) nicht festgestellt werden.

Im Rahmen der durchgefiihrten orientierenden abfalltechnischen Untersuchungen (Tabelle 4)
wurden mit bis zu 770 mg/kg TS erhdhte Gehalte an Kohlenwasserstoffen im Gesamtboden
festgestellt. Auch in diesem Fall handelt es sich um héhersiedende Kohlenwasserstoffe. Aus-
wertungen der vorgelegten Chromatogramme der Proben aus den Auffiillungen von Schurf 2
und Schurf 3 (Tabelle 4) ergaben, dass es sich dabei ebenfalls um Bitumen handelt.

Bei den abfalltechnischen Untersuchungen (Tabelle 4) wurden in zwei von drei Proben inner-
halb der Auffillungen erhéhte Gehalte an PAK nach EPA 1-16 (max. 14 mg/kg TS) und auch
an Benzo(a)pyren (max. 0,73 mg/kg TS) festgestellt, sowie in Spuren PCB (max. 0,01 mg/kg
TS) nachgewiesen. Diese Gehalte lassen sich hinsichtlich der Wirkungspfade Boden-Mensch
nicht direkt auswerten (vgl. Kap. 5.1), da die Analytik im Gesamtboden ausgefiihrt wurden und
der Boden nach den vorliegenden Protokollen nach LAGA PN98 durch eine inhomogene Korn-
gréBenzusammensetzung gekennzeichnet ist.

Schwermetalle

Insgesamt wurden 6 Proben im Feinboden auf Schwermetalle und As untersucht (Tabellen 1
und 2). Die Untersuchungen ergaben keine relevant erhéhten Schadstoffgehalte.

Auch bei den abfalltechnischen Untersuchungen innerhalb der Auffiillungen (Tabelle 4) erga-
ben sich, auler fur Schurf 3 (Quecksilber) keine Hinweise auf relevant erhéhte Schadstoffge-
halte. Der Quecksilbergehalt von 0,48 mg/kg TS innerhalb der Auffiillung ist jedoch nur abfall-
technisch relevant.

Weiterhin zeigen die in Tabelle 3 aufgelisteten Schwermetallgehalte im Eluat keine aufféllig

erhohten Werte.

Chloride und Leitfahigkeit

Die Chloridgehalte im Eluat und die gemessenen Leitfahigkeiten der Eluate zeigen keine rele-
vanten Auffalligkeiten.

4.2 Bodenluftproben

Die Untersuchung der entnommenen Bodenluftproben auf Aromatische Kohlenwasserstoffe

(AKW) inkl. BTEX-Aromaten ergab geringe Schadstoffkonzentrationen. Dabei dominieren
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Toluol und Xylole. Nur in RKS 7 konnten auch geringe Konzentrationen an Benzol nachgewie-

sen werden.

Tabelle 5: Analysenergebnisse der untersuchten Bodenluftproben (AKW inkl. BTEX in mg/m?3)
n.n. = nicht nachweisbar - = nicht untersucht
kursiv = Uberschreitung des Priifwert nach Empfehlungen LAWA 1994
fett = ALEX 02/2029: liber weitere ErkundungsmaRnahmen entscheidet die zusténdige Fachbehérde

Probe | AKW | BTEX | Benzol | Toluol | Ethylbenzol | Xylole
RKS 4 1,0 0,9 n.n. 0,5 n.n. 0,4
RKS 5 1,7 1,6 n.n. 0,8 0,1 0,7
RKS 6 1,2 1.1 n.n. 0,6 0.1 04
RKS 7 48 4,2 04 1.8 0,3 17

AKW = Monoaromaten bis C3-Aromaten
BTEX = Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole, Cumol

44 Plausibilitatskontrolle, Qualitidtssicherung

Die Art und Weise der Probenahmen wurde bereits in Kapitel 2 erlautert. Sowohl die Boden-
probenahmen, als auch die Bodenluftprobenahmen erfolgten nach Stand der Technik, bzw.
nach den derzeit guiltigen Vorschriften und Richtlinien.

Querkontaminationen bei der Bodenprobenahme wurden durch griindliches Reinigen der Son-
den vor jeder neuen Probenahme und Verwerfen der Randpartien der gewonnenen Kerne
minimiert.

Bei der Bodenluftprobenahme wurde jeweils mindestens der 2-fache Bohrlochinhalt ausge-

tauscht, bevor die Probenahme erfolgte. Die Dichtigkeit der Apparatur und der Unterdruck in

den ALU-Minicans wurde vor jeder Probenahme Uberpriift.
Samtliche Proben wurden bis zur Ubergabe ans Labor kiihl und dunkel gelagert.

Die Ubergabe der Proben ans Labor erfolgte baldméglichst nach jeweiligem Abschluss der
Bohrarbeiten, so dass die Standzeiten der Proben vor Beginn der chemischen Untersuchun-

gen minimiert wurden.

Die chemischen Untersuchungen wurden von der AGROLAB Labor GmbH als zertifiziertem
Priflabor nach den derzeit gliltigen Vorschriften und Richtlinien durchgefiihrt. Die Priifergeb-
nisse wurden sowohl intern durch die Laborleitung als auch extern im Rahmen der hier vorge-
nommenen Gutachtertatigkeiten auf Plausibilitat gepriift und stehen nicht im Widerspruch zu

den in den Probenahmeprotokollen vermerkten visuellen und organoleptischen Ansprachen.
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5. Bewertung der Ergebnisse
Fur die Bewertung der Untersuchungsergebnisse wurden folgende Unterlagen herangezogen:

1. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999. [BBodSchV 1999]

2. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 16.07.2021, in Kraft getreten am
01.08.2023. [BBodSchV 2023]

3. ALEX-Merkblatt 02: Orientierungswerte fiir die abfall- und wasserwirtschaftliche Beurtei-
lung, Mainz, Januar 2019. [ALEX 02/2019]

4. ALEX-Informationsblatt 16: Bewertungsgrundlagen fiir Schadstoffe in Altlasten, Mainz Mai
2011. [ALEX 16]

5. ALEX-Informationsblatt 21: Hinweise zur Beurteilung von PAK-Gemischen in kontaminier-
ten Béden, Mainz Mai 2011. [ALEX 21]

6. Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser fiir die Erkundung, Bewertung und
Behandlung von Grundwasserschaden, Stuttgart 1994. [LAWA 1994]

7. Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil ll: Technische
Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial. [TR Boden]

8. Landesamt fur Wasser und Abfall Nordrhein-Westfalen [Hrsg.] (1989): Anwendbarkeit von
Richt- und Grenzwerten aus Regelwerken anderer Anwendungsbereiche bei der Untersu-
chung und sachkundigen Beurteilung von Altablagerungen und Altstandorten.— Stellung-
nahme der Altlasten-Kommission. [KLOKE]

9. Bekanntmachung des Umweltbundesamtes (2007): Beurteilung von Innenraumluftkonzent-
rationen mittels Referenz- und Richtwerten.— Bundesgesundheitsblatt 50: 990-1005. [UBA
2007]

10. Bekanntmachung des Umweltbundesamtes (2017): Richtwerte fir Toluol und gesundheit-
liche Bewertung von C7-Cs-Alkylbenzolen in der Innenraumluft.— Bundesgesundheitsblatt 59:
1522-1539. [UBA 2017]

11. Bekanntmachung des Umweltbundesamtes (2020): Vorlaufiger Leitwert fiir Benzol in der
Innenraumluft.— Bundesgesundheitsblatt 63: 361-367. [UBA 2020]

5.1 Bodenproben

Mineralélkohlenwasserstoffe
Typische Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) im Mitteldestillatbereich (Diesel, Heizol) konn-
ten in den untersuchten Proben nicht nachgewiesen werden. In den Proben mit feststellbaren

KW-Gehalten im umweltrelevanten Siedebereich der C-Kettenlangen C10-C40 wurden

Bericht 400-B2.docx Seite 15



Dr. Grimm Umweltdienstleistungen

lediglich Bitumen nachgewiesen. Auf diese Substanzen kdnnen die verfiigbaren Priif-, Richt-
und Grenzwerte nicht oder nur eingeschrankt angewandt werden. Fiir eine weitere Probe
wurde festgestellt (vgl. Ausfiihrungen in Kap. 4.1), dass es sich dabei nicht um MKW, PAK
und PCB handelt. Die Gbrigen Chromatogramme sind aufgrund der uns zu Verfiigung gestell-
ten Darstellungen (zu hohe Intensitaten der Referenzsubstanzen) nicht auswertbar. Unterstellt
man, dass es sich bei den darin nachgewiesenen Substanzen um KW C10-C40 handelt, dann
bilden diese Schadstoffgehalte von max. 160 mg/kg TS, wobei auch in diesem Fall schwer
I6sliche héher siedende Bestandteile dominieren. Auf jeden Fall liegen diese Gehalte deutlich
unter dem orientierenden Prifwert fiir die Zielebene 1 (0PW1) gemaR Merkblatt ALEX 02/2019
und wéren demnach in einem Wohngebiet tolerabel.

Gemall ALEX 02/2019 ist bei vergleichbaren KW-Schadstoffkonzentrationen keine Gefahr-
dung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser zu befiirchten. Dies ist aus gutachterlicher
Sicht auch durch die Schadstoffzusammensetzung begriindbar, die Uberwiegend von unlésli-
chen schwerfliichtigen Kohlenwasserstoffen (Bitumen) gepragt wird.

Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK nach EPA)

Bisher konnten im gewachsenen Léssboden keine PAK festgestellt werden. Die in den Aufful-
lungen festgestellten PAK-Gehalte von max. 14 mg/kg TS, bzw. 0,73 mg Benzo(a)pyren/kg
TS (in friheren Gutachten wurden bis zu 260 mg PAK/kg TS, davon 18,1 mg Benzo(a)pyren/kg
TS festgestellt) entsprechen nicht den gangigen PAK-Verteilungen gemaR ALEX 21. Die To-
xizitatsaquivalente fir Benzo(a)pyren liegen bei den fiir das vorliegende Gutachten untersuch-
ten Proben bei 2,3 bis 2,6 mg/kg TS, bei dem o.g. Spitzengehalt sogar bei 45,4 mg/kg TS.
Diese Werte Uberschreiten deutlich die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch geman
BBodSchV in Wohngebieten* und sind daher dort nicht tolerabel.

Beriicksichtigt man die Summe der PAK-Einzelsubstanzen nach EPA 11-16 (= Benzo(ghi)pe-
rylen bis Dibenzo(a,h)anthracen, dann liberschreiten diese bei allen PAK-haltigen Proben (und
auch bei den in alteren Gutachten genannten PAK-Gehalten) sehr deutlich den orientierenden
Prufwert fir die Zielebene 1 (0PW1) von 0,5 mg/kg TS gemaR Merkblatt ALEX 02/2019 und
waren daher auch nach diesem (heute nicht mehr adaquaten) Kriterium in einem Wohngebiet
nicht tolerabel. Diese Gehalte kénnen jedoch hilfsweise fiir die Bewertung des Wirkungspfades

4) Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die Priifwerte gemal BBodSchV fiir die Schadstoffgehalte im Fein-
boden gelten. Im vorliegenden Fall wurden die Schadstoffgehalte jedoch im Gesamtboden bestimmt. Aufgrund der vermute-
ten Herkunft der Schadstoffe muss man zwar davon ausgehen, dass die Schadstoffkomponenten hauptséchlich im Grobma-
terial zu finden sind. Der PAK-Gehalt im Feinboden sollte somit geringer sein, I&sst sich mit der vorliegenden Analytik aber
nicht eingrenzen. Die vorliegenden Ausfiihrungen stellen daher eine Worst-case-Betrachtung dar.
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Boden-Grundwasser herangezogen werden, da gemaf der Anmerkungen in der Liste ALEX
02/2019 davon auszugehen ist, dass bei Uberschreitung der oPW1-Werte eine Gefahrdung
des Sickerwasserpfades nicht ausgeschlossen werden kann.

Bezuglich des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze lassen sich aufgrund der Bestimmungsme-
thodik aus der vorliegenden PAK-Analytik keine bzw. nur eingeschrankt Riickschliisse ziehen
(vgl. Kap. 6.3).

Holzschutzmittel und in Holzschutzmitteln enthaltene Schwermetalle

Im Bereich des Standortes des ehem. Impragniertanks konnten in den untersuchten Proben
keine organischen Holzschutzmittel (Lindan, PCP) nachgewiesen werden. Die Gehalte an
haufig in Holzschutzmitteln enthaltenen Schwermetallen (As, Cr, Cu, Hg) sind gering und lie-
gen noch unterhalb der Vorsorgewerte gemaR BBodSchV 2023. Die Borgehalte liegen unter
dem Toleranzwert von 25 mg B/kg TS Boden nach KLOKE bzw. liberschreiten diesen nur

geringfugig.

Schwermetalle und Arsen

Erhohte Schwermetallgehalte im Feststoff konnten im Feinboden der untersuchten Bodenpro-
ben nicht festgestellt werden. Vielmehr liegen alle Schwermetallgehalte noch unterhalb der
Prifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch in Wohngebieten bzw. auf Kinderspielflichen.
Sie liegen weiterhin auch unter den Vorsorgewerten gemaf BBodSchV 2023 fiir lehmig-schiuf-
fige Boden.

Auch die Schwermetallgehalte der abfalltechnischen Untersuchungen sind nicht relevant er-
héht, lassen sich aber aufgrund der Analysenmethodik beziiglich des Wirkungspfades Boden-
Mensch nicht auswerten.

Die im S4-Eluat im Rahmen der abfalltechnischen Untersuchungen der Auffiillungsschichten
ermittelten Schwermetallgehalte kdnnen hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwas-
ser unter Beachtung der FuRnote 3), S. 12 zwar nicht nach BBodSchV 2023 bewertet werden.
Zum Zeitpunkt der Analysendurchfilhrung entsprach die Methodik jedoch noch Stand der
Technik und kann demnach nach BBodSchV 2019 sowie nach ALEX 02/2019 bewertet wer-
den. Demnach liegen alle festgesteliten Gehalte unter den Prifwerten fiir den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser gemafl BBodSchV 2019 bzw. unter den oSW-/oPW-Werten nach Liste
ALEX 02/2019. Eine negative Beeintrachtigung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist
demnach nicht zu befiirchten.
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Chlorid

Die Chloridgehalte unterschreiten in allen Fallen sehr deutlich den Priifwert von 100 mg/l Was-
ser fiir die Zielebene 1 (0PW1) der Liste ALEX 02 (2019) und liegen auch deutlich unter dem
Sanierungszielwert oSW von 40 mg/l Wasser.

5.2 Bodenluftproben

Die untersuchten Bodenluftproben enthalten geringfiigig erhdhte Gehalte an aromatischen
Kohlenwasserstoffen zwischen 1,0 und 4,8 mg/m® Bodenluft. Den Hauptteil der Aromaten ma-
chen dabei die C7-C8-Alkybenzole aus (Toluol, Ethylbenzol, Xylole), Benzol tritt mit 0,4 mg/m?
Bodenluft nur untergeordnet in einer Probe (RKS 7) auf.

Die geringen AKW-Gehalte sind ein Hinweis darauf, dass im Untersuchungsbereich im Ubli-
chen Umfang mit aromatischen Lésemitteln umgegangen wurde. GemaR der Tabelle auf S.
12 der ALEX 02/2019 entscheidet bei vergleichbaren Schadstoffgehalten die zustandige Fach-
behdrde lber die weitere Vorgehensweise.

6. Diskussion der Ergebnisse
6.1 Herkunft der Schadstoffe

Die auf dem Untersuchungsgeldnde festgestellten diffus verteilten Schadstoffbelastungen
durch PAK und KW (Bitumen) gehen auf Bestandteile der zwischen 1977 und 1980 eingebau-
ten Auffillungen zuriick. Wahrscheinlich handelt es sich dabei hauptsachlich um in den Auf-
flllungen eingelagerter, zumindest teilweise teerhaltigem Asphaltaufbruch (Schwarzdecke).

Relevant erhdhte nutzungsbedingte Schadstoffgehalte lassen sich abgesehen von den AKW
in der Bodenluft nicht feststellen. Die AKW lassen sich mit hoher Wahrscheinlichkeit auf den
Einsatz von Lacklésemitteln im Bereich der ehem. Bauspenglerei Abel und I6semittelhaltigen
Produkten im Bereich der ehem. KFZ-Werkstatten zuriickfiihren.

6.2 Wirkungspfad Boden-Mensch

Die untersuchte Flache wurde bisher als Industrie- und Gewerbeflache genutzt. Mit dem neuen
Bebauungsplan ,Westlich vom Rosengarten” soll das Gebiet einer Wohnnutzung zugefiihrt
werden. Die Betrachtung der Wirkungspfades Boden-Mensch fiir die direkte Aufnahme von
Schadstoffen nach BBodSchV erfolgt im vorliegenden Fall daher fiir eine Wohnnutzung. Fur
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die direkte Schadstoffaufnahme kommen im Allgemeinen drei mégliche Aufnahmepfade in Be-
tracht:

e Die orale Aufnahme (iiber den Mund).

e Die Aufnahme von Schadstoffen liber Hautresorption.

o Die Aufnahme von Schadstoffen (iber das Einatmen von belasteten Stauben und Ga-
sen.

Far den Wirkungspfad Boden-Mensch sind auf der untersuchten Flache lediglich die Schad-
stoffgruppen PAK im Boden und AKW-BTEX in der Bodenluft relevant (vgl. Kap. 5). Aus der
geringfiigigen Uberschreitung des Toleranzwertes von 25 mg B/kg TS Boden (um 1 mg) lasst
sich keine relevante Gefahrdung des Wirkungspfades ableiten.

Im vorliegenden Fall kénnen aufgrund der Flachenversiegelung (wirksame Unterbrechung des
Wirkungspfades) eine orale Aufnahme von Schadstoffen sowie ein Kontakt mit der Haut aktuell
nicht stattfinden. Daher sind aktuell auch keine Beeintrachtigungen des Wirkungspfades zu
befurchten. Im Rahmen der Neubebauung wird jedoch eine Flachenentsiegelung stattfinden.
Dadurch werden die belasteten Auffiillungen fiir den'Wirkungspfad Boden-Mensch verfiigbar
gemacht. Ausgehend von den erhdhten PAK-Belastungen sind in diesem Fall negative Beein-
trachtigungen des Wirkungspfades zu befiirchten.

Far eine Aufnahme von Schadstoffen liber das Einatmen schadstoffbelasteter Luft kann man
den Expansionspfad ,Anreicherung in geschlossenen Raumen" betrachten. Gemall ALEX 16
(entspricht LABO 2006) ist fiir den Transfer Bodenluft > Kellerinnenraumluft ein Transferfaktor
von 1.000 : 1im Allgemeinen als ausreichend konservativ zu betrachten. Ausgehend von einer
max. festgestellten Bodenluftkonzentration von 4,8 mg AKW/m?® Luft errechnet sich bei dem
o.g. Transferfaktor eine potentiell anzunehmende TVOC-Innenraumluftkonzentration in einem
Kellerbauwerk von ca. 0,0048 mg/m?® Innenraumluft. Diese liegt sehr deutlich unter dem TVOC-
Zielwert von 0,3 mg/m?® der Stufe 1 (hygienisch unbedenklich) der UBA 2007-Empfehlungen.

Weiterhin liegen die errechneten, potentiell anzunehmenden Innenraumluftkonzentrationen fiir
die angetroffenen aromatischen Komponenten Toluol (0,0018 mg/m®), Ethylbenzol (0,0003
mg/m?) und Xylole (0,0017 mg/m®) sehr deutlich unter den Vorsorgerichtwerten (Richtwerte 1)
gemal UBA 2017 von 0,3 mg/m? fiir Toluol, 0,2 mg/m?® fiir Ethylbenzol und 0,1 mg/m? fiir
Xylole. Analog lasst sich fiir Benzol eine potentiell anzunehmende Innenraumluftkonzentration
von maximal 0,0004 mg/m? ableiten. Auch diese liegt sehr deutlich unter dem vorldufigen Leit-
wert geman UBA 2020 von 0,0045 mg Benzol/m® (= 4,5 pg/m®) Innenraumlutft.
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Selbst bei duRerst ungiinstigen Bedingungen (niedrigerer Transferfaktor) und der Annahme,
dass ein unmittelbar an die Bodenluftbelastung angrenzender Kellerraum als Wohnraum ge-
nutzt wiirde (worst case-Betrachtung), lasst sich aus der festgestellten Bodenluftkonzentration
eine Schadstoffbelastung der Innenraumiuft mit BTEX-Aromaten oberhalb der Vorsorgericht-
werte sicherlich nicht ableiten.

Aus den festgesteliten AKW-Gehalte in der Bodenluft Iasst sich eine negative Beeintrachtigung
des Wirkungspfades Boden-Mensch nach den o.g. Betrachtungen somit nicht begriinden.

6.3  Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze

Eine Bewertung des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze ist aufgrund der vorliegenden Unter-
suchungsergebnisse nur fir Arsen und Quecksilber sowie fiir BaP (nur im gewachsenen Bo-
den) méglich. Aufgrund der durchgefiihrten Feinbodenuntersuchungen lassen sich diesbeziig-
lich keine Gefahrdungen des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze fiir Nutzgarten® im Hinblick
auf die Pflanzenqualitat erkennen. Fiir die PAK-Belastungen in den Auffillungen ist eine ada-
quate Betrachtung des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze aufgrund der vorliegenden abfall-
technischen Untersuchungsergebnisse nicht durchfiihrbar. Nimmt man an, dass die Belastun-
gen des Feinbodens maximal genauso hoch liegen, wie im Gesamtboden (Worst-case-Be-
trachtung, vgl. hierzu FuRBnote 4, S. 16), dann wiirden diese allerdings eine relevante Beein-

tréachtigung des betrachteten Wirkungspfades darstellen.

6.4  Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Von den im Eluat festgestellten Gehalten an Schwermetallen und Chlorid (sowie auch von
allen anderen im Eluat untersuchten Parametern) lassen sich keine potentiellen Belastungen
des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ableiten. Fir KW und PAK liegen jedoch keine
Eluatuntersuchungen vor. Da es sich bei den angetroffenen Kohlenwasserstoffen jedoch iiber-
wiegend um héhersiedende, nicht wasserléslich Substanzen (hauptséachlich Bitumen) handelt
und die Feststoffgehalte noch deutlich unter dem Priifwert oPW 1 der Liste ALEX 02/2019
liegen kann zumindest fir die KW eine potentielle negative Beeintrachtigung des Wirkungs-
pfades Boden-Grundwasser ausgeschlossen werden. Hinsichtlich der festgestellten PAK-

5) Im Rahmen der vorgesehenen Bebauung sind keine Nutzgarten geplant. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass in den angelegten Garten zum Eigenverbrauch Krauter- und kleinere Gemiisebeete angelegt
werden.
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Belastungen kann jedoch eine potentielle Belastung des Wirkungspfades nicht ausgeschlos-
sen werden, da die Summe der PAK-Einzelsubstanzen nach EPA 11-16 (= Benzo(ghi)perylen
bis Dibenzo(a,h)anthracen, sehr deutlich den orientierenden Priifwert fiir die Zielebene 1
(oPW1) von 0,5 mg/kg TS gemaR Merkblatt ALEX 02/2019 tiberschreitet.

Im Zusammenhang mit der Betrachtung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser muss aber
auch darauf hingewiesen werden, dass es derzeit kein relevantes Sickerwasseraufkommen
im Untersuchungsbereich gibt. Allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich dies
nach einer Flachenentsiegelung im Rahmen der Neubebauung dndern wird. Die Belastung
eines tieferliegenden Grundwasserstockwerkes ist dennoch nicht zu befiirchten, da das Auf-
treten eines solchen aufgrund der lokalen geologischen Untergrundbeschaffenheit ausge-
schlossen werden kann.

7. Zusammenfassung und Empfehlungen zur weiteren Vorgehensweise

Im Rahmen einer orientierenden Erkundung erfolgten fiir das Bebauungsplangebietes ,West-
lich vom Rosengarten® in 55270 Ober-Olm, Am Becherweg 2, 2a und 4 Untersuchungen des
Bodens und der Bodenluft auf nutzungsbezogene Schadstoffe, sowie orientierende abfalltech-
nische Untersuchungen. Dabei konnte bestétigt werden, dass auf der Untersuchungsfliche
ein durchgehender, bis mehrere Meter machtiger Auffiillungskérper vorhanden ist, der den
geogenen Untergrund aus Lésslehm (berdeckt.

Die Ergebnisse der vorliegenden Untersuchungen wurden hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
die Wirkungspfade gemaR BBodSchV bewertet. Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser wird
als nicht relevant erachtet, da es im Untergrund keine Grundwasserleiter gibt. Als relevante
Wirkungspfade verbleiben somit der Wirkungspfad Boden-Mensch und der Wirkungspfad Bo-
den-Nutzpflanze unter dem Hinblick einer nicht auszuschlieBenden zukiinftigen gértnerischen
Nutzung.

Die Untersuchungen des Bodens auf nutzungsbedingte Schadstoffe ergaben keine bzw. keine
relevanten (fir Bor) Prifwertiiberschreitungen. Diesbeziiglich lassen sich deshalb keine Ge-
fahrdungen der Wirkungspfade nach BBodSchV ableiten.

Die festgestellten Gehalte an AKW-BTEX in der Bodenluft sind leicht erhoht, eine Gefahrdung
des Wirkungspfades Boden-Mensch iiber den Transferpfad Bodenluft-Kellerinnenraumluft
lasst sich aber nicht bestatigen.
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Aufgrund der hier durchgefiihrten, aber auch aus alteren, bereits vorliegenden abfalltechni-
schen Untersuchungen ist erkennbar, dass die o.g. Auffillungen relevant mit PAK belastet
sind. Die abfalltechnischen Untersuchungen entsprechen methodisch zwar nicht den Verfah-
ren flr die Gefahrdungsabschatzungen nach BBodSchV, es ist jedoch aus gutachterlicher
Sicht sehr wahrscheinlich, dass sich davon relevante negative Beeintrachtigungen der Wir-
kungspfade ableiten lassen, die jedoch erst entstehen, wenn das Material im Rahmen der
vorgesehenen Nutzungsénderung freigelegt wird. Bei der aktuellen gewerbliche Nutzung des
Untersuchungsgelandes bestehen hinsichtlich der Wirkungspfade nach BBodSchV keine Be-
firchtungen fiir negative Beeintrachtigungen.

Wenn die geplante Nutzungsénderung durchgefiihrt wird, entsteht beziiglich der relevant mit
PAK (Teer) belasteten Auffiillungen insbesondere im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-
Mensch sehr wahrscheinlich ein Handlungsbedarf. Demnach kénnen die vorhandenen Auffiil-
lungen nicht im nutzungsorientierten Tiefenbereich verbleiben®. Dies sollte ggf. durch Detail-
untersuchungen (z.B. durch Sohlbeprobungen im Rahmen der durchzufiihrenden BaumafR-
nahmen) Gberprift werden.

Nach den derzeitigen Planungen ist jedoch ohnehin eine Unterkellerung der Neubebauung
geplant. In diesen Bereichen miissen die belasteten Aufflllungen vollstéandig entfernt werden,
da sie nicht als Baugrund geeignet sind. Auch unter den vorhandenen Zuwegungen (inkl. Feu-
erwehrstellflachen etc.) kdnnen die inhomogenen Auffiillungen nicht verbleiben, sondern miis-
sen bis in bestimmte Tiefen abgetragen werden. Wir gehen davon aus, dass durch diese bau-
technischen MalRnahmen bereits mehr als 50 % der belasteten Aufflllungen entfernt werden
mussen. Darlber hinaus sind die vorhandenen Auffiillungen bereits aufgrund ihrer Bauschutt-
bestandteile nicht als Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht geeignet und kdn-
nen auch nicht im nutzungsorientierten Tiefenbereich verbleiben”. Im Rahmen von stattfin-
denden Gelandemodulierungen abgetragenes belastetes Material darf weiterhin bereits aus
abfalltechnischen Griinden nicht an anderen Stellen des Grundstiickes wieder eingebaut wer-
den und muss stattdessen entsorgt werden. Ferner muss auch verhindert werden, dass es
durch die Bautéatigkeiten zu Vermischungen im nutzungsorientierten Tiefenbereich der Boden-
schichten kommt. Um all diese Kriterien sicher zu erfiillen, sollten die Auffiillungen mindestens
bis ca. 1 m unter GOK der zukiinftigen Oberflache abgetragen oder liberdeckt werden.

6) Der nutzungsorientierte Tiefenbereich betragt gemaR BBodSchV bei einer Wohnbebauung mindestens 30 cm,
falls eine Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, 60 cm.

7) Es ist nicht akzeptabel, dass spielende Kinder oder sonstige Gartennutzer bei Grabarbeiten teerhaltige Bitu-
menstiicke oder Schlacke finden.
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Ob aus verkaufsstrategischen Uberlegungen das Verbleiben von belasteten Bodenschichten
im tieferen Profilbereich der Flache hingenommen werden kann, kénnen wir nicht entscheiden.
Verbleibt dieses Material in relevanten Mengen, dann ist jedoch mit einem entsprechenden
Vermerk in der Altflachendatei zu rechnen, der nicht verkaufsférdernd ist.

Wir empfehlen fiir die Beseitigung der belasteten Auffiillungen ein Sanierungskonzept zu er-
stellen, das mit der zustandigen Umweltbehérde abgestimmt werden muss.

Mainz, den 24.01.2024

pg

. Berufsverband Deutsch
Dr. M. Grimm Geowissenschaftlere.e\;
Diplom-Geologe
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