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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der Fas-
sung, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Gemeindevertretung Ober-Olm war, Uberein-
stimmt.

Trager der Bauleitplanung

Ortsgemeinde Ober-Olm
Kirchgasse 7
- 55270 Ober-Olm

Ober-Olm,

- den

- Herr Matthias Becker
- - Ortsbirgermeister -

Bearbeiter

Lindschulte Kaiserslautern
Albert-Schweizer-Stralle 84
67655 Kaiserslautern

Kaiserslautern,

im Februar 2026

Beschluss:
Annahme Vorentwurf:  25.09.2024

Annahme Entwurf: 04.06.2025
- Satzungsbeschluss: 04.02.2026
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. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird flr das Plangebiet gemaf § 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet
(SO) "Photovoltaikanlagen" mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" festgesetzt.

1.1.1 SO-Gebiet "Photovoltaik™
Im SO "Photovoltaik” sind folgende bauliche Anlagen zulassig:

- Photovoltaikanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen)

- technische Nebenanlagen (z. B. Transformatoren, Zentralwechselrichter, Ubergabestationen, Anla-
gensteuerungen, Messeinrichtungen, Ersatzteilcontainer, Speichermdglichkeiten)

- Zufahrten, Baustra3en und Wartungsflachen

- Zaun und Sicherungsanlagen, Kameraiiberwachung.

.2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 19 BauNVO)

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,6 als senkrecht pro-
jizierte Flache fur die Modulflache festgesetzt. Die GRZ bezieht sich auf das gesamte SO ,Photovoltaik®.
Im SO "Photovoltaik" darf innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenze) eine Versieg-
lung durch die Modulstander und Nebenanlagen (s.a.l.3) von maximal 3.000 m? erfolgen (zulassige
Grundflache gem. §19 Abs.2 BauNVO). Zu Nebenanlagen zahlen z.B. Trafo, Wechselrichter, Batterie-
speicher, Ersatzteilcontainer etc., die dem Betrieb der Anlage dienen.

Die unversiegelten Flachen sind als Grinland, Zuwegungen als Schotterrasenflachen anzulegen. Fir
die landwirtschaftlichen Verkehrsflachen aulRerhalb der Baugrenze dirfen zusatzlich bis zu 1.500 m?
versiegelt werden.

.21 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 18 BauNVO)

Im SO "Photovoltaikanlage" wird fiir die PV-Module eine maximale Hohe von 4,0 m festgesetzt. Neben-
anlagen, wie Trafo, Wechselrichter, Batteriespeicher etc., die dem Betrieb der Anlage dienen, dirfen
bis zu 4,50 m hoch Uber Gelandeoberflache sein. Dabei dirfen untergeordnete Bauteile, wie Antennen,
Lifteranlagen etc., diese Héhe um bis zu 1,00 m Uberschreiten.

Zwischen Unterkante der Modultische und der Gelandeoberflache sind mindestens 50 cm einzuhalten.

Die Bezugshohe fiir die Festsetzung zulassiger Héhen wird Uber die natirliche GOK bestimmt. Der
untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die in der Planzeichnung mittels Hohenlinie eingetra-

3
D:\PROJEKTE\2024041\20_BUE\01_BEBAUUNGSPLAN\04_GENEHMIGUNG\01_TEXT\2024041_TEXTLFESTSETZUNGEN
_G_JAN26.DOCX



Bebauungsplan "Solarpark Ober-Olm" HBKW
in der Gemeinde Ober-Olm
Textliche Festsetzungen ENGINEERING | Lindschulte

gene bestehende Gelandeoberflache. Zwischenwerte der Hohenlinie sind ausgehend von der nachst-
gelegenen niedrigen Isolinie linear und lotrecht zu interpolieren.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze definiert. Nebenanlagen (Zaun, Toranlage
etc.) dirfen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

1.4 Rickbauverpflichtung
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Wird die Nutzung der Anlage zur Erzeugung elektrischer Energie aufgegeben bzw. spatestens nach 30
Jahren nach Inbetriebnahme der Anlage, ist die Anlage mit all seinen Bestandteilen komplett rick-
standslos zurlickzubauen.

Als Folgenutzung ist die Nutzung wiederherzustellen, welche vor Errichtung der Anlage bestanden hat.
Gemal der Bestandserfassungen zum Bebauungsplan ist im Geltungsbereich wieder die ackerbauliche
Nutzung herzustellen.

1.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaft-
liche Verkehrsflache® festgesetzt.

4
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Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1.1 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind auf das unbedingt notwendige Mal fir Zufahrten, Wege
und Wartungsflachen zu begrenzen. Die Bereiche zwischen den Modulen und unter den Modulen sind
als extensive Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

1.2 Einfriedungen

Einfriedungen mit Ubersteigschutz sind bis zu einer Hohe von 2,50 m gemessen ab anstehendem Bo-
- den zugelassen. Geringfiigige Uberschreitungen fiir untergeordnete Bauteile sind zuldssig. Zaune ha-
ben zum Boden eine Bodenfreiheit von 15 cm im Mittel einzuhalten, um die Zuganglichkeit fur Kleinsau-
ger zu gewahrleisten. Zum landwirtschaftlichen Weg ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

— Zulassig sind Maschendrahtzaune, Stabgitterzaune oder Einzdunungen aus Hecken und Formgehdl-
- zen. Mauern oder Holzwéande sind unzulassig.

5
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Mll. Landespflegerische Festsetzungen

.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflachen in Extensivgriinland (M1)

Im gesamten Geltungsbereich wird aus der urspringlich als Acker bewirtschafteten Flache eine exten-
sive Grinlandflache entwickelt. Durch die BlUhflache soll die Attraktivitdt der Flache gegenliiber dem
urspringlichen Zustand erhéht werden.

Folgende MalRnahmen sind vorgesehen:

- Umbruch des Bodens zwischen den Modulen vor der ersten Einsaat

- Ansaat von Regiosaatgut UG 9 - Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland Typ Feldrain und Saum
Mischungsverhaltnis 90 % Graser/10 % Krauter, Grasarten, Ansaatmenge 1 g/m?

- kein Pestizid- und Dingemitteleinsatz

ll.1.2  Eingriinung des siidlichen Randes der Anlage mit landschaftstypischen Gehdlzen (M6)

Der im sudlichen Rand festgesetzte Griinstreifen (2) ist durch eine Gehdlzpflanzung wie folgt zu be-
grinen:

Erstherstellung der Geholzpflanzung:
- 2-reihig versetzt mit einem Abstand von 1,50 m zueinander (Gesamtbreite 3 m)
- Es sind einheimische, dornige Straucher zu verwenden.
- Es sind funf oder mehr unterschiedliche Arten zu verwenden.
- Rickschnitte sind im Zeitraum von 01.10. bis 28.02. durchzufihren.

Dornige Straucher: (mindestens 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm)

Hundsrose (Rosa canina)
Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)

Weitere Straucher: (mindestens 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

Es sind zweimal verpflanzte und 60 — 100 cm hohe Straucher zu verwenden. Bei der Auswahl der zu
pflanzenden Arten sind die Bestimmungen des § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG zu beachten.

Zur Pflege ist zu beachten, dass Ruckschnitte nach friihestens 10 Jahren und nur abschnittsweise er-
folgen sollen. Sollten Module durch Straucher verschattet werden, kénnen diese Straucher auch friiher
zurlckgeschnitten werden.
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Hinweis: Die MaRnahme entspricht der Auflage des Bescheides zum Zielabweichungsverfahren zur
Minimierung der Auswirkungen auf den Regionale Griinzug.

1.3  Extensive Pflege der Flachen durch Schafbeweidung oder Mahd (M2)

Die Bewirtschaftung des zu entwickelnden Extensivgrinlands erfolgt als extensive, naturschutzvertrag-
liche Bewirtschaftung, bevorzugt durch Schafbeweidung. In diesem Fall muss die Zahl an Tieren und
deren Standzeit so gewahlt sein, dass der Aufwuchs mind. zweimal jahrlich zu 80 % entfernt wird. Nach-
pflegearbeiten zur Unterdrlickung von ungewilnschten Stauden oder Heckenjungwuchs sind zur Fla-
chenpflege vorzusehen.

Alternativ ist auch die Pflege durch regelmaRige Mahd mdglich. Dazu sind die Mulchschnitte abwech-
selnd auf je 50 % der Flache (Teilflache A und B) durchzuflhren:

- der erste Mulchschnitt erfolgt friihestens ab Mitte Juli
— (ca. 5 cm auf Teilflache A, ca. 20 cm auf Teilflache B)

- - der zweite Mulchschnitt ab 01.09.
(ca. 20 cm auf Teilflache A, ca. 5 cm auf Teilflache B)

Das Mahdgut kann auf der Flache verbleiben; kein Einsatz von Pestiziden und Dingung. Bei dringen-
dem Verdacht auf Brandgefahr (z. B. aufgrund extrem trockener Sommer) kann eine Mahd auch zu
einem anderen Zeitpunkt erfolgen.

Fir die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Flache wird ein Zeitraum von insgesamt zwei Jah-
ren benotigt. Der Anlagenbetreiber sorgt flr eine dauerhafte Unterhaltungspflege der Flache, bis eine
Nutzungsanderung eintritt oder das Monitoring nicht das gewtinschte Ergebnis zeigt.

1.2 Oberflichenwasser

Das Oberflachenwasser ist vor Ort zwischen den Modultischen Uber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern. Dabei sind Erosionen durch abflieRendes Oberflachenwasser z.B. durch flachendeckende Be-
grinung zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers darf die Anlage nur mit Reinigungsmitteln gereinigt werden, wenn diese
biologisch abbaubar sind und die Reinigung ohne die Verwendung der Reinigungsmittel nicht mdglich
ist.

.3 Schutz des Oberbodens (V1)
- (§ 202 BauGB)

Die im Zuge der Baumalinahme entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens durch die Bau-
tatigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

- Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche Mal zu reduzieren. Mutterbodenaus-
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hub ist auf Mieten von 3,00 m Breite und 1,30 m Hohe zu lagern und auf Flachen, welche fir Griinan-
lagen vorgesehen sind, im Plangebiet méglichst vollstandig spater wieder aufzubringen (§ 202 BauGB).

.4 VermeidungsmaBnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

.4.1 Bauzeitenregelung (V2)

Um baubedingte Beeintrachtigungen der planungsrelevanten Tierarten zu vermeiden, sind die Bauar-
beiten auflierhalb der Hauptfortpflanzungszeit der Arten, also im Zeitraum zwischen dem 01.09. und
dem 28.02. eines Jahres zu beginnen.

Sollte ein Baubeginn zwischen dem 31.03. und dem 01.08. eines Jahres nicht zu vermeiden sein, sind
Vergramungsmalnahmen durchzufiihren. Diese mussen vor dem 14.02. beginnen und bis zum tatsach-
lichen Beginn der Baumalinahmen fortgeflihrt werden. Die Vergramung erfolgt mithilfe von an Pflocken
angebrachten Absperrbandern. Dazu werden Pflocke mit ca. 2,0 m Endhéhe in einem ca. 15,0 m bis
20,0 m Raster auf der gesamten Flache aufgestellt. Méglichst nahe am oberen Ende der Stécke wird
dann ein ca. 1,5 m langes Absperrband angebracht. Vor der Mallnahme ist die vorhandene Vegetation
zu mahen oder ganz zu entfernen. Wahrend der Malinahme sind regelmaRig Kontrollen und, wo nétig,
Reparaturen durchzufiihren, sowie zur Vermeidung einer Gewdhnung die Positionen der Pflocke regel-
mafig zu verandern.

Innerhalb der Haupt-Reproduktionszeit sind keine langeren Unterbrechungen der Bauphase zugelas-
sen. Damit wird eine Ansiedlung/Nutzung des Baufeldes durch planungsrelevante Arten verhindert.

4.2 Okologische Baubegleitung/OBB (M4)

Die Einhaltung der formulierten MaRnahmen ist regelmaRig durch eine OBB zu (iberpriifen inklusive
Dokumentation in einem Bautagebuch-OBB.

Die Beauftragung einer qualifizierten 6kologischen Baubegleitung (OBB) wird insbesondere erforderlich,
um eine Erschliefung der Flachen wahrend der Vegetationszeit (01.03.-30.09.) zu begleiten und denk-
bare Konflikte insbesondere mit der eventuellen Brut von Feldlerchen zu verhindern oder durch vorbeu-
gende MalRnahmen zu vermeiden.

Des Weiteren Uberwacht die OBB die Anlage der Randstreifen und des Anlagengrinlands und koordi-
niert die ersten Pflegegange.

Die Baustellentermine werden in einem Bericht dokumentiert.
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1.5 MaBnahmen zum Artenschutz
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.5.1  Anlegen der Abstandsstreifen zum besonderen Schutz der Feldlerchen (M3)

Zur funktionalen Kompensation des Lebensraumverlustes fur Offenlandarten infolge der Errichtung des
Solarparks wird eine gezielte Anlage und Pflege der Abstandsstreifen entlang der Bahnstrecke und der
Autobahn umgesetzt. Diese Flachen sollen so gestaltet und bewirtschaftet werden, dass sie als Ersatz-
lebensraume fur Offenlandarten dienen kdnnen.

Auf niederrasigoffenen und in Intervallen von mindestens 6 Wochen gemahten Wiesenstreifen ist die
Etablierung von Arten der halboffenen Lebensrdume und der offenen Wiesen méglich. Die Mahd soll
gestaffelt erfolgen (siehe Mallhahme M2), damit Wildtiere ausreichend Flucht- und Rickzugsmdglich-
keiten haben. Je nach Vegetationsaufwuchs und Witterung soll diese ab Mai erfolgen. Rehkitze sind auf
der Flache mangels Habitateignung nicht zu erwarten.

Im Falle einer Schafbeweidung kann die Bewirtschaftung bereits ab April erfolgen. Um einen insekten-
reichen Zustand der Flachen zu erreichen, ist eine hochwertige Ansaat mit Regionalsaatgut oder im
Heumulchverfahren durchzufihren.
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V. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

IV.1 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zu-
wegen, Dachflachen, Photovoltaikmodulen u. &.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder techni-
sche Mallnahmen auf den Grundstlcken zuriickgehalten werden. Es soll primar Uber die belebte Bo-
denzone vor Ort versickert werden. Durch Anlegen einer Vegetationsschicht sind Erosionen durch wild
abflieRendes Oberflachenwasser zu vermeiden.

IV.2 Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz- und -pflegegesetz
Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches ist Folgendes zu beachten:

- 1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
— (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2024
- (GVBI. S. 473) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziig-
- lich zu melden, die Fundstelle so weit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
- sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

3. Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein an-
gemessener Zeitraum einzuraumen, damit sie Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfiih-
renden Firmen planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entspre-
chend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Bei-
trage fir die Malinahmen erforderlich.

Die Punkte 1 bis 3 sind auch in die Bauausflihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen bzw. durfen von
Planierungen o. a. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Geltungsbereich befinden sich nach Luftbildauswertungen archaologische Verdachtsflachen. In Ab-
stimmung mit der GDKE wurden durch ABO Energy Untersuchungen durchgefiihrt. Die technische Bau-
ausfuhrung wird auerhalb des Bauleitplanverfahrens im Rahmen eines denkmalrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens gemaf § 13 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) sichergestellt.

Die Zustimmung der Direktion Landesarchaologie erfolgt ausdricklich vorbehaltlich nach den nachfol-
- genden Erganzungen:
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1. Bedingungen

1.1 Die Zustimmung der Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle Mainz erfolgt unter dem bedingen-
den Vorbehalt der Durchfihrung einer durch das Referat Grabungstechnik der Landesarchaologie be-
treuten Sondage (Baggerschirfe). Die Ergebnisse der archdologischen Sondage dienen als Grundlage
fur die Bewertung der tatsachlichen archaologischen Betroffenheit sowie fur die Beurteilung des weite-
ren Vorgehens, die gegebenenfalls zur Ausgrabung des Bereichs oder einer archaologisch betroffenen
Teilflache oder einer konservatorischen Uberdeckung fiihren kann.

1.2 Es wird empfohlen, dass der Vorhabentrager bei Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie
Mutterbodenabtrag) im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wis-senschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG sowie flr die spa-teren Erdarbeiten
der Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich dazu ver-pflichtet, mit der Direktion
Landesarchaologie, Aulenstelle Mainz zu gegebener Zeit (mind. 8 Wo-chen im Voraus) die Vorgehens-
weise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Das Referat Grabungstechnik der
Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Mainz sollte die Bauarbeiten tGiberwachen.

IV.3 Altablagerungen

Im Geltungsbereich sind aktuell keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt.

IV.4 Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 1054, DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2 verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Rutschungsge-
fahrdung untersucht werden.

IV.5 Untergrundverhiltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Es
sollte insbesondere auf Rutschungsgefahrdung untersucht werden.

IV.6 Schutz von Grundwasser

Samtliche MaRnahmen, Anlagen und Bauten, die eine Verunreinigung des Grundwassers durch Mine-
raléle und deren Nebenprodukte sowie nicht oder schwer abbaubare chemische Stoffe und radioaktive
Substanzen hervorrufen oder begilinstigen, sind grundsatzlich nicht gestattet. Bei Schutzanstrichen der
Modultische und sonstigen baulichen Anlagen sind auf wassergefahrdende Substanzen zu achten.

IV.7 Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.
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IV.8 Schutz von Leitungen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,50
m Entfernung von Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im
Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmaflinahmen fir die Ver- und Entsorgungsleitungen erfor-
derlich.

Es wird auf die notwendigen Schutzabstande entsprechend der Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3,
- BGV C22, VBG 40 und der Schutzabstande fur Bauraum tber den Kabeln hingewiesen. Die Mindest-
— abstande gemaf DIN VDE 0276 und die Richtlinien fur die Planung (DIN 1998) sind zu beachten.

IV.9 Allgemeine Hinweise zum Bodenschutz
— Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
— Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner

Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden (§ 1 Satz 3
Bundes-Bodenschutzgesetz).

Bei den Baumaflnahmen sind Bodeneingriffe auf den notwendigen Umfang zu minimieren, um die na-
turlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten. Bodenverdichtungen sind dabei auf das absolut
notwendige Mal} zu beschranken, um den natlrlichen Wasserhaushalt mit Versickerung und Speiche-
rung zu erhalten.

Die Bauausflihrung soll in schonender Weise erfolgen (z. B. Fahrzeuge mit Lastabtrieb), um die vorhan-
denen nattirlichen Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)) so we-

nig wie moglich zu beeintrachtigen.

Am unmittelbaren Herkunftsort umzulagerndes Bodenmaterial ist stoffoezogen zu tberprifen und darf
an der Einbaustelle zu keiner schadlichen Bodenveranderung fihren.

Zwischenlagerung von Bodenmaterial:

Das bei der Malnahme anfallende und zu verwertende Bodenmaterial ist nach verschiedenen Boden-
arten getrennt in Bodenmieten zu lagern. Ein Verdichten des Materials ist grundsatzlich zu verhindern.
Eine Lagerhdhe von tUber 2,00 m ist deshalb zu vermeiden.

Wassergesattigte/nasse Boden sind nicht in Mieten zu lagern. Als Bereitstellungsflache ausgeschlossen
sind Boden, die die nattrlichen Bodenfunktionen, wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasserspeicher-
- vermogen sowie die Archivfunktion (§ 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 BBodSchG) im besonderen Malie erflllen.

Die Lagerung des Bodenmaterials auf nassem Untergrund oder auf Flachen, die durch Oberflachenab-
fluss vernassen konnten, ist zu vermeiden.
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Die Arbeiten zur Zwischenlagerung sollen méglichst bodenschonend, bei guter Witterung (Sommermo-
nate), bewirtschaftet werden.

Verwertung von Boden:

Fallt bei der Baumallinahme Bodenmaterial an, das nicht an Ort und Stelle wieder eingebaut wird, muss
es entsprechend den allgemeinen Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes verwertet werden.
Als Verwertungsort ausgeschlossen sind Béden, die in besonderem Mal3e die Bodenfunktionen, wie
hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasserspeichervermdgen, Archiv (§ 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 BBodSchG) er-
fallen.

Durch die Mal3nahme darf auf keinem Fall eine schadliche Bodenveranderung im Sinne des § 7 Satz 2
BBodSchG hervorgerufen werden.

Das Auf- oder Einbringen des zu verwertenden Bodenmaterials ist in schonender Weise auszufiihren
(Fahrzeuge mit Niederdruckreifen, Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk) und die vorhandenen natuir-
lichen Bodenfunktionen so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen.

IV.10 Allgemeine Hinweise zu Kampfmittel

Informationen zu Kampfmittelvorkommen sind friihzeitig bei den zustandigen Behérden einzuholen.

IV.11 Allgemeine Hinweise zu forstwirtschaftlichen Flachen

Zur Vermeidung von Sachschaden wird empfohlen, gentigend Abstand (Sicherheitsabstand) zum
Baumbestand einzuhalten, um Schaden durch Baumsturz, Wipfel- oder Astbruch zu vermeiden. Bei
Unterschreitung des erforderlichen Sicherheitsabstandes sind planungsrechtliche und versicherungs-
rechtliche Vorgaben zu beachten. Es wird ein Abstand von 30 m empfohlen.

IV.12 Hinweise zu Starkregen / Urbane Sturzfluten

Es wird auf die Sturzflutgefahrenkarte des Umweltministeriums hingewiesen. Sie sind unter der Inter-
netadresse: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflut-
karte“ abgerufen werden. In den Bereichen mit Abflussrinnen sollten keine Gebaude, Trafos oder sons-
tige technische Einrichtungen platziert werden.

IV.13 Hinweise zu Trafostationen und Batteriespeicher

Grundsatzlich handelt es sich bei Trafostationen und Batteriespeicher um Anlagen zum Verwenden
wassergefahrdender Stoffe (Transformatoren-, und Batteriespeicherole). Die Anforderungen der §§ 62,
63 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) sowie der Verordnung iber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind entsprechend zu beachten.

IV.14 Hinweise der Unteren Wasserbehérde zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im
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SO-Gebiet ,,Photovoltaik“

Im Sondergebiet ,,Photovoltaik” sind technische Nebenanlagen wie Transformatoren und Batteriespei-
cher grundsatzlich zulassig. Sollte dort der Einsatz flissiger, wassergefahrdender Stoffe (z. B. T Trans-
formatoren-, und Batteriespeicherdle) geplant sein, gelten folgende Anforderungen:

1. Anzeige- und Genehmigungspflichten
Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist gemal AwSV und §65 LWG i.V. m. §62
WHG anzeigepflichtig. Dabei sind Art, Menge und Lagerungsweise der Stoffe anzugeben.

- 2. Technische Schutzmallhahmen

— Transformatoren und Battersiepciher mit wassergefahrdenden Flissigkeiten missen nach

- § 18 AwSV Uber flissigkeitsundurchlassige Rickhalteeinrichtungen verfiigen, deren Volumen
- potenzielle Leckagen vollstandig auffangt.

- 3. Hinweise fir die Planung
— Diese Anforderungen sollen in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

— 4. Schutz des Grundwassers
Sowohl in der Begriindung als auch in den textlichen Festsetzungen ist ein einheitlicher Ver-
zicht auf wassergefahrdende Stoffe bei Baumaterialien und Schutzanstrichen vorzusehen. Ist
ein Einsatz unvermeidlich, muss ein Schutz gegen Bodenverunreinigung sichergestellt wer-
den.

IV.15 Hinweise zu Bauverbots- und Bauvorbehaltsgebiete zu klassifizierten StraRen

Es wird auf die Anbauverbots- und Bauvorbehaltsgebiete zur BAB A 63 (40m bzw. 100m, § 9 FStrG)
und zur L 401 (20 bzw. 40 m §§ 22, 23 LStrG) hingewiesen.

IV.16 Hinweise zu Blendwirkungen der PV-Anlage

Es ist zu beachten, dass eine Gefahrdung der am Verkehr Teilnehmenden auf der BAB durch eine
Blendwirkung der geplanten Photovoltaikanlage zu verhindern ist. Dies sollte durch ein geeignetes
Gutachten oder einen anderen wissenschaftlich fundierten Nachweis belegt und in Form von ggf. not-
wendigen BlendschutzmalRnahmen umgesetzt werden.

IV.17 Allgemeine Hinweise der EWR

Damit die Arbeiten planerisch koordiniert und ausgefiihrt werden kénnen, ist ein Bauzeitenplan erfor-
derlich. Sollte dieser noch nicht erstellt worden sein, nennen Sie uns bitte das Ausfihrungsjahr.

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane schriftlich anzufordern
— oder bei uns abzuholen und mit der zusténdigen Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzuneh-
men. Eine Rohrleitungsauskunft erhalten Sie (iber unsere Mailadresse: leitungsauskunft@ewr-netz.de.

IV.18 Allgemeine Hinweise der DB AG — DB Immobilien

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angren-
- zenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.
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Photovoltaik- bzw. Solaranlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. Die Bau-
ten dirfen die Signalsicht nicht einschranken.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z. B. Sichteinschrankungen der
Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissi-
onen des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhéht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb) sowie durch Instand-
haltungsmalRnahmen (z.B. Schleifrlickstdnde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizu-
stellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzufiihren sind, keine Anspriiche
gegeniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
geltend gemacht werden kénnen.

Zuwegung

Wir weisen darauf hin, dass sowohl einmalige Uberfahrten zur Anlieferung von Anlagenteilen als auch
dauerhafte Nutzung bestehender Zuwegungen tber Bahnflachen vor Baubeginn abschlieRend geklart
sein missen.

Die Klarung in enger Abstimmung mit dem Fachdienst Fahrbahn der DB InfraGO AG, Bezirksleiter
Oberbau Kirn und Bingen, Rudi Klein (Mail: Rudi.Klein@deutschebahn.com, Mobil: 016097440390) ist
zwingend erforderlich, falls es durch die Errichtung des Solarparks zu mehr Verkehr Gber den Bahn-
Ubergang in Bahn-km 34,880 kommen sollte. Fir Baustellenverkehr ist der Bahnlibergang nicht geeig-
net. Bei dauerhaften Zuwegungen ist zudem eine vertragliche Regelung erforderlich.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gemal Landesbauordnung Rheinland-Pfalz sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen sind stets zu gewahrleisten. Der Eisen-
bahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden. Das Planen, Errichten und Betreiben der
geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giilti-
gen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.
Grenzbebauungen und Grenzbepflanzungen werden nicht gestattet.

Die Bauarbeiten missen grundsatzlich auerhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten

(Stutzbereich) durchgefiihrt werden. Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahr-

zeuge, Personen, Materialien oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend

der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich
15
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(Definition Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlieRlich des Luftraumes nicht berihrt wird.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden. Lagerun-
gen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Um-
stédnden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen. Bei Bauarbeiten
in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der DGUV (u.a. Vorschrift 1, 4, 53, 72, 78) und die DB Kon-
zernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Einsatz von Baukrdanen und Baumaschinen

Bei Bauausflihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z. B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen (Oberleitung, Oberleitungsmaste u.a.)
verboten. Falls ein Uberschwenken nicht vollstéandig ausgeschlossen werden kann, muss eine Kranver-
einbarung abgeschlossen werden. Auch im ungulnstigsten Fall muss ein Mindestabstand von 5,00 m zu
den Bahnanlagen gewahrleistet sein. Die schriftliche Kranvereinbarung muss mindestens 8 Wochen vor
Kranaufstellung beantragt werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (z. B. Schall,
Abgase, Funkenflug, magnetische Felder), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kén-
nen.

Kabel/ Leitungen der DB InfraGO AG
Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf oder in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches weitere
Kabel der DB InfraGO AG befinden.

Einfriedung
Der Bauherr ist angehalten, das Grundstlick derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes
Betreten von Bahngelande verhindert wird.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
Der Bauherr hat sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und
keine Verfalschungen von Signalbildern vorkommen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser
Abwasser durfen nicht auf Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht
zugestimmt werden.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite
Neuanpflanzungen missen den Sicherheitsbelangen entsprechen. Hierbei ist die DB Konzernrichtlinie
(Ril) 882 zu beachten.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen / Kein widerrechtliches Betreten
Es wird auf § 64 EBO (Verbot der Beschadigung) und § 62 EBO (Verbot des Betretens) hingewiesen.
Das Betreten bedarf einer Genehmigung der DB InfraGO AG.

Haftungspflicht des Planungstragers / Bauherrn
Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumalinahme entstehen, haftet der Planungstrager
/ Bauherr.
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IV.19 Allgemeine Hinweise der Vodafone GmbH

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objekt-
konkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterla-
gen vom ausfuhrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.Unsere kostenlosen Planauskilnfte sind er-
reichbar via Internet Uber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

IV.20 Allgemeine Hinweise der Autobahn GmbH

Fir Photovoltaikanlagen gilt seit dem 29.12.2023 der § 9 Abs. 2c FStrG. Gemal des § 9 Abs. 2¢ S. 2
FStrG ist das Fernstrallen-Bundesamt im (Bau-)Genehmigungsverfahren fir eine Photovoltaikanlage
zu beteiligen, wenn diese Anlage langs einer BAB in einer Entfernung bis zu 100 m oder langs einer
Bundesstralte aullerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten bis zu 40 m, jeweils gemessen von dem auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet
oder erheblich geandert werden soll. Bedarf eine Anlage nach dem § 9 Abs. 2¢ S. 1 FStrG keiner Ge-
nehmigung, hat der Vorhabentrager das Vorhaben vor dem Baubeginn bei der jeweils zustandigen Be-
hérde nach dem § 9 Abs. 2¢ S. 3 FStrG anzuzeigen. Bei der Genehmigung, der Errichtung und dem
Betrieb einer solchen Photovoltaikanlage sind gemaR des § 9 Abs. 2¢ S. 4 FStrG einerseits die stra-
Renrechtlichen Belange in Form der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, etwaige Ausbauabsich-
ten und Malinahmen der Stralenbaugestaltung zu berticksichtigen. Andererseits sind auch die in dem
§ 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes genannten Belange zu beachten. Daher wird der Hinweis auf-
genommen, dass das Fernstralien-Bundesamt gemaf des § 9 Abs. 2¢ FStrG im (Bau-)Genehmigungs-
verfahren oder durch die Vorhabentrager nach § 9 Abs. 2¢ S. 3 FStrG zu beteiligen ist.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach dem § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2i. V. m. Abs. 3
FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im Zuge von Bauarbeiten, der Geneh-
migung oder Zustimmung des FernstralRen-Bundesamts. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist da-
rauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf der BAB nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die
den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei gentigt bereits eine abstrakte Gefahrdung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf die §§ 33, 46 StVO wird verwiesen. Ferner wird auf
die Bestimmungen des allgemeinen Rundschreibens Straflenbau Nr. 32/2001 - Richtlinien zur Werbung
an (Bundes) Autobahnen aus stralRenverkehrs- und strafenrechtlicher Sicht, insbesondere auf den
Punkt 3. 4. 1, verwiesen.

IV.21 Hinweise beziiglich Brandvermeidung

Zur Brandvermeidung und Brandbekampfung im Falle eines Brandes sollten schliissige Ausfihrungen,
ohne gesteigerte Risiken fir die stral’enrechtlichen Belange (insb. Zur Zuwegung zu der Anlage ber
das nachgeordnete Netz), vorgetragen werden.
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1. Ausgangslage

Die Ortsgemeinde Ober-Olm (Verbandgemeinde Nieder-Olm) méchte im Rahmen der Wahrnehmung
der stadtebaulichen Entwicklung einen Bebauungsplan mit dem Ziel der Entwicklung eines Solarparks
zur Gewinnung Erneuerbarer Energien aufstellen. Der Grund hierflr ist, dass die Ortsgemeinde einen
weiteren positiven Beitrag zum Klimaschutz leisten méchte.

Im Gemeindegebiet gibt es kaum Photovoltaik- oder andere Erneuerbare-Energien-Anlagen. Auf den
Dachflachen in der Gemeinde befinden sich nur vereinzelt Dachanlagen. Auf 6ffentlichen Gebauden
sind jedoch bereits mehrere Photovoltaikanlagen installiert. Beispielsweise befinden sich PV-Anlagen
auf dem Dach der Grundschule, der Ulmenhalle, der Kita sowie dem Gebaude der Freiwilligen Feuer-
wehr. Zudem wurde in der Vergangenheit auch in die Ladeinfrastruktur innerhalb der Gemeinde inves-
tiert.

Da die Nutzung fossiler Brennstoffe zur Stromerzeugung weiter reduziert werden soll mdchte die Ge-
meinde Ober-Olm nun auch die Nutzung der Sonnenenergie ausbauen und deshalb die Errichtung einer
groRen Freiflachen-Photovoltaikanlage (PV-FA) im AulRenbereich ermdglichen. Dazu hat die Gemeinde
einen Projektierer aus der Region gefunden, der den Solarpark finanzieren und umsetzen méchte. Ne-
ben dem Klimaschutz profitiert die Gemeinde auch finanziell von dem Projekt.

Ober-Olm liegt in der Verbandsgemeinde Nieder-Olm im Landkreis Mainz-Bingen. Der Grofteil der FIla-
chen der Ortsgemeinde sind land- und forstwirtschaftliche Flachen.

Der Geltungsbereich befindet sich sidlich der Ortslage von Ober-Olm und hat eine Grofe von 18,5 ha
(im Vorentwurf noch 20,1 ha)

Der Gemeinderat Ober-Olm unterstitzt das Projekt und hat deshalb beschlossen, einen Bebauungsplan
aufzustellen, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Solarpark zu schaffen.

Parallel hierzu wurde auch ein Zielabweichungsverfahren durchgeflihrt, da sich Bereiche innerhalb des
Geltungsbereichs mit dem Vorranggebiet Landwirtschaft tGberschneiden (RROP Rheinhessen-Nahe)
und deshalb eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung beantragt werden musste. Der Be-
scheid erging am 10.04.2025. Einer Abweichung von den Zielen der Raumordnung wurde zugelassen
allerdings wurden Auflagen formuliert, die zu beachten sind.

5
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Abbildung Lage des Geltungsbereiches

Das Gelande weist ein Gefalle von rund 25 Héhenmetern von Norden nach Siiden auf. Die Hohenlage
betragt zwischen 125 m NHN' und 150 m NHN.

Der Bebauungsplan umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung Ober-Olm mit folgenden Flurstuiick-
nummern:

Teilweise: -
Vollstéandig: 31/1, 31/2, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 69/1, 71, 72, 73, 74 und 75.
Wirtschaftsweg: 27 (Weg, teilweise).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes inkl. der verkehrlichen Anbindung hat eine Grof3e von ca.
18,5 ha.

Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich erstreckt sich etwa 650 m sidlich des Ortskerns von Ober-Olm. Westlich angren-
zend befindet sich die Autobahn A 63 und 6stlich eine Bahntrasse. Die Flache ist tiber asphaltierte
landwirtschaftliche Wege zuganglich, die direkt mit der L 401 verbunden sind. Sidlich ist die Flache
Uber die LandesstralRe L 413 mit weiterer Anbindung an die Bundesautobahn A 63 erreichbar. Diese
Verbindungen erleichtern den Zugang zur Flache fir die PV-Anlage, da die Wege hier am besten

1 NHN = Normalhdhennull
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ausgebaut sind. Teilweise werden die Wege intensiv von Radfahrern genutzt, allerdings handelt es sich
hierbei nicht um offizielle Radwege. Das Gebiet besteht vollstandig aus intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen. Im Zentrum verlauft ein Wirtschaftsweg. Westlich, nérdlich und &stlich grenzen
Geholzstrukturen des Damms der Autobahn und der Bahntrasse an das Planungsgebiet an. Sudlich
grenzen weitere intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an den Geltungsbereich. Im Osten befin-
det sich zudem die Umspannanlage/-werk Ober-Olm.

| Plangebiet

Gemeinde
Ober-Olm

Abbildung 2 Luftbild
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2. Grundlagen
21 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V, 2008)

Im Landesentwicklungsprogramm IV aus dem Jahr 2008 ist die Ortsgemeinde mit keiner besonderen
Funktionszuweisung belegt.

Im Planwerk des Landesentwicklungsprogramms IV sind im Geltungsbereich keine besonderen Ziele
dargestellt.

Das Plangebiet grenzt an die Autobahn A 63 an, welche als “Grof3raumige Strallenverbindung® darge-
stellt ist. AuRerdem liegt der Geltungsbereich im landesweit bedeutsamen Bereich fur den “groRraumig
bedeutsamen Freiraumschutz®.

A G T T T TR T TR T TR TR T

li] Oberzentrum Landesweit bedeutsamer Bereich fur ...*
W Mittelzentrum ... die Landwirtschaft

Kooperierendes Zentrum (freiwillig) .. die Forstwirtschaft
f ... die Rohstoffsicherung

Zentrum (verpfii
... die Windenergie

... Erholung und Tourismus

... histonsche Kulturlandschaft

.. den Grundwasserschutz

Sonstiger proj Entwick kt

... den Hochwasserschutz

Frei hut

Grofraumige Schienenverbindung | I ' |

Uberregionale Schienenverbindu

"9 " ||H|H H Biotopverbund Kernflache / Kerzone
Hochgeschwindigkeitsstrecke . )
Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn e \lerbindungsflache Gewasser

Groliraumige Stralenverbindung

Uberregionale StraRenverbindung

------- Welterbe Oberes Mittelrheintal
~—&— Welterbe Limes

Landesgrenze

* Die Darstellungen landeswoit bedoeutsamer Beroiche fir e Region Trier
Regionsgrenze bissieren auf der
des Rogionalen Raumordnungsplans, wihrend s sich bei alen anderen

o vt Tl

Kreisgrenze

X Geobasisinformationen: Copyright by Bundesamt fir
Verbandsgemeindegranze Kartographie und Geodasie (www.bka.bund.de)
.

T T

"
§uscn
& |

-
.

Abbildung 3 Landesentwicklungsprogramm IV (2008)

In der Teilfortschreibung des LEP IV aus dem Jahr 2013 unterstutzt das Land Rheinland-Pfalz die Um-
setzung der Energiewende und der Klimaziele:

"... die vorhandenen Potenziale in den Bereichen Wind, Wasser, Solar und Geothermie sowie Biomasse
sind planerisch zu sichern.

... der Anteil der erneuerbaren Energien an der Gesamtenergieversorgung ist daher ... weiter auszu-
bauen. ..."

Ministerium des Inneren fir Sport Rheinland-Pfalz (2017), Teilfortschreibung LEP IV Erneuerbare Energien, Seite 5
8
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Der Grundsatz G 161 zur erneuerbaren Energie stellt die Relevanz des Ausbaues erneuerbarer Energie
an geeigneten Standorten noch einmal hervor. Der Grundsatz G 161 zur Solarenergie betont, dass von
baulichen Anlagen unabhangige Photovoltaikanlagen "... flachenschonend, insbesondere auf zivilen
und militdrischen Konversionsflachen sowie auf ertragsschwachen, artenarmen und vorbelasteten
Acker- und Grunlandflachen errichtet werden sollen." Grundsatzlich soll durch den Grundsatz G 166 der
sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie eine nachhaltige Flacheninanspruchnahme gefordert
werden. Aulerdem sollte eine Grinlandnutzung auch wahrend des Betriebes der Photovoltaikfreifla-
chenanlagen weiterhin moglich sein sowie ein Anlagenriickbau sichergestellt werden. Bei gréReren Vor-
haben, d. h. die mehrere Hektare beanspruchen, sollte zusatzlich eine Raumordnerische Prifung durch-
gefiihrt werden, wobei die Notwendigkeit einer solchen Priifung im Einzelfall gepriift werden soll.® Seit
2023 ist ein Raumordnungsverfahren flir PV-FA nicht mehr gefordert.*

Die geplante PV-FA steht nicht im Konflikt mit den Zielen der Teilfortschreibung des Landesentwick-
lungsprogramms |V, vielmehr ist eine Umsetzung des Vorhabens sogar in Ubereinstimmung mit den
genauen Zielen moglich, in dem sie vorhandene Potenziale im Bereich der Solarenergie sichert und
zum Ausbau an erneuerbaren Energien beitragt. Eine moégliche Beeintrachtigung der verschiedenen
Schutzguter wird ab Kapitel 2.4 nochmals detailliert dargestellt und wie eine nachhaltige Flacheninan-
spruchnahme sichergestellt werden kann.

Am 17.01.2023 mit Bekanntmachung am 30.01.2023 erfolgte die 4. Teilfortschreibung des Landesent-
wicklungsprogramms IV des Landes Rheinland-Pfalz. Darin erfolgen im Wesentlichen neue Regelungen
im Hinblick auf die Errichtung von Windenergieanlagen. Im Grundsatz G 166 wird jedoch Folgendes
neu geregelt:

"Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen insbesondere auch entlang von linienférmigen Infrastrukturtras-
sen errichtet werden. Bei der Beriicksichtigung von ertragsschwachen landwirtschaftlichen Flachen soll
die jeweilige regionaltypische Ertragsmesszahl zugrunde gelegt werden."

Im neuen Ziel Z 166 b neu:

"Das Ziel Z 166 b enthalt den Auftrag an die regionalen Planungsgemeinschaften zur Ausweisung von
mindestens Vorbehaltsgebieten flir die Freiflachenphotovoltaik, insbesondere entlang von linienférmi-
gen Infrastrukturtrassen."

Ziel Z 166 c neu:

Die Inanspruchnahme von Ackerflachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll durch ein regionales
und landesweites Monitoring beobachtet werden.

Ministerium des Inneren fur Sport Rheinland-Pfalz (2008), Landesentwicklungsprogramm IV (LEP, 2008) Teil B Kap. IV bis
VI, Seite 158 ff.

Ministerium des Inneren fir Sport Rheinland-Pfalz, Antwort auf kleine Anfrage des Abgeordneten Andreas Hartenfels vom
21.02.2023
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G 168 b:

Im Rahmen der Eigenstromversorgung sollen sowohl industriell, gewerbliche als auch im kommunalen
und privaten Sektor, insbesondere Anlagen, die mit erneuerbaren Energien betrieben werden, durch
geeignete Malkhahmen der Raumordnung und Bauleitplanung erschlossen werden.

Bei der Berucksichtigung von ertragsschwachen landwirtschaftlichen Flachen soll die jeweilige regio-
naltypische durchschnitts Ertragsmesszahl zugrunde gelegt werden, die in Ober-Olm bei 51 (eigene
Berechnung) liegt. Zukinftig soll ein Flickenteppich aus kleinen Vorranggebietsflachen vermieden und
nur noch gréRere zusammenhangende Vorranggebiete ausgewiesen werden.

2.2 Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Rheinhessen-Nahe 2014

Das Gebiet wird als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Es ist vollstandig Teil des “Vorranggebie-
tes Landwirtschaft (Z)* und des “Regionalen Grinzuges (multifunktional) (2)“. Daruber hinaus grenzt
der Geltungsbereich an die “GroRraumige Strallenverbindung (Zn)* der A 63 und an die “Regionale
Schienenverbindung (Zn)“ der Bahntrasse an.

Siedlungsstruktur Freiraumstruktur
L ﬁmﬂﬁ;ﬂgzw ("'\zulmkzn:n @) Vorranggebiet Ressourcenschutz (Z)
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N . A
7
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) AtV
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\, 9,
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4
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rgieversorgun
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Abbildung 4 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 (Auszug)

Wegen der Vorranggebiete Landwirtschaft (Z), mit welchen sich der Geltungsbereich Gberschneidet,
war ein Zielabweichungsverfahren erforderlich. Der positive Bescheid erging am 10.04.2025.

In der 1. Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogrammes IV wurden neue Ziele fir die Entwick-
lung der Windenergie vorgenommen, was fiir den Bebauungsplan ohne Auswirkungen ist.
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Aktuell wird der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe aufgrund der Fortschreibung des
LEP IV in der 3. Teilfortschreibung fortgeschrieben. Die dritte Teilfortschreibung des Regionalen Raum-
ordnungsplans Rheinhessen-Nahe 2014 in der Fassung der zweiten Teilfortschreibung vom 19.04.2022
fur die Sachgebiete Siedlungsentwicklung (Gewerbe), Energieversorgung (Photovoltaik), Freiraum-
struktur, Landwirtschaft, Zentrale Orte und Rohstoffsicherung, befindet sich derzeit (Sommer 2024) im
Beteiligungsverfahren. Darin sollen gemaly Z 166 b LEP IV RLP Vorbehaltsgebiete fur PV-FA, insbe-
sondere entlang von linienférmigen Infrastrukturtrassen, ausgewiesen werden. Auch die Ausweisung
von Vorranggebieten ist méglich.

Die Regionalplanung wurde beauftragt, Vorbehaltsgebiete flr Photovoltaik zu identifizieren, basierend
auf einer Potenzialstudie. Diese Studie schlagt 22 von 26 bewerteten Flachen im Aul3enbereich vor, die
entweder in 500 m-Korridoren von Autobahnen und Schienenwegen oder auf ertragsschwachen Bdden
mit einer Ertragsmesszahl < 35 liegen. Innerhalb dieser Gebiete dirfen maximal 50 ha fir Photovoltaik
genutzt werden. Das Plangebiet ist nicht Teil eines dieser Potenzialflachen, allerdings befindet sich die
Flache teilweise innerhalb des 200-m-Puffers zur Autobahn und ist somit gemafy § 35 Abs. 1 Nr. 8b
BauGB innerhalb dieses Puffers im Auflenbereich privilegiert zulassig. Des Weiteren befindet sich das
Plangebiet vollstandig innerhalb des 500-m-Puffers zu Infrastrukturtrassen, die gemaf EEG férderfahig
sind.

Aufgrund der im Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe dargestellten Ziel (Z) ,Vorrangge-
biet Landwirtschaft® wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt. Der positive Bescheid zur Ziel-
abweichung erging am 10.04.2025.

2.3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nieder-Olm

Im Flachennutzungsplan 2025 ist die Flache des Geltungsbereichs hauptsachlich als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Im Zentrum befindet sich ein Wirtschaftsweg, der als Leitstruktur im Agrarraum fest-
gesetzt wurde. Dieser landwirtschaftliche Weg wird tberbaut. Als Ausgleich soll ein neuer Weg am stid-
ostlichen Rand des Plangebiets angelegt werden. Westlich befinden sich Flachen, die als Umgrenzung
fur bauliche Nutzungen vorgesehen sind, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind. Darauf ist bei der Umsetzung der PV-FA zu achten. Ein kleiner Teil im Stidwesten ist eben-
falls als Flache flr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen (hier: bereits anderweitig festgelegte Kompensationsmaflnahmen). Geman
LANIS sind in diesem Bereich jedoch keine KompensationsmaRnahmen vorhanden. Nordwestlich ist im
Randbereich (entlang der A 63) noch ein Hangrutschgebiet dargestellt.

Eine entsprechende Anpassung des Flachennutzungsplans ist erforderlich, da ein Grofiteil der Flache
als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen ist.
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Flachen fir die Landwirtschaft
(Acker-, Reb-, Grinflachen etc.)
sowie sonstige Flachen im AuBenbereich

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
g mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

hier: bereits anderwemg festgelegte Kompensatlonsmarsnahmen

Abbildung 5 Flachennutzungsplan 2025 der Verbandsgemelnde Nieder-Olm

24 Sonstige Schutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Vogelschutz- und FFH-(Fauna-Flora-Habitat)-Gebiete be-
kannt. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ist das sldlich gelegene “Selztal zwischen Hahnheim
und Ingelheim (VSG-7000-024)“ in etwa 380 m Entfernung. Die Planung wird sich jedoch nicht negativ
auf das Vogelschutzgebiet auswirken.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet “Selztal (LSG-7300-003)%, das sich
sudlich in einer Entfernung von ca. 380 m befindet. Stidwestlich befindet sich zudem das Naturschutz-
gebiet “In der Au (NSG-7300-136)“ in etwa 500 m Entfernung. Die Planung wird sich jedoch nicht negativ
auf die Schutzgebiete auswirken.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG Rheinland-Pfalz

Innerhalb des Gebietes sind keine pauschal geschutzten Biotopflachen nach § 30 BNatSchG und § 15
LNatSchG gemaf LANIS vorhanden. Westlich angrenzend verlauft der Ober-Olmer Bach und sudlich,
in einer Entfernung von ungefahr 300 m, verlauft der Haibach und die Selz, die nach LANIS nicht als
pauschal geschitzte Biotopflachen nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG aufgenommen wurden.
Dennoch zahlen diese Bache zu den pauschal geschutzten Flachen dazu, ebenso wie der stidwestlich
gelegene Angelweiher mit einer Grofie von 2700 m2. Die Planung einer PV-FA wird sich jedoch nicht
negativ auf die geschiitzten Biotope auswirken.

Grabungsschutzgebiete Archaologische Denkmalpflege

Im Rahmen der Beteiligung der Offenlage hat die Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Mainz, eine
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Solarpark Ober-Olm“ abgegeben. Da der Auslegungszeitraum
12
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vom 25.07.2025 bis 01.09.2025 bereits abgeschlossen war, konnte die nun vorliegende Stellungnahme
vom 29.09.2025 nicht mehr in die formale Abwagung einflieBen. Aufgrund der im Plangebiet befindli-
chen bedeutenden archaologischen Fundstellen, darunter eine vorgeschichtliche Siedlung mit Umfas-
sungsgraben und zahlreichen Siedlungsgruben, Kreisgraben mit Zentralbestattungen sowie Teile des
Grabensystems der Selzstellung aus dem Ersten Weltkrieg. Fanden hierzu mehrere Erérterungstermine
zwischen der ABO Energy GmbH & Co. KGaA und der Direktion Landesarchaologie statt. Erste Pros-
pektionen und Sondagen bestatigten diese Befunde und weisen auf eine vielschichtige Nutzung des
Areals hin.

Vor diesem Hintergrund wird die Stellungnahme dennoch bericksichtigt, die ausfihrliche Stellung-
nahme befindet sich in den Hinweisen der Textlichen Festsetzungen.

Wesentliche Punkte
e Mehrere archaologische Fundstellen im Plangebiet (u. a. vorgeschichtliche Siedlung, Kreisgra-
ben, Grabenanlage 1. Weltkrieg).
e Geophysikalische Prospektion und erste Baggersondage bestatigten archaologische Struktu-
ren und hohe Funddichte.
e Ursprunglicher Einspruch zuriickgezogen — Zustimmung nur unter Auflagen.
o Auflagen:
o Durchflihrung einer grof3flachigen Baggersondage unter Begleitung der Landesarcha-
ologie.
Samtliche Bodeneingriffe sind mit der Landesarchaologie abzustimmen.
Meldepflicht nach §§ 17, 18 DSchG RLP fir alle archaologischen Funde.
Baufirmen sind auf gesetzliche Pflichten hinzuweisen.
Rettungsgrabungen mussen ermdglicht werden; Bauverzégerungen und Kostenbeteili-
gungen moglich.
o Schutz und Berlicksichtigung auch bisher unbekannter Kleindenkmaler (z. B. Grenz-
steine).

O O O O

Damit wird dem hohen archaologischen Potenzial des Plangebiets Rechnung getragen und zugleich
sichergestellt, dass die Belange des Denkmalschutzes im weiteren Verfahren angemessen beriicksich-
tigt werden. Die technische Bauausflihrung wird au3erhalb des Bauleitplanverfahrens im Rahmen eines
denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens gemal® § 13 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz
(DSchG) sichergestelit.

25 Grund- und Trinkwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete, Starkregenereignisse

Im grof¥flachigen Umfeld der geplanten Anlage befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete. Das
nachstgelegene befindet sich in ca. 1,3 km Entfernung im Stidosten und ist die “Wingertsmuhle®.

Das nachstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsgebiet liegt bei der Selz, welche sich in ca. 300 m
sudlicher Richtung befindet. Diese Gebiete werden durch die Planung aber nicht tangiert, sodass auch
hier keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Generell ist im Rahmen der Bauphase und des Betriebes darauf zu achten, dass keine Tatigkeiten
erfolgen, die das Grundwasser nachteilig beeintrachtigen kdnnen.
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Gemal der Sturzflutgefahrenkarte besteht fiir das Plangebiet keine Gefahr. Da der vorherige Acker nun
in Griinland umgewandelt wird, ist mit keiner zuséatzlichen Gefahr durch die Solarmodule zu rechnen.
Das Regenwasser, das von den Solarmodulen abflieRt, kann direkt Uber die angrenzenden Wiesenfla-
chen versickern. Bei der Auswahl der Baumaterialien ist auf wassergefahrdende Stoffe zu verzichten.
Technische Anlagen sollten nicht in den Bereichen der Abflussrinnen errichtet werden.

\ 5 bis =10 cm
10 bis < 30 em
: -30 bis = 50 cm
-50 bis = 100 cm

; i [ ’}‘r‘-:j" : 3 . 4
Abbildung 6 Sturzflutgefahrenkarte, Wassertiefen (SRI7, 1 Std.), hitps://geodienste-wasser.rlp-um-
welt.de/geoserver/Sturzflut/.

2.6 Bodenschutz

Fir den Geltungsbereich sind in den Karten des Landesamtes drei Bodentypen ausgewiesen. Uberwie-
gend besteht der Boden aus sandigem Lehm (sL). Einige Bereiche bestehen vorwiegend aus Lehm (L).
Im Norden gibt es eine kleine Flache, die als Ton (T) deklariert ist. Die Bodenbeschaffenheit in der
Umgebung ahnelt der im Geltungsbereich.

Fur den Bereich der Erosionsgefahrdung zeigen die Landesdaten tberwiegend Bereiche mit sehr ge-
ringer bis geringer Bodenerosionsgefahrdung. Im Norden und Siden gibt es kleine Flachen, die eine
hohe Gefahrdung aufweisen. Im Westen und Osten befinden sich kleine Flachen, die keine bis sehr
geringe Gefahrdung aufweisen. Zudem ist die Hangstabilitatskarte des Geologischen Landesamtes zu
beachten, welche den westlichen Teil des Geltungsbereichs als nachgewiesenes Rutschgebiet darstellt.
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Rutschgebiet, nachgewiesen |
DRutschgebiet, vermutet

-Einzelscholle

‘ | il Einzelscholle, vermutet
4 J.j._ 1 -Verebnung, Senke
;,_‘ B schuttacher

e ' Blreissturzareal
/ nicht kartiert

Abbildung 7 Hangstabilitatskarte des geologischen Landesamtes

Durch die Umwandlung des zuvor genutzten Ackerlandes in Grinland wird die Erosionsgefahr deutlich
verringert, und die Hangstabilitat wird durch die Durchwurzelung der Bepflanzung erheblich verbessert.

Aktuell handelt es sich Uberwiegend um Ackerflache (liber 98 %). Nach Umsetzung der PV-FA werden
die Flachen weiter flachendeckend eingegriint bleiben. Auch die derzeitigen Ackerflichen werden dann
zu Grunland.

2.7 Schutzgut Flora und Fauna

Der Geltungsbereich besteht groRtenteils aus weitlaufigen landwirtschaftlichen Flachen, die hauptsach-
lich als Ackerland genutzt werden. Allerdings grenzen im Norden, Osten und Westen Gehdlzstrukturen
an. Eine umfassende Kartierung und faunistische Untersuchung des Plangebietes ist im Jahr 2024 er-
folgt.

2.8 Schutzgebiet Landschaftsbild

Aufgrund der Gré3e von PV-Anlagen, ihrer monotonen Oberflachenstruktur und der oft unnatirlich wir-
kenden Farbgebung wirken sich diese Anlagen negativ auf das Landschaftsbild aus. Das Landschafts-
bild ist entscheidend, insbesondere wenn es um Naherholung und Tourismus geht. Dabei spielt auch
die Sichtbarkeit der Anlagen von Wohngebieten, Freizeitanlagen oder Wanderwegen eine grof3e Rolle
fur die Akzeptanz in der Bevolkerung. Eine koordinierte Standortauswahl kann dazu beitragen, die Sicht-
barkeit zu verringern, wahrend ein angemessener Abstand zu visuell empfindlichen Nutzungsbereichen
die Akzeptanz verbessern kann.
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Eine visuelle Beeintrachtigung auf die Ferne kann durch Reduzierung der Spiegelung der Anlagen er-
reicht werden.

Der Bereich der geplanten PV-FA liegt zwischen dem Damm der A 63 und der Bahntrasse, sodass die
Flache nicht einsehbar sein wird. Dadurch wird das Landschaftsbild geringer beeintrachtigt und die Sto-
rung der Umgebung ist schwacher.

29 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter dem Schutzgut kulturelles Erbe sind Kultur- und sonstige Sachguter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze dar-
stellen.

Siehe Kapitel 2.4 Grabungsschutzgebiete Archdologische Denkmalpflege.

210 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Fir die Betrachtung des Menschen als
Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte, vorwiegend Larm und andere Immissionen,
zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat, von Bedeutung.
Dem Geltungsbereich kommt in seinem aktuellen Zustand eine niedrige Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch und menschliche Gesundheit zu. Es gehen von ihm nach aktuellem Kenntnisstand keine schad-
lichen Einflisse flir die menschliche Gesundheit aus. Auch nach Errichtung der Anlage kann hier nicht
mit nachteiligen Auswirkungen gerechnet werden.

Fur die wohnumfeldnahe Erholung hat das Gebiet eine positive Bedeutung in der Weise, dass es sich
hier um offenen Freiraum handelt, der allerdings nicht zu Erholungszwecken (Sport, Landschaftserleben
usw.) genutzt wird. Allerdings werden die asphaltierten Wege von Radfahrern genutzt, obwohl es sich
hierbei nicht um offizielle Radwege handelt. Hier sollte versucht werden Ersatzverbindungen zu schaf-
fen.

2.1 Betroffenheit von Nachbargemeinden

Aufgrund der Entfernung sind keine Beeintrachtigungen von Nachbargemeinden zu erwarten. Das Pla-
nungsgebiet wird durch die angrenzende Autobahn und der Bahntrasse abgeschirmt und ist nicht ein-
sehbar. Nieder-Olm liegt etwa 380 m siidlich, die Ortslage von Klein-Winternheim etwa 830 m nordost-
lich, Essenheim etwa 2,6 km westlich und Ebersheim etwa 3 km &stlich.

Die Siedlungsentwicklung wird durch die geplante Anlage nicht tangiert. Sonstige gemeindliche Planun-
gen von Nachbargemeinden, die durch die geplante Anlage betroffen sein kdnnten, sind ebenfalls nicht
bekannt. Das gemeindliche Wegenetz wurde in der Planung berticksichtigt und bleibt zum Teil erhalten.
Eine Nutzung der Wege durch den Betreiber der Anlage ist vertraglich mit der Gemeinde abzusichern.
Das Gleiche gilt fir die Trasse der Stromanbindung. Die landwirtschaftliche Nutzung im Bereich um die
PV-FA wird ebenfalls noch méglich sein, da die dafiir notwendigen Wege erhalten bleiben.
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212 Auswirkungen von Blendungen

Die geplante Anlage wird durch den Damm der A 63 und der Bahntrasse von den Verkehrswegen ab-
geschirmt. Hier ist aktuell keine nachteilige Wirkung zu erwarten.

213 Hinweise zu AusgleichsmalRnahmen

Die Errichtung einer PV-FA ist immer auch ein Eingriff in Natur und Landschaft und kann unter Umstan-
den auch planungsrelevante Arten beeintrachtigen. Das wurde im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes detailliert untersucht und entsprechend Ausgleichs- bzw. Ersatz- oder Vermeidungsmal}-
nahmen festgelegt. Bei der Festlegung externer Ausgleichflachen sind die raumordnerischen Belange
sowie die Nutzungskonkurrenz zu anderen Nutzern (Land- und Forstwirtschaft, Rohstoffsicherung etc.)
zu berucksichtigen.

214 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Durch die Errichtung einer PV-FA werden grof3e Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus-
genommen. Die Flachen gehen aber nicht verloren und kdnnen nach Ruickbau der Anlage wieder un-
eingeschrankt fur die Landwirtschaft genutzt werden. Somit sind aktuell keine wesentlichen Auswirkun-
gen durch den Bebauungsplan auf die Landwirtschaft zu befiirchten.

Gemal den Unterlagen des Geologischen Landesamtes weist das Plangebiet Ackerzahlen zwischen
10 und 94 auf. Die regionaltypische Ertragsmesszahl betragt 51 (eigene Berechnung). Die héchsten
Ackerzahlen von 70 bis 85 bestehen dabei im nérdlicheren Teil des Geltungsbereiches. Hohe Acker-
zahlen finden sich jedoch auch im Zentrum (53 bis 79) und ganz im Siiden (58 bis 81). In Teilen des
sudlichen Abschnitts (10 bis 20) des Geltungsbereichs und im nérdlichen Teil des Zentrums (41 bis 51)
bestehen niedrigere Ackerzahlen. Insgesamt tberschreiten 9,3 ha, was etwa 50,27 % der Flache ent-
spricht, die durchschnittliche Ertragsmesszahl.

2.15 Auswirkungen auf Starkregenereignisse, Hochwasser

Aufgrund der Lage und des derzeitigen und zukunftigen Bewuchses ist mit keinen Starkregenabfliissen
zu rechnen. Das von den Solarmodulen abflieRende Regenwasser kann direkt darunter tber die Wie-
senflachen versickern. Bei den Materialien sollte auf wassergefahrdende Stoffe verzichtet werden.

2.16 Hinweise des MKUEM (Umweltministerium RLP) und MWVLW (Wirtschaftministerium
RLP

Das Land Rheinland-Pfalz will den Ausbau regenerativer Energiequellen weiter beschleunigen. PV-FA
spielen dabei eine wichtige Rolle, um die Ausbauziele zu erreichen. Deshalb wurde die Landesverord-
nung Uber Gebote flr Solaranlagen geandert und die auszuweisenden Flachen pro Kalenderjahr ver-
doppelt. Da PV-FA in der Regel im Aufenbereich auf landwirtschaftlichen Flachen errichtet werden,
wurde am 7.November 2023 seitens des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
(MKUEM) sowie des Ministeriums fir Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau (MWVLW) zum

Bau von Photovoltaik-Anlagen auf landwirtschaftlichen Flachen Hinweise zu land-, forst-,
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wasserwirtschaftlichen und natur- und bodenschutzfachlichen Belangen herausgegeben, die entspre-
chende Beachtung im Bebauungsplan finden.
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3. Planungsziele, Planungsgrundsatze

31 Stadtebauliches Konzept

Der Geltungsbereich des Plangebietes bzw. des Bebauungsplanes wurde so definiert, dass auf einer
ca. 18,5 ha grof3en Flache die Solarmodule errichtet werden kdnnen. Diese werden nach Suden aus-
gerichtet, um die Sonnenenergie optimal einfangen zu kénnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind technische Anlagen (Trafo, Wechselrichter, Batteriespeicher etc.)
erforderlich. Zusétzlich ist noch eine Ubergabestation im Umfeld des Netzverkniipfungspunktes erfor-
- derlich. Der Einspeisepunkt liegt am Umspannwerk in Ober-Olm.

Die Photovoltaikmodule werden voraussichtlich in einer Héhe von etwa 0,5 m bis 4,0 m Gber dem Boden
mit einer Neigung von 25° bis 30° installiert. Sie werden auf Stahlistlitzen montiert, die etwa 2,0 m tief in
den Boden gerammt werden, ohne dabei den hochsten Grundwasserspiegel zu erreichen. Diese Stahl-
stitzen kénnen nach der Stilllegung und dem Riickbau der Anlage vollstandig entfernt werden, sodass
die Flache wieder als Ackerland genutzt werden kann.

Ein Puffer von 25 Metern zur Bahnstrecke ist vorgesehen. Der bestehende landwirtschaftliche Weg, der
durch das Plangebiet verlauft, wird Uberbaut. Als Ausgleich soll ein neuer Weg am stidostlichen Rand
des Plangebiets angelegt werden.

Zur Autobahn soll die Zaunlinie einen Mindestabstand von 40 Metern einhalten. Der Abstand des Zauns
zu den Flurstliicken auflerhalb des Plangebiets und zu Wegeparzellen soll 0,5 Meter betragen. Die Fla-
che fiir die Modultische orientiert sich an der Zaunlinie, wobei ein Abstand von 3 Metern zwischen den
Modulen und dem Zaun eingehalten wird.

3.2 Planungsalternativen

Im Sinne des Vermeidungsgebotes und zum sorgsamen Umgang mit Grund und Boden sind mégliche
Alternativen zu ermitteln.

In der Gemeinde Ober-Olm wurden mittels einer Luftbildauswertung und nachfolgender Begehung res-
pektive Befahrung Flachen ermittelt. Es hat sich gezeigt, dass in der Gemeinde nur wenige Flachen fur
FF-PV eignen. Der GroRteil der Gemeinde besteht aus landwirtschaftlichen Flachen (65,2 %). Die regi-
onaltypische durchschnittliche Ertragsmesszahl liegt in Ober-Olm bei 51 (eigene Berechnung). Die bes-
ten Boden befinden sich dabei sudlich und stidostlich der Ortslage. Die Ackerzahl liegt hier hauptsach-
— lich zwischen 60 und 90. Im Plangebiet sind ebenfalls gute Béden zu verzeichnen. Hier liegen die Acker-
- zahlen gréRtenteils zwischen 50 und 80, in kleinen Teilbereichen werden auch Zahlen zwischen 85 und
95 erreicht. Dennoch sind auch Flachen vorhanden, die eine geringe Ackerzahl von nur 10 bis 20 haben.

- Gemal dem Leitfaden zur Planung und Bewertung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen aus raumord-
— nerischer Sicht vom 18. Januar 2024 soll die die Nutzung von Ackerflachen im gesamten Land fir den
Bau weiterer Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand: 31. Dezember 2020) auf 2 Prozent beschrankt
werden.
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In einzelnen Kommunen kénnen auch mehr als zwei Prozent der Ackerflache fiir PV-FA in Anspruch
genommen werden, d.h. Uberplant werden, solange dies mit den Belangen der 6rtlichen Landwirtschaft
vereinbar ist (vgl. Begrindung zu G 166 ¢ LEP IV RLP). Die Belange der 6rtlichen Landwirtschaft sind
aus raumordnerischer Sicht grundsatzlich gewahrt, wenn bei Uberschreitung der zwei Prozent keine
Vorranggebiete Landwirtschaft oder insgesamt nicht mehr als finf Prozent der ortlichen Ackerflache in
Anspruch genommen werden.

Die landwirtschaftliche Flache betragt in der Gemeinde Ober-Olm 1113 ha. Die geplante PV-FA nimmt
dabei mit einer GréRe von 18,5 ha 1,7% der landwirtschaftlichen Flache in Anspruch. Damit entspricht
die geplante PV-FA den Anforderungen des o.g. Leitfadens, da die 5%-Grenze bei Inanspruchnahme
von Flachen des Vorranggebietes Landwirtschaft eingehalten wird und somit mit den Belangen der 6rt-
lichen Landwirtschaft vereinbar sind.

Im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens hat sich gezeigt, dass nahezu das gesamte Gemeindege-
biet von Ober-Olm als Vorranggebiet Landwirtschaft ausgewiesen ist. Ausnahmen bilden lediglich Wald,
Siedlungsgebiete mit Puffer, Verkehrswege und Flachen, die als Vorranggebiet ,Regionaler Biotopver-
bund® festgelegt sind. Auch das Ziel ,Regionaler Griinzug“ erstreckt sich beinahe Uber das gesamte
Gemeindegebiet. Der Ubrige Bereich ist als Grinzasur nérdlich der Siedlungslage ausgewiesen.

Somit ist das gesamte Gemeindegebiet mit Zielfestlegungen durch den Regionalplan belegt. Abgese-
hen von der unmittelbaren Nahe zu den Siedlungsgebieten sind daher Gberall Zielkonflikte vorhanden.
Folglich bestehen im gesamten Gemeindegebiet dieselben bzw. noch mehr Konflikte mit der Regional-
planung. Alternativ geeignete Flachen ohne Zielkonflikte sind somit nicht vorhanden.

Da das Plangebiet zwischen der Autobahn A 63 und der Bahnstrecke liegt, ist es fiir die Anlage einer
PV-FA pradestiniert, da PV-FA Uberwiegend entlang von Infrastrukturtrassen errichtet werden sollen.
Zudem liegt das Plangebiet teilweise innerhalb des 200-m-Puffers zur Autobahn und ist somit gemaf §
35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB innerhalb dieses Puffers im AuRenbereich privilegiert zuldssig. Das Plangebiet
befindet sich vollstandig innerhalb des 500-m-Puffers zu Infrastrukturtrassen, die gemal EEG foérderfa-
hig sind, da damit ein Anreiz zur Errichtung von PV-FA entlang von Infrastruktureinrichtungen geschaf-
fen wird. Die Bahnlinie Ostlich des geplanten Solarpark, welche aktuell noch eingleisig ist, soll zweiglei-
sig ausgebaut werden und wirde damit dann auch unter die Privilegierung des § 35 Abs. 1 Nr. 8b
BauGB fallen. Im Falle des Ausbaus ware nahezu das gesamte Gebiet privilegiert fur Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen. Die Nahe zum Umspannwerk ist ein weiterer Pluspunkt fur diesen Standort.

Die Prufung von Alternativen am Standort hat gezeigt, dass die aktuelle Planung die optimale Planung
in Bezug auf die Flachenverfligbarkeit und Exposition darstellt. Weiterhin kénnen durch das aktuelle
Layout und die gute bestehende Zuwegung die Bauphase und somit die baubedingten Eingriffe weitest-
gehend minimiert werden.

Fir die Auswahl dieses Gebietes spricht auch, dass die sonstigen Flachen gut von der Ortslage einseh-
bar sind. Der ausgewahlte Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage zwischen dem Damm der A 63 und
der Bahntrasse von der Wohnbebauung nicht einsehbar.

Jede Anlage leistet einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Die Klimaveranderungen und die vielen
Tote im Jahr 2021 im Ahrtal, die nachweislich durch den Klimawandel verursacht worden, lassen hier
keine zeitlichen Verzégerungen mehr zu. Deshalb hat der Ausbau der regenerativen Energien ein tber-
ragendes Offentliches Interesse vor anderen abwagungsrelevanten Kriterien.
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3.3 Herleitung und Begriindung der einzelnen Festsetzungen

3.31 Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet "Photovoltaik™

Zu l.1:

FUr den Geltungsbereich wird ein Sondergebiet festgesetzt, da die Form einer PV-FA nicht den vorde-
finierten Gebieten der BauNVO entspricht. Mit dieser Gebietsform kann am besten auf die geplante
Flachenentwicklung reagiert werden.

- Zulassig sind:

- Photovoltaikanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen)

- technische Nebenanlagen (z. B. Transformatoren, Wechselrichter, Ubergabestationen, Anlagen-
steuerungen, Messeinrichtungen, Kabel, Batteriespeicher etc.)

- Zufahrten, Baustra3en und Wartungsflachen

- Zaun und Sicherungsanlagen

- Kamerauberwachung

Es werden somit nur bauliche Anlagen zugelassen, die fir den Betrieb der Anlagen unbedingt erforder-
lich sind, um den Eingriff in Grund und Boden moglichst gering zu halten. Es sollen auch Batteriespei-
cher zugelassen werden, um die Sonnenenergie durch Speichern auch nachts nutzen zu kdnnen. Somit
werden auch die Stromnetze entlastet.

3.3.2 MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflachen
Zul.2. und 1.3

Das Mal} der baulichen Anlage wird durch die technischen Anlagen mit bedingt. Um hier den grofiten
Nutzen auf moglichst kleiner Flache zu erreichen, missen die Anlagen bis 4,0 m Gber der Gelandeober-
flache ragen. Bei dieser Hohe wird auch eine Gbermaliige Beschattung der Bodenflachen vermieden
und es ist moglich, fur die Wartung und mdégliche Reparaturen an die einzelnen Module zu gelangen.
Im SO "Photovoltaikanlage" wird fiir die PV-Module eine maximale Hohe von 4,0 m festgesetzt. Neben-
anlagen, wie Trafo, Wechselrichter, Batteriespeicher etc., die dem Betrieb der Anlage dienen, dirfen
bis zu 4,50 m hoch Uber Gelandeoberflache sein. Dabei durfen untergeordnete Bauteile, wie Antennen,
Lufteranlagen etc., diese Héhe um bis zu 1,00 m Uberschreiten.

— Die maximal bebaubare Flache wird durch die Baugrenze festgesetzt. Hiermit kann die grofite Aus-
- dehnung der Anlage begrenzt werden. Es wird nur ein geringer Teil tatsachlich versiegelt, da die Module

auf Stutzen montiert werden, die nur eine geringe Flache tatsachlich versiegeln. Deshalb wird als Ma

der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,6 als senkrecht projizierte Flache
- fur die Modulflache festgesetzt. Die GRZ bezieht sich auf das gesamte Sondergebiet. Im Sondergebiet
— darf innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) eine Versieglung durch die Modul-
stander und Nebenanlagen von maximal 3.000 m? erfolgen (zulassige Grundflache gem. §19 Abs.2
BauNVO). Zu Nebenanlagen zahlen z.B. Trafo, Wechselrichter, Batteriespeicher, Ersatzteilcontainer
etc., die dem Betrieb der Anlage dienen.
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Die unversiegelten Flachen sind als Grinland, Zuwegungen als Schotterrasenflachen anzulegen. Fir
die landwirtschaftlichen Verkehrsflachen auRerhalb der Baugrenze durfen zuséatzlich bis zu 1.500 m?
versiegelt werden.

3.4 Riickbauverpflichtung

Zul4d

Es wird mit dieser Festsetzung die Nachnutzung nach Aufgabe des Solar-Parkes geregelt, um die FI&-
- chen nach Aufgabe der PV-FA wieder der urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung zuzufthren. Da-
— mit wird sichergestellt, dass die Flache langfristig fir die Nahrungsmittelproduktion erhalten werden
kann.

3.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Es werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,landwirtschaft-
liche Verkehrsflache® festgesetzt. Der bestehende landwirtschaftliche Weg, der durch das Plangebiet
verlauft, wird namlich Uberbaut. Als Ausgleich ist die Anlage eines neuen Weges am siiddstlichen Rand
des Plangebietes vorgesehen.

3.5.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zu ll:

Die Festsetzungen dienen der Sicherstellung, dass nicht mehr Flache fir die Errichtung und den Be-
trieb in Anspruch genommen wird als unbedingt notwendig. Die Begriinung und der Bodenabstand der
Einfriedung sollen die Nutzung der Flache fir die Tierwelt und Aspekte des Klimaschutzes gewahr-
leisten.

3.5.2 Landespflegerische Festsetzungen

Zu lll:

Die Landespflegerischen Festsetzungen dienen dazu, den Eingriff in Natur und Landschaft, der durch
— den Bebauungsplan vorbereitet wird, durch entsprechende Malihahmen zu verringern und auszuglei-
- chen. Diese wurden detailliert bilanziert und im Umweltbericht dargestellt. Die AusgleichsmalRnahmen,
zu denen auch die Umwandlung in extensives Grinland zahlen, sind im Wesentlichen innerhalb des
Geltungsbereiches zu erbringen.
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4, ErschlieBung

Um die grof¥flachige PV-FA erreichen zu kdnnen, kdnnen die bestehenden landwirtschaftlichen Wege
genutzt werden. Eine entsprechende Nutzung dieser Wege, die sich im Eigentum der Gemeinde Ober-
Olm befinden, wird mit dem Vorhabentrager entsprechend vertraglich geregelt. Der bestehende land-
wirtschaftliche Weg, der durch das Plangebiet verlauft, wird Uberbaut. Als Ausgleich soll ein neuer Weg
am sudéstlichen Rand des Plangebiets angelegt werden. Die Flache ist somit Uber einen Wirtschafts-
weg direkt an die L 401, an das 6ffentliche und regionale Verkehrsnetz, angebunden. Sidlich ist die
Flache Uber die Landesstralte L 413 mit weiterer Anbindung an die Bundesautobahn A 63 erreichbar.

Die Anbindung an das Stromnetz zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das 6ffentliche Netz soll
Uber eine externe Leitung erfolgen. Dabei wird voraussichtlich eine Erdleitung Uber bestehende Wege
verlegt. Die in der unmittelbaren Umgebung liegende Umspannanlage wird als Einspeisepunkt genutzt,
der Netzbetreiber hat der Einspeisung bereits zugestimmt. Die Netzverknupfung ist somit gesichert.

23
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5. Auswirkungen des Bebauungsplanes

5.1 Umweltbelange

Eine umfassende Kartierung des Plangebietes wurde durch das Biro plan b GbR durchgefihrt. Details
inklusive Ersatz- oder Ausgleichsmalinahmen sind im Umweltbericht und der Artenschutzprifung ab-
gearbeitet.

5.2 Begrenzung der Auswirkung schwerer Unfélle

Es handelt sich bei der Planung um keine raumbedeutsame Planung gemaR § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG).

Im Umfeld von 5 km befindet sich keine Nutzung, welche der Storfallverordnung unterliegt und nach
dem NACE-Code® beschrieben und gelistet bzw. Uberwachungspflichtig® ist.

Ein Konflikt mit § 50 S. 1 BImSchG ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

5.3 Begrenzung der Auswirkung schwerer Unfille

Es handelt sich bei der Planung um keine raumbedeutsame Planung gemaf § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG).

5.4 Immissionen

Aufgrund der Lage der Flache sind auf die Bevolkerung keine negativen Auswirkungen z.B. durch Larm

zu erwarten. Aufgrund der Lage, der Topografie und des Gehdlzbestandes sind auch keine negativen
Auswirkungen (Blendungen) auf den Verkehr der benachbarten BAB A 63 und L 401 zu erwarten.

Die Statistische Systematik der Wirtschaftszweige in der Europaischen Gemeinschaft (NACE) ist die Systematik der Wirt-
schaftszweige in der Europaischen Union (EU), eurostat, https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/in-
dex.php?title=Glossary:Statistical_classification_of_economic_activities_in_the_European_Community_(NACE)/de, zu-
letzt aufgerufen 14.10.2021.
Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz zur Umsetzung eines Uberwachungsprogramms fiir Betriebsbereiche nach der Stér-
fall-Verordnung in Rheinland-Pfalz durch die Struktur- und Genehmigungsdirektionen Nord und Siid sowie des Landes-
amtes flr Geologie und Bergbau - Stand 04.2020, https://mueef.rlp.de/fileadmin/mulewf/ Themen/Umweltschutz/Industrie-
anlagen/Ueberwachungsplan_Stoerfallanlagen_2020.pdf, zuletzt aufgerufen 14.10.2021.
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5.5 Fléchenbilanz
Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrofie von ca. 18,5 ha.
Folgend die detaillierte Flachenbilanz:

e Uberbauung mit PV-Modulen

(Teil-)Versiegelung durch Trafostationen und Container (Schotter)

Herstellung neuer Wirtschaftsweg (Asphalt)

Anlage Wiese als Abstandsflache

25

128 429 m?

2213 m?

1289 m?

53 322 m?
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6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Ober-Olm mdchte siudlich der Ortslage eine PV-FA errichten, um einen Beitrag zum
Klimaschutz zu leisten und den Anteil der Stromversorgung aus regenerativen Energien zu erhéhen.

Die eingezdunte Anlage soll mit Solarmodulen auf Stitzelementen ausgestattet werden, die nur wenig
Flache in Anspruch nehmen. Das bedeutet, dass nach Rickbau der Anlage die landwirtschaftliche FIa-
che wieder uneingeschrankt fir die Landwirtschaft, sofern keine gesetzlich geschitzten Biotope entste-
hen, genutzt werden kann.

Die Flache erhalt eine Erschlielung Gber die bestehenden Wirtschaftswege/Feldwege. Der bestehende
landwirtschaftliche Weg, der durch das Plangebiet verlauft, wird tGberbaut. Als Ausgleich soll ein neuer
Weg am stiddstlichen Rand des Plangebiets angelegt werden, der auch von Radfahrern genutzt werden
kann. Der Geltungsbereich wird von aufen Uber die naheliegende L 401 und Uber vorhandene befes-
tigte Feldwege erschlossen. Sudlich ist die Flache Uber die Landesstralle L 413 mit weiterer Anbindung
an die Bundesautobahn A 63 erreichbar. Uber die beiden Optionen soll ebenfalls der Baustellen- und
Betriebsverkehr erfolgen.

Derzeit wird die Flache hauptsachlich fir landwirtschaftliche Zwecke als Ackerland genutzt. Westlich,
nordlich und dstlich grenzen Gehdlzstrukturen des Damms der Autobahn und der Bahntrasse an das
Planungsgebiet an. Diese bleiben jedoch unverandert in ihrem Zustand erhalten und werden nicht be-
eintrachtigt. Stdlich grenzen weitere intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an den Geltungsbe-
reich.

Eine Bestandskartierung sowie eine faunistische Kartierung wurden erarbeitet.

Durch diesen Eingriff in Natur und Landschatft ist ein Ausgleich erforderlich. Der gesamte Ausgleich wird
innerhalb des Geltungsbereiches hergestellt. Im Umweltbericht und der Artenschutzprifung sind die
Ergebnisse detailliert dargestellt.

Im Flachennutzungsplan 2025 ist die Flache des Geltungsbereichs hauptsachlich als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Westlich befinden sich Flachen, die als Umgrenzung fir bauliche Nutzungen vorge-
sehen sind, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Darauf ist bei der
Umsetzung der PV-FA zu achten. Eine entsprechende Anpassung des Flachennutzungsplans ist erfor-
derlich, da ein Grol¥teil der Flache als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen ist.

Parallel hierzu wurde auch ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt, da sich Bereiche innerhalb des
Geltungsbereichs mit dem Vorranggebiet Landwirtschaft Gberschneiden (RROP Rheinhessen-Nahe)
und deshalb eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung beantragt werden musste. Der Be-
scheid erging am 10.04.2025. Einer Abweichung von den Zielen der Raumordnung wurde zugelassen
allerdings wurden Auflagen formuliert, die zu beachten sind.
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7. Zusammenfassung Erkldarung gemaR § 10a BauGB

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Darin ist
darzustellen, wie Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
berlcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwéagung der gepriften Alternativen
gewahlt wurde.

Ablauf des Verfahrens

Im Verfahren ergab sich eine Besonderheit im Rahmen der Offenlage gemafi § 3 Abs. 2 BauGB: Auf-
grund der eingegangenen Stellungnahmen musste die Planung geéandert werden, sodass eine weitere
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange (2. Offenlage) erforderlich wurde.
Diese war fur den Zeitraum vom 14.11.2025 bis zum 15.12.2025 vorgesehen. Da vom Internetdienst-
leister versehentlich falsche Auslegungsunterlagen verdéffentlicht wurden, musste die zweite formliche
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die formliche Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wiederholt
werden.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 03.04.2024

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs.
1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden/Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) 25.07.2025 bis 01.09.2025

18.11.2024 bis 20.12.2024

18.11.2024 bis 20.12.2024

Beteiligung der Behoérden/Trager offentlicher

Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) 25.07.2025 bis 01.09.2025

Erneute Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) 05.12.2025 bis 09.01.2026

Erneute Beteiligung der Behdrden/Trager 6f-
fentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagungsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB) 04.02.2026
Annahmebeschluss 04.02.2026

05.12.2025 bis 09.01.2026

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage geschaffen. Ziel ist es, einen Beitrag zum Klimaschutz und zum Ausbau
erneuerbarer Energien zu leisten.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 18,5 ha und liegt ca. 650 m sudlich des Ortskerns von Ober-Olm
zwischen der Bundesautobahn A 63 (westlich) und einer Bahntrasse (6stlich). Die Erschlie3ung erfolgt
Uber vorhandene asphaltierte landwirtschaftliche Wege mit Anbindung an die L 401 (stdlich zudem
Anbindung Uber die L 413).

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Photovoltaikanlagen® mit der Zweckbestimmung

.Photovoltaikanlage“. Die Uberbaubaren Flachen werden Uber Baugrenzen begrenzt; die maximale An-

lagenhdhe der PV-Module betragt 4,0 m. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt maximal 0,6;

die zulassige Versiegelung durch Modulstander und Nebenanlagen ist im Sondergebiet auf maximal
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3.000 m? begrenzt. Nicht versiegelte Flachen sind als Griinland bzw. als Schotterrasen (Zuwegungen)
herzustellen.

Zur Sicherung der Folgenutzung ist eine Rickbauverpflichtung festgesetzt: Bei Aufgabe der Nutzung
bzw. spatestens 30 Jahre nach Inbetriebnahme ist die Anlage vollstandig zurlickzubauen und die vor

der Errichtung vorhandene Nutzung (ackerbauliche Nutzung) wiederherzustellen.

Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde geman § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt. Im Rahmen der Umweltprifung wurden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter (u. a. FI&-
che, Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Klima/Luft, Mensch, Landschaft, kulturelles Erbe sowie Wechsel-
wirkungen) ermittelt, bewertet und Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich fest-
gelegt.

Standortgegebenheiten und hiervon abhangige Untersuchungsgegenstande

¢ AulRenbereichslage; derzeit Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung (Acker).

e Uberlagerung mit raumordnerischen Zielfestlegungen (u. a. Vorranggebiet Landwirtschaft und
Regionaler Grinzug); Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens (Bescheid vom
10.04.2025).

e Lage zwischen Infrastrukturtrassen (A 63 und Bahntrasse) mit entsprechender Vorbelastung;
Teilflachen liegen in stralenrechtlichen Bauverbots-/Bauvorbehaltszonen.

o Wasserhaushalt, Bodenschutz und Erosions-/Starkregenvorsorge (u. a. Sturzflutgefahrenkar-
ten).

e Artenschutzrechtliche Belange (u. a. Offenlandarten wie Feldlerche; Prifung Feldhamster).

e Landschaftsbild / naturbezogene Erholung sowie Berlicksichtigung archaologischer Verdachts-
flachen.

Prognose uber die Durchfithrung der Planung und deren Auswirkungen

Die Umweltpriifung kommt zusammenfassend zu folgender Bewertung der verbleibenden Eingriffe:
e Flache: Inanspruchnahme einer Ausweisungsflache von ca. 18,5 ha; tatsachliche Inanspruch-
nahme berwiegend durch aufgestanderte Module, nur geringe Teilversiegelung. Erheblichkeit:
erheblich (°°).

e Boden: Bodeninanspruchnahme v. a. durch Verankerungen und ggf. Nebenanlagen; gleichzei-
tig Regeneration intensiv genutzter Béden durch Extensivierung. Erheblichkeit: weniger erheb-
lich (°).

o Wasser: Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort zwischen den Modultischen; keine
Betroffenheit von Trinkwasserschutzgebieten im Nahbereich, Uberschwemmungsgebiete wer-
den nicht tangiert. Erheblichkeit: weniger erheblich (°).
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e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Umwandlung von intensiv genutztem Acker in extensiv
genutztes Grinland; temporare bauzeitliche Stérungen; Ausgleich/Funktionskompensation u.
a. Uber Abstandsstreifen und Pflegekonzept. Erheblichkeit: weniger erheblich (°).

o Luft, Klima/Klimawandel: Kurzfristige Emissionen in der Bauphase; langfristig positive Wirkung
durch Erzeugung emissionsfreier Energie. Bewertung: positiv (+).

e Mensch und menschliche Gesundheit: Kurzzeitig erhéhte Emissionen/Verkehr in der Bauphase;
im Betrieb keine erheblichen Emissionen. Bewertung: nicht erheblich (-).

Landschaft / naturbezogene Erholung: Visuelle Veranderung des Landschaftsbildes durch tech-
_ nische Anlage; aufgrund der Lage zwischen A 63 und Bahntrasse sowie durch Eingrinungs-
malnahmen wird die Wirkung gemindert. Erheblichkeit: erheblich (°°).

Kulturelles Erbe und Sachgulter: Potenzielle archdologische Fundstellen werden durch Hin-
weise und Nebenbestimmungen (Abstimmung mit GDKE, Sondagen, Meldepflichten) bertick-
sichtigt.

o Wechselwirkungen: Geringfligige Versiegelung und veranderte Versickerungsorte; Regenera-
tion von Béden; Verlagerung von Lebensrdumen und Bewegungsrdumen. Erheblichkeit: weni-
ger erheblich (°).

Wesentliche Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmalnahmen

e V1 Schutz des Oberbodens: Bodeneingriffe minimieren; Oberboden getrennt lagern und im
Plangebiet wiederverwenden; Verdichtungen nach Abschluss der Bauarbeiten beseitigen.

e V2 Bauzeitenregelung: Beginn der Bauarbeiten auf3erhalb der Hauptfortpflanzungszeit (01.09.
bis 28.02.); bei unvermeidbarem Baubeginn in der Brutzeit sind Vergramungsmalinahmen
durchzufihren.

e M1 Entwicklung von Extensivgrinland im gesamten Geltungsbereich (Regiosaatgut; kein Pes-
tizid- und Dingemitteleinsatz).

e M2 Extensive Pflege vorzugsweise durch Schafbeweidung oder alternativ gestaffelte Mahd.

¢ M3 Anlage und Pflege von Abstandsstreifen als funktionale Kompensation flir Offenlandarten
(u. a. Feldlerche).

e M4 Okologische Baubegleitung (OBB) zur Sicherstellung der Umsetzung der MaRnahmen.

e M6 Eingrinung des sudlichen Randes mit landschaftstypischen, einheimischen Strauchern (2-
reihig, artenreich).

o Oberflachenwasser: Versickerung vor Ort; Erosionsschutz durch flachendeckende Begriinung;
Reinigungsmittel nur biologisch abbaubar.

— ¢ Hinweise/Anforderungen zu wassergefahrdenden Stoffen (AwSV/WHG) bei Trafostationen/Bat-
teriespeichern sowie zu Blendwirkungen (insb. BAB A 63).

- e Artenschutz: Untersuchung des Plangebiets auf Feldhamstervorkommen; hierbei wurden keine
Hinweise auf Vorkommen festgestellt.
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Wechselbeziehungen

Die aufgestanderten PV-Anlagen verandern die Flachennutzung und das Mikroklima geringfugig. Durch
die Beendigung intensiver Landwirtschaft regenerieren sich Béden; Pflanzen- und Tierarten kénnen sich
neu ansiedeln. Einzelne Vogelarten weichen in Nachbarhabitate aus. Die Wahrnehmung des Land-
schaftsbildes verandert sich leicht, bleibt aber durch bestehende technische Strukturen gepragt.

Bericksichtigung der Beteiligungsverfahren und Ergebnisse der Abwagung

Im Rahmen der Beteiligungsschritte wurden Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie von Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingeholt und im Zuge der Abwagung berucksichtigt.
Schwerpunkte der umweltbezogenen Hinweise betrafen insbesondere Archaologie/Denkmalschutz,
Wasser- und Bodenschutz, Natur- und Artenschutz, Landwirtschaft, Blendwirkungen sowie Stral3en-
und Bahnbezlge.

Umweltbezogene Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

e Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) - Landesarchaologie: Hinweise auf mehrere Fund-
stellen; Ablehnung im Vorentwurf.

e Landesbetrieb Mobilitat (LBM): Hinweis auf mégliche Lichtimmissionen/Blendwirkungen.

e Landesamt fir Geologie und Bergbau (LGB): Hinweise zu Boden und Baugrund; kein doku-
mentierter Altbergbau.

e SGD Sud (Wasserwirtschaft/Abfallwirtschaft/Bodenschutz): Hinweise u. a. zu Grundwasser-
schutz, Trinkwasserversorgung und Bodenschutz.

o Kreisverwaltung Mainz-Bingen: Untere Denkmalschutzbehérde (archaologische Verdachtsfla-
che); Untere Landesplanungsbehorde (Hinweis auf erforderliches Zielabweichungsverfahren);
Untere Naturschutzbehérde (u. a. Forderung nach Festsetzung einer Maximalhéhe der Mo-
dule); Untere Wasserbehorde (Hinweise zu wassergefahrdenden Stoffen, Wirtschaftswegen).

e Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz: Kritik an Flacheninanspruchnahme; Hinweis auf Vor-
ranggebiet Landwirtschaft; Hinweis auf Sicherung der ErschlieRung und Anregung Agri-PV.

e Autobahn GmbH: Hinweise auf Anbauverbotszone (40 m) und Anbaubeschrankungszone (100
m) sowie Vorgaben fur Zaune und Pflanzungen; Anpassung der Planung an die Anbauverbots-
zone.

Umweltbezogene Hinweise aus der Offenlage (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

o SGD Sud (Wasserwirtschaft/Abfallwirtschaft/Bodenschutz): Stellungnahme aus der friihzeitigen
Beteiligung behalt Bestand.

o Kreisverwaltung Mainz-Bingen - Untere Landesplanungsbehdrde: Hinweis auf Regionalplan-
Ziele/Zielabweichungsverfahren; Forderung nach umfassender Eingriinung.

o Kreisverwaltung Mainz-Bingen - Untere Naturschutzbehotrde: Forderung nach Eingriinung mit
Geholzen, Prifung Feldhamster; Empfehlung einschlagiger PV-Leitfaden.
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e Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz: Wirtschaftsweg nicht auRer Dienst stellen; Kritik an
Argumentation zur Wiederherstellung der landwirtschaftlichen Nutzung.

e LGB: Hinweise zu Boden/Baugrund sowie zum Geologiedatengesetz.

e GDKE - Landesarchaologie (AuRenstelle Mainz): Hinweise auf Fundstellen; geophysikalische
Untersuchungen im Plangebiet.

Umweltbezogene Hinweise aus der erneuten Offenlage (2. Offenlage)

o Kreisverwaltung Mainz-Bingen - Untere Naturschutzbehérde: Anregung zur Erganzung der
Textlichen Festsetzungen sowie angepasste Formulierungen im Umweltbericht.

e GDKE - Landesdenkmalpflege: Hinweis auf mdgliche denkmalgeschitzte Kleindenkma-
ler/Grenzzeichen.

e GDKE - Landesarchaologie: Anregung zur Erganzung von Nebenbestimmungen in den Textli-
chen Festsetzungen.

o Privater Einwender: Zweifel an Aufwertpotenzial der Extensivwiese sowie Kritik an avifaunisti-
schen MafRnahmen.

Ergebnis der Beriicksichtigung/Abwagung (zusammenfassend)

Die Hinweise wurden in der weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplans aufgegriffen. Wesentliche Kon-
sequenzen waren u. a. die Anpassung der Planung an strallenrechtliche Bauverbotszonen, die Fest-
setzung einer Maximalhéhe der Module, die Konkretisierung von MalRnahmen zur Versickerung des
Niederschlagswassers und zum Bodenschutz, die Festsetzung und Ausgestaltung landespflegerischer
MafRnahmen (Extensivgrinland, Pflege, Abstandsstreifen, Eingriinung) sowie die Aufnahme von Hin-
weisen und Nebenbestimmungen zur archaologischen Denkmalpflege. Aufgrund von Plananderungen
infolge der Stellungnahmen war eine erneute Offenlage erforderlich.

Alternativenpriifung

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurden potenziell geeignete Standorte im Gemeindegebiet Uber
Luftbildauswertung und Begehungen untersucht. Aufgrund der flachendeckenden Uberlagerung mit
raumordnerischen Zielfestlegungen (u. a. Vorranggebiet Landwirtschaft und Regionaler Griinzug) sind
konfliktfreie Alternativstandorte im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Der gewahlte Standort ist aufgrund der Lage zwischen Autobahn A 63 und Bahntrasse sowie der Nahe
zur Netzinfrastruktur besonders geeignet. Zudem ist der Geltungsbereich von der Ortslage weitgehend
nicht einsehbar und kann durch das Layout sowie die festgesetzten Malnahmen in seinen Auswirkun-
gen (insbesondere auf Landschaftsbild und Naturhaushalt) minimiert werden.
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Aufgestellt:

Lindschulte Kaiserlautern
Albert-Schweizer-Strafle 84
67655 Kaiserslautern

Kaiserslautern, im Februar 2026

i/

Dipl.-Ing. H. Jopg 4 &

ra

M. Sc. Umweltplanung und Recht
F. Pompeo
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