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Konzepterarbeitung

Angebotsanalyse, Nachfrageanalyse, stadtebauliche Analyse,
Zentrale Versorgungsbereiche, qualitative und quantitative Entwicklung,
kommunikative Begleitung, Konzept

v

Verbindliches Konzept Inhaltliches Konzept

(Beschluss durch politisches Gremium)

Rahmenbedingungen fiir die weitere Entwicklung
des Einzelhandels

Definition und Abgrenzung Zentraler
Versorgungsbereiche
Zentrenhierarchie und —funktion
Sortimentsliste

fir die Gesamtstadt

¥
Bedarfsorientierte Umsetzung

Ziel: Vorsorgliche und aktive Bauleitplanung
Aktive Ansiedlungspolitik und Bestandspflege durch die Stadtverwaltung
Dimensionierung und Sortimentsstruktur durch kontinuierliche Prifung und
Anpassung der Bebauungspléne
Aktiver, strukturierter und zielgerichteter Umgang mit Ansiedlungsbegehren,
Erweiterungsabsichten und baulichen Veranderungen
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(Arbeitsgrundlage fiir die Verwaltung)

Konzeptionelle Vorschlage fiir die weitere
Entwicklung des Einzelhandels
kiinftige Branchen- und Flachenentwicklung

Zielkorridore fur die Zentralen Versorgungsbereiche
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Wirkungsgeflige am Standort und Einfliisse der Megatrends

& SICHERHEIT & NEO-GKOLOGIE
w GENDER SHIFT
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@- KONNEKTIVITAT a— SILVER SOCIETY @- GLOBALISIERUNG

& NEW WORK & INDIVIDUALISIERUNG
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Verdichtungsraume
Wiesbaden

Landliche Raume
Mittelzentraler Verbund kooperierender Zentren

Monozentraler Mittelbereich

Zentrenerreichbarkeit

~— max. 3 Zentren erreichbar in <= 30 PKW-Minuten

Nierstein
] Oppenheim 8 und mehr Zentren ereichbar in <= 30 PKW-Minuten
i
Kooperierendes Zentrum (freiwillig)
s
Kooperierendes Zentrum (verpflichtend)
B Oberzentum
W Mittelzentrum
‘Womms

Landesentwicklungsprogramm IV vom 14. Oktober 2008
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Differenz Zuziige - Fortziige je 1.000
Einwohner 2014

| bis unter -2
-2 bis unter 2
[0 2 bis unter 6
B 6 bis unter 10
I 10 und mehr

. gemeindefreies Gebiet

Geoinformationen: DLM1000, VG250
(generalisiert, aggregiert) Stand 31.12.2014 ©
GeoBasis-DE/BKG. Zentrale Orte: Plane und
Programme der Lander
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Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial im Einzugsbereich von Nieder-Olm
(Zone 1 und 2) in Mio. Euro

Nahrungs- und Genussmittel 100,4

Gesundheits- und Korperpflege 26,7

Bekleidung, Lederwaren

Schuhe . 6,8

Uhren, Schmuck, Optik . 4,6

28,1

Haushaltswaren, Glas, Porzellan . 4,7 Gesamt: 264,6 Mio. Euro

Elektrowaren _ 21,3
Bicher, Schreibwaren - 8,9

Mobel und Einrichtungsbedarf _ 25,0

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Hobby-, Sport- und Freizeitartikel - 12,9
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Verkaufsflachen in der VG Nieder-Olm, gesamt (in qm)

Nahrungs- und Genussmittel 15.330
Gesundheits- und Korperpflege 1.735
Bekleidung, Lederwaren 2.190
Schuhe 815

Uhren, Schmuck, Optik 190

Haushaltswaren, Glas, Porzellan 1.600 Gesamt: 35.095 qm
Elektrowaren 715
Bicher, Schreibwaren 740
Moébel und Einrichtungsbedarf 4.300
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf 6.370
Hobby-, Sport- und Freizeitartikel 1.110
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Einzelhandelsumsétze in der VG Nieder-Olm, gesamt (in Mio. Euro)

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheits- und Kérperpflege
Bekleidung, Lederwaren

Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik
Haushaltswaren, Glas, Porzellan
Elektrowaren

Bucher, Schreibwaren

Moébel und Einrichtungsbedarf

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Hobby-, Sport- und Freizeitartikel

Uu P1 $<9 ?21+($0 P $1&

12,2

4,8

1,8

1,3

3,3

2,9

2,6

5,2

8,6

3,2

62,9

Gesamt: 108,8 Mio. Euro
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Verkaufsflaichen im ZVBI in Nieder-Olm, gesamt (in gm)

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheits- und Korperpflege

Bekleidung, Lederwaren

Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik

Haushaltswaren, Glas, Porzellan

Elektrowaren

Buicher, Schreibwaren

Moébel und Einrichtungsbedarf

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Hobby-, Sport- und Freizeitartikel
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Gesamt: 9.730gm
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Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial und Einzelhandelsumsatze der
Stadt Nieder-Olm (in Mio. Euro)

Nahrungs- und Genussmittel RN o2
Gesundheits- und Korperpflege _ 104
Bekleidung, Lederwaren _ 11,0

Schuhe - 27

62,9

Uhren, Schmuck, Optik . 1.8

1,8
Haushaltswaren, Glas, Porzellan .

Elektrowaren _ 83

2,9

- 3,5 M Potenzial in Mio. Euro

Biicher, Schreibwaren 26 Umsitze in Mio. Euro

Mobel und Einrichtungsbedarf _ 2.8

5,2

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf _ 9,9

8,6

Hobby-, Sport- und Freizeitartikel -3 25’0
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Zentralitat nach Bedarfsgruppen in der Stadt Nieder-Olm
Einzelhandelsumsatz in Prozent von Stadtpotenzial (Zone 1)

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheits- und Korperpflege
Bekleidung, Lederwaren

Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik
Haushaltswaren, Glas, Porzellan
Elektrowaren

Bicher, Schreibwaren

Mobel und Einrichtungsbedarf
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf
Hobby-, Sport- und Freizeitartikel

Gesamt
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Marktanteile nach Bedarfsgruppen in der VG Nieder-Olm
Einzelhandelsumsatz in Prozent von Marktgebietspotenzial (Zone 1 und Zone 2)

62,7%

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheits- und Korperpflege 45,8%

Bekleidung, Lederwaren 17,2%

Schuhe

26,3%

Uhren, Schmuck, Optik 27,5%

Haushaltswaren, Glas, Porzellan 70,2%

Elektrowaren

13,8%

Bicher, Schreibwaren 29,1%

Mobel und Einrichtungsbedarf 20,9%

34,0%

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Hobby-, Sport- und Freizeitartikel 25,0%
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Was macht Nahversorgung aus?

sonstiger Einzelhandel
z.B.Schreibwaren, Drogerie,
Blumen, Fahrkarten

z.B. Bank, Post,

Dienstleistungen
Frisér, Reinigung

[

Bildung
z.B. Schule, Uni, FH, Vhs

Nahrungs- und Genussmittel

Gastronomie
z.B. Restaurant, Café,
Bistro, Imbiss

il

med. Dienstleistungen
2.B. Arzt, Apotheke,

Krankengymnastik J
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