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I. PLANUNGSRECHTLICHE
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,35
1+D

Grundflachenzahl (Beispiel)

Zahl der Vollgeschosse - Héchstmaf3
THmax  Trguthdhe als Héchstmal

GHmax Gebdudehshe als Hochstmaf3

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

[___ 1 Baugrenze mit Uberbaubarer Fléche

/&

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

nur EinzelhGuser zuléssig

2WE  Hoachstzulassige Zahl der Wohnungen

in Wohngebéauden (Beispiel)
Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

|| StraBenverkehrsfléchen

Straflenbegrenzungslinie

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
B Offentliche Grinflachen

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

A1/A2  Gebietsrandbepflanzung
(s. textliche Festsetzungen)

Sonstige Zeichen

i Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans

(8§89 Abs.7 BauGB)

VermafBBung in Meter

10.0 m

DER GEMEINDE SORGENLOCH

I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE ZEICH-
NERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4
BAUGB I.V.M § 88 ABS. 1 NR. 1 LBAUO)

SD, WD, Sqttel-, Walm-, Pult- und
PD, vPD o rsetzte Pultdacher
(zulassige Dachformen -
s. textliche Festsetzungen)
10°-40°

Zulassige Dachneigung in Grad
als Mindest- und Héchstmaf3

I1l. HINWEISE

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

[

72 100

i Gebdude und Flursticke gemaf Kataster

DRINGENDE EMPFEHLUNG

Vorlaufende Baugrunduntersuchungen haben die
prinzipielle Bebaubarkeit des Plangebietes festgestellt.
Fir die Einzelvorhaben werden spezielle individuelle
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020,

DIN EN 1997-1 und -2 und DIN 1054 dringend
empfohlen.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus den
separaten Textfestsetzungen und dieser
Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.
Sérgenloch, den .................

Orisbirgermeister Dienstsiegel
B Phose .......... Fassung zur Bekanntmachung
B Stond oo Februar 2015
B MaBstab ... 1:1000 in DIN-A3

Immissionsschutz  Stddtebau Umweltplanung %C_\I@

Jung-Stilling-Str. 19 67663 Kaiserslautern
Telefon 0631-310 90 590 Fax 310 90 592

E-Mail mail@isu-kl.de www.isu-kl.de |




Gemeinde Sérgenloch * Bebauvungsplan
,Wethbach Il, einschlieBlich Wethbach - 1. Anderung’ Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI. | S. 1748).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

. Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-

rdusche, Erschitterungen und Ghnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — Blm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09. Marz 2011 (GVBI. S. 47).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzge-
setz - LNatSchG) Fassung vom 28. September 2005, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106).

. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch

Gesetz vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. August 2014 (GVBI. S. 181).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

e der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000 mit Legende,
e den textlichen Festsetzungen,

* den Rechtsgrundlagen,

* und den Verfahrensvermerken.

Die Begrindung mit Umweltbericht ist beigefugt.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Februar 2015 Seite 1
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GEMEINDE SORGENLOCH

BEBAUUNGSPLAN
,WETHBACH IV )
EINSCHLIESSLICH WETHBACH - 1. ANDERUNG'

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der separaten Planzeichnung und diesen Textfestsetzun-
gen, wird hiermit ausgefertigt.

Saérgenloch, den ... .

Unterschrift Dienstsiegel

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

(BAUGB) ...ccuctuueirencinrenesnscsssssssccssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssnsessassssnass 2
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG.......cecerreeerererrereesessesessesessesessssessessssssassessssessessssesssssssssessssssssseses 2
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG. ......c.cocereeuererrereesersesessesessesessessssesssssssssessesessessssessssessssessssesssenes 2
1.3 MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE 3
1.4  FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN .........ccceeerueruerrernersesessessessessessessessessessessesssssssssssssasns 3
1.5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN 4
1.6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN ........c.cccevereruerernererneressereesesessesans 4
1.7 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT.... el

1.8 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHEISN UND SONSTIGEN .
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN ........couceeuiereereisaeesesssiesesssssseessssssesssssssssssssssesssssssesess 4
1.9  FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND .........cccoevvrenrenne 5

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG

(LBAUO) w..oceeeeeererernenesssssesesssessssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssasssssssassssssssssssssssssens 5
2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ........ccoovereerureecserossssssssesessssesssssossasesssssossnsessssssssane 5
2.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN . 4
3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN .......cucuvuemereurnrneueennncscscnens 8
4 ANHANG — EXTERNE KOMPENSATION ........cveveenenenencneseassssssssssssscscsessssssassssssssens 10
5 ANHANG - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN......c.evrueeecerererenenessasans 1

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Februar 2015 Seite 1



Gemeinde Sérgenloch » Bebauungsplan

;Wethbach 1l, einschlieBlich Wethbach - 1. I"\nderung‘ Textliche Festsetzungen
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-
GESETZBUCH (BAUGB)
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablonen (vgl. Plan-
zeichnung) bedeuten:
WA = Allgemeines Wohngebiet geméaB § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 BauNVvVO
Zuldssig sind:
1. Wohngebé&ude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Nicht zuléssig sind:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fur Verwaltungen,
5. Gartenbaubetriebe,
6. Tankstellen.
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)
1.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkte
Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Trauf- und der Gebdudehdhe ist

> die Hohe der StraBenoberkante der 6ffentlichen Verkehrsfléche auf der Frontseite
des Grundsticks,

» gemessen auf der StraBenbegrenzungslinie in Grundsticksmitte.

Bestimmungen zur Traufhéhe
Die Trauthdhe (TH) wird definiert als

» das senkrecht auf der Wand der straflenseitigen Fassade gemessene Mafl vom
unteren Bezugspunkt

» bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Trauthdhen missen auf beiden Seiten der Firstlinie grundsétzlich die gleiche Héhe Gber
NN (Normal Null) haben. Abweichungen bis zu einem Meter sind zuléssig.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Februar 2015 Seite 2
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1.2.2

1.3

1.4

Die maximale Trauthdhe darf auf keiner Gebédudeseite Gberschritten werden. Zu weiter-
gehenden Regelungen fir Zwerchhéuser und Dachaufbauten siehe Punkt 2.1.2 der bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Bestimmungen zur Gebdudehéhe

Die Gebdudehdhe ist senkrecht zu messen vom unteren Bezugspunkt bis zur Héhe der
Oberkante des Firsts oder des Gebdudes an der héchsten Stelle.

Die Obergrenze der zuldssigen Gebdudehshe gilt bei Pultddchern nur, wenn diese ver-
sefzt angeordnet sind - Definition siehe unten'.

Fir alle Gbrigen Pultdécher, insbesondere solche, die nur aus einer oder mehreren Dach-
flachen mit Neigung in gleicher Richtung bestehen, darf die maximale Firsthdhe 6,50 m
nicht Uberschreiten.

Schornsteine, Antennen und Ghnliche Anlagen (mit Ausnahme von Werbeanlagen) dirfen
maximal 2,0 m die Gebdudehéhe Uberschreiten.

Geschosszahl

Das mit ,D” bezeichnete Geschoss ist als Vollgeschoss zuldssig.”

Zyulassige Grundfléache

Die mittels Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzte zuldssige Grundflache darf geméf3 § 19
Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch
die das Baugrundstick lediglich Gberbaut wird, um bis zu 50 % Uberschritten werden.

MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Mindestgréfe der Baugrundsticke von 400 m?2
einzuhalten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Auflerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Stellplatze, Carports und Garagen hinter der

rickwartigen® Baugrenze und deren seitlichen Verldngerung bis an die seitlichen Grund-
sticksgrenzen nicht zuld@ssig.

Vor Garagen ist - gemessen ab dem Garagentor - ein Abstand von mindestens 6,0 m zu
dffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Vor Carports ist - gemessen vom senkrecht auf

Versetzte Pultdécher im Sinne der obigen Vorschrift werden wie folgt definiert: Von einem gemeinsamen
First fallen zwei Pultddcher in entgegen gesetzte Richtungen, vergleichbar einem Satteldach. Jedoch sind
die AnschlUsse der Dachfléchen in der Ebene des Firstes in der Hshe gegeneinander versetzt. Der Versatz
darf nicht weniger als 0,80 m und nicht mehr als 1,50 m betragen. Von den entgegengesetzt fallenden
Pultdéchern muss die Fléche der einen mindestens 2/3 der Flache der anderen betragen.

Hinweis: Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu beachten.

Die rickwdartige Baugrenze ist die der erschliefenden Strafle abgewandte Baugrenze.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Februar 2015 Seite 3
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1.5

1.6

1.7

1.8

den Boden projizierten Dachbeginn - ein Abstand von mindestens 1,0 m zu éffentlichen
Verkehrsflachen einzuhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird mit maximal zwei
Wohneinheiten pro Wohngebéude festgesetzt.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 2 Abs.1T Nr. 13 BauGB)

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdi-
scher Bauweise zuléssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 2 Abs.1T Nr. 20 BauGB)

Ausfihrung der Wege und Zufahrten

Stellplatze for Kfz, Wege und Zufahrten sowie sonstige befestigte, mit dem Erdboden ver-
bundene Flachen auf den Grundstiicken®, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten
ist, sind mit wasserdurchlassigen offenfugigen Belagen® auszufihren.

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GE-
WASSERN

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a, b BauGB)

A1 - Gebietsrandeingrinung - privat (3 m)

Nach Westen ist zur freien Landschaft hin eine dichte und artenreiche Sichtschutzhecke
aus heimischen Strduchern und kleinkronigen Baumen anzulegen.

Je Grundstiick sind ein Laubbaum II. Ordnung sowie 10 Strducher zu pflanzen.*

A2 - Gebietsrandeingriinung - éffentlich (3 m)

Als nérdliche Gebietseingrenzung zu einem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg ist eine
dichte und artenreiche Sichtschutzhecke aus heimischen Stréuchermn und kleinkronigen
Baumen zu pflanzen.

Je 25 Ifdm sind ein Laubbaum Il. Ordnung sowie 10 Stréucher zu pflanzen.

Hinweis: z. B. Zuwegungen / Zufahrten oder Lager- und Betriebsfléchen
Hinweis: z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster

Hinweis: Der Erhaltung bestehender Gehélzstrukturen soll ein Vorrang gegeniber Neupflanzungen einge-
rdumt werden.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Februar 2015 Seite 4
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1.9

2.1

211

Pflanzbestimmung fir private Grundstiucksfléachen

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grinbereiche gartnerisch anzule-
gen.

Pro Grundstiick ist verpflichtend ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Ab einer Grundsticksgréfe von 400 m? sind pro Grundstick verpflichtend zwei Laub-
bdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Davon ist mindestens ein Baum als
Laubbaum gemaf Artenliste im Anhang zu verwenden.

Pflanzenauswahl

Fur die voran stehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitéten gemaf Ar-
tenliste im Anhang zu verwenden.” Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SO-
WEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

(§ 2 Abs.T Nr. 26 BauGB)

Béschungen und Aufschittungen sind, soweit fur die Herstellung des StraBenkérpers er-
forderlich, auf privaten Grundsticken zu dulden. Diese dirfen, gemdaf3 den sonstigen
Festsetzungen, integriert in die privaten Auflenanlagen, genutzt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
(LBauO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Dachform

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Sattelddcher (SD), Walmdacher (WD),
Pultddcher (PD) sowie gegeneinander versetzte Pultdacher (vPD) zuldssig. Die zuléssigen
Neigungen ergeben sich aus den Eintragungen in der Planzeichnung.

Gegeneinander versetzte Pultdécher werden wie folgt definiert: Von einem gemeinsamen
First fallen zwei Pultdécher in entgegen gesetzte Richtungen, vergleichbar einem Sattel-
dach. Jedoch sind die Anschlisse der Dachflachen in der Ebene des Firstes in der Héhe
gegeneinander versetzt. Der Versatz darf nicht weniger als 0,80 m und nicht mehr als
1,50 m betragen. Von den entgegengesetzt fallenden Pultdéchern muss die Fléche der
einen mindestens 2/3 der Fléche der anderen betragen.

Fir Garagen und Nebenanlagen gelten die Regelungen zur Dachform nicht.

Hinweis: Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind zu beachten

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Februar 2015 Seite 5
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2.1.2 Dachaufbauten sowie Zwerchhéauser/Zwerchgiebel

Hinweis: vgl. zu Gauben, Zwerchhdusern und Zwerchgiebel auch die Skizzen in diesem
Abschnitt, die als typische aber nicht abschlieBenden Beispiele zu verstehen sind.

Vorschriften fir Zwerchhéuser und Zwerchgiebel

Zwerchgiebel sind Baukérper, die in der Flucht der AuBenfassade in das Dach hochge-
fohrt werden. Zwerchhéuser sind Baukérper, die aus der Fassade bis ins Dach hochge-
fohrt werden, in der Regel mit eigenem, quer zum Hauptfirst verlaufendem Dach; sie
kénnen gegentber der Flucht der AuBBenfassade auch vor- oder zuricktreten.

< <J

Zwerchhaus
Zwerchgiebel

Zwerchhduser/Zwerchgiebel missen geneigte Dacher haben.
Die Dachneigung der Zwerchhéuser/Zwerchgiebel darf zwischen 20 und 45° betragen.

Der First der Zwerchhduser/Zwerchgiebel muss mindestens 0,50 m unter dem First des
Hauptdaches liegen. Die Trauthdhe darf maximal 2,80 m Uber dem Rohfufboden des
zugehorigen Geschosses liegen.

Vorschriften for Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ausschlieBlich als Sat- Breite des einzelnen
teldach-, Dreiecks- oder Schleppgauben zu- Ltenaptias
lassig.

Die Dachneigung der Dachgauben darf
zwischen 20 und 45° betragen.

Der First der Dachaufbauten muss mindes-
tens 0,50 m unter dem First des Hauptda-
ches liegen. Der einer Trauthéhe vergleich-
bare untere Dachabschluss darf maximal

2,80 m Uber dem RohfuBBboden des zuge-

horigen Geschosses liegen.

Traufléinge

Vorschriften gemeinsam fir Dachaufbauten und Zwerchhéuser/Zwerchgiebel

Die Gesamtsumme aus Dachaufbauten und Zwerchhdusern/Zwerchgiebeln darf zwei
Drittel der Traufléinge der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Februar 2015 Seite 6
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21.3

21.4

2.1.5

2.2

2.2.1

Das einzelne Element darf die Hélfte der Trauflénge der jeweiligen Dachseite nicht Gber-
schreiten.

Dacheindeckung

Die Verwendung von grellen oder leuchtenden Farben sowie von glénzenden, reflektie-
renden und spiegelnden Materialien ist unzuléssig. Insbesondere sind Eindeckungen aus
eloxierten Metallen sowie glasierten Materialien nicht zuléssig. Matte Metalloberflachen
sind gestattet.

Von den voran stehenden Vorschriften sind Oberflachen ausgenommen, die der aktiven
Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Fassadenhdhen der Westfassaden

For die Grundsticke im Plange-

biet wird festgesetzt, dass die e demancicht max. & /\
assadenansic max. m

Fassadenansicht der Westfassade

eine maximale Héhe von 6,00 m
nicht Gberschreiten darf. -

StraBe

Die Fassadenansicht ist [

- naturliches

> dCIS senkrech’r CIUf der WCIﬂd oder hergestelltes Geléande
der Westfassade gemessene

Maf3

» vom unteren Bezugspunkt = der Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante des
tatséichlichen Geldndes®

» bis zum oberen Bezugspunkt = Traufthéhe (Schnittlinie der Wand mit der Oberkante
der Dachhaut) bzw. die Oberkante der Wand bei Dachformen ohne Trauflinie.

Fir Pultdacher, die nicht versetzt angeordnet sind, also nur aus einer oder mehreren
Dachflachen mit Neigung in gleicher Richtung bestehen, erhéht sich das MaB um 1 m.’

Lage von Geschossen im Dachraum

Das mit ,D’ bezeichnete Vollgeschoss muss ganz oder teilweise im Dachraum liegen.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Gestaltung der nicht Gberbauten Fléchen der bebauten Grundsticke und der Vorgéirten
sowie Abgrabungen

Die nicht Gberbauten Grundsticksfléchen sind landschaftsgéartnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und instand zu halten."

Das tatséchliche Gelénde ist bei unverdndertem Gelénde das angetroffene natirliche Gelénde. Bei verdin-
dertem Geldnde ist das tatséichliche Gelénde das durch Herstellung entstandene.

vgl. die Definitionen hierzu ab Seite 4

Hinweis: Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu beachten.
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Abgrabungen zwischen &ffentlicher Verkehrsfléche und der zugewandten Frontseite der
Gebdaude sind nur bis zum StraBenniveau zuldssig.

2.2.2 Einfriedungen

Im Bereich der Vorgdrten, also zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bebauung sind
Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m Uber der Geladndeoberfléche
zuldssig.'" Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind Hecken und Bepflanzungen
sowie Einfriedungen, die durch Vorpflanzungen nicht sichtbar sind.

3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1.

Zum Artenschutz wird auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), hier Kapitel 5 ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer
Lebensstatten und Biotope’ sowie hierin § 44 Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten' ausdriicklich hingewiesen. U.a. ist die
Rodung eines gehélzbewachsenen Baufeldes ausschlieBlich in der nach dem
BNatSchG dafir vorgesehenen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar des
Folgejahres durchzufihren.

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkméler entdeckt wer-
den, sind der Denkmalfachbehérde rechtzeitig anzuzeigen (§ 21 Abs. 2 des Denk-
malschutzgesetzes, DSchG).

Zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen
usw.) miUssen unverziglich gemeldet werden (§ 17 DSchG).

GemdfB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915 beziglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung. Insbesondere ist der Oberboden zu Beginn al-
ler Erdarbeiten geeignet abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung, z.B. durch
Verteilung auf Ackerflachen, zuzufGhren.

Fur die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz 'Grenzabsténde fur Pflanzen' zu beachten.

Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’
ist zu beachten.

Sollten sich, insbesondere bei BaumaBBnahmen, Erkenntnisse Gber abgelagerte Abfal-
le (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgeféhrlichen Stoffen
umgegangen wurde (Alistandorte) oder gefahrverddchtige Beeintréichtigungen der
Bodenfunktion wie z. B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -
erosionen (Verdachtsfléchen bzw. schadliche Bodenveranderungen) ergeben, ist die
SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz
umgehend zu informieren.

Hinweis: An den Gbrigen Grundstiicksseiten gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung Rheinland-

Pfalz uneingeschrankt.
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10.

11.

12.

Die Anforderungen der Vorschriften DIN 1054, DIN 4020 sowie DIN 4124 an den

Baugrund sind zu beachten.
Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 zu beachten.

Fur die Verlegung unterirdischer Elektrizitatsleitungen sind die laut DIN 1998 vorge-
sehenen Trassenrdume freizuhalten.

Bei der Installation von Brauchwasseranlagen im Haushalt sind die Technischen Re-
geln, hier insbesondere die DIN 1986 sowie die DIN 1988 und DIN 2001 zu beach-

ten.

Die Absténde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind geméf
'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der
Forschungsgesellschaft for StraBBen- und Verkehrswesen bzw. der DVGW Richtlinie
GW 125 zu bericksichtigen.

Technischen Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks, der Technischen Regel Arbeits-
blatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen -TRWV- Teil 1: Planung)
des DVGW-Regelwerks sowie der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 vom Febru-
ar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversor-
gung) des DVGW-Regelwerks sind zu bericksichtigen.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Sérgenloch

o
oW

IMMISSIONSSCHUTZ « STADTEBAU » UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Februar 2015 1310 TF FzB/ba
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4 ANHANG - EXTERNE KOMPENSATION

Zum Ausgleich der im Plangebiet nicht leistbaren Kompensationen fir den Eingriff in Natur und
Landschaft werden extern in einer Gréfle von rund 0,32 ha RenaturierungsmaBBnahmen im Selz-
tal durchgefihrt.

Zu diesem Zweck zahlt die Gemeinde Sérgenloch einen Betrag an den Selzverband. Mit diesem
Geld werden vom Selzverband konkrete RenaturierungsmaBBnahmen im Selztal, im Abschnitt
zwischen Sérgenloch und Stadecken-Elsheim finanziert und durchfihrt.

Die Sicherung der externen Kompensationsmaf3nahmen wird durch einen stédtebaulichen Ver-
trag gemdaf § 11 BauGB zwischen der Gemeinde Sérgenloch und dem Selzverband geregelt.

i3 |

Ausschnitt aus dem FNP 2015 der VG Nieder-Olm mit Hervorhebung der Selz zwischen Stadecken-Elsheim und
Sérgenloch
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ANHANG - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dariber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten als Laubgehélze zuléssig.

Béaume erster Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides** Spitzahorn
Quercus petraea* Traubeneiche
Quercus robur* Stieleiche
Tilia cordata™* Winterlinde
Juglans regia Walnuss

Als Pflanzqualitéten sind Hochstémme mit Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm,
mindestens 3-mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden:

Hinweis:
Aufgrund ihrer groBBen Endwuchshéhe und —breite sollten B&ume I. Ordnung nur an

Standorten verwendet werden, die dauerhaft ausreichende Entfaltungsméglichkeiten bie-
ten.

Arten mit Fruchtfall und erhdhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraBenraum und an
privaten Verkehrsfléchen verwendet werden.

Bdume zweiter Ordnung:

Acer campestre** Feldahorn
Carpinus betulus* Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus domestica Speierling

Als Pflanzqualitéten sind Hochstémme mit Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm,
mindestens 3-mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.

Hinweis:
Arten mit Fruchtfall und erhdhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraBenraum und an
privaten Verkehrsfléchen verwendet werden.

Stréucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustruin vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa speciosa Wildrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Als Pflanzqualitaten sind Straucher, mit Ballen, Héhe mindestens 100 cm zu verwenden.
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GEMEINDE SORGENLOCH

BEBAUUNGSPLAN
;WETHBACH II,

EINSCHLIESSLICH WETHBACH - 1. ANDERUNG'

BEGRUNDUNG

a b WO N =

7 VERFAHREN UND BETEILIGUNG
8 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

1

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

ANLASS DER BEBAUUNGSPLANUNG

DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

LAGE UND EINORDNUNG DES PLANGEBIETES

KONZEPT UND WESENTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 GRUNDSATZLICHES

5.2 BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

5.3 SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE REGELUNGEN

5.4 UMWELT UND NATUR.......cccccetierirrrnnnnnnnnens

5.5 ANBINDUNG SOWIE VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

oo ool W NN =

UMWELTBERICHT

6.1 EINLEITUNG

6.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

6.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Sérgenloch hat in seiner Sitzung am 19. Oktober 2012 die
Aufstellung dieses Bebauungsplans geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Sérgenloch, Flur 2, die Flursticke
171,172,173, 174,175,176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187,
188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198 und 199 sowie die Parzelle 170 tlw.
Er hat eine Gesamtflache von 0,6 ha. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der zugehérigen
Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Februar 2015
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2 ANLASS DER BEBAUUNGSPLANUNG

Die Gemeinde Sérgenloch beabsichtigt, in Fortsetzung des Gebietes ,Wethbach’ im Sinne einer
beidseitigen Nutzung der entstehenden Ortsstrale den westlich anschlieBenden Bereich -jetzige
Garten- zu Wohnbauzwecken zu entwickeln.

Grundlage ist die bestehende Ausweisung im Fléchennutzungsplan 2015 der Verbandsgemein-

de Nieder-Olm.

Zur Wahrung der stédtebaulichen Ordnung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der Einzelvorhaben werden
geschaffen.

3 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Im  rechtskréftigen  Fléchennutzungsplan
2015 (FNP) der Verbandsgemeinde (VG)
Nieder-Olm ist im Bereich des Plangebie-
tes ,Wethbach II" eine geplante Wohnbau-
flache dargestellt. Am Westrand verlguft-
eine Ortsrandeingrinung/Gebdudeeingri-
nung.

Nach Nordwesten schlief3t unmittelbar das
Landschaftsschutzgebiet ,Selztal” an.

Der vorliegende Bebauungsplan folgt mit
der Festsetzung eines Wohngebietes den
Vorgaben des Flachennutzungsplans.

Auszug aus dem genehmigten Fléchennutzungsplan
2015 der VG Nieder-Olm mit Kennzeichnung des
Plangebietes
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4 LAGE UND EINORDNUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Orts-
rand der Gemeinde Sérgenloch. Das Baugebiet
grenzt im Osten an einen Fahrweg an, der im
Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes
,Wethbach’ als ErschlieBungsstrafe ausgebaut
wird.

Ostlich des Fahrweges und im Stden schlieBt das
Baugebiet an die Orislage an. Die westliche
Umgebung ist durch landwirtschaftliche Nutzun-
gen gepragt. Im Nordwesten grenzt unmittelbar
das Landschaftsschutzgebiet ,Selztal” an.

Das Gelande steigt insgesamt leicht von Westen
nach Osten an.

Lage des Plangebietes im Oriszusammenhang
Quelle: http://map].naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/,  d¢
Stand August 2013

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut. Es besteht aus-
schlieSlich aus Kleingérten. Daneben kom-
men einzelne Gehdlzbesténde vor.

Ein Uberblick der derzeitigen Nutzungen im
Geltungsbereich sowie in der Nachbarschaft
ergibt sich aus der nebenstehenden Luftauf-
nahme.

Luftaufnahme mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
Quelle: Landesamt fir Vermessung und Geobasisin-
formation Rheinland-Pfalz (2012) Luftbild, ohne
Maf3stab, Koblenz
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Verkehrliche und erschlieBungstechnische Anbindung

Die Anbindung des Plangebietes an die értlichen und Gberérilichen Hauptverkehrsstralen ist
gegeben.

Die GuBlere Verkehrsanbindung erfolgt im Siden Uber den Mihlweg und im Norden Uber die
StraBBe ,Am Kirschgarten’ an die L 432 (Mainzer Strafle).

Radfahrer und FuBBgénger kénnen das Plangebiet Gber die vorhandenen Ortsstraflen und die
Wirtschaftswege erreichen.

Verhidiltnis zur Umgebung / zu Nachbarbebauungsplénen

An das Plangebiet schliefit astlich der rechtskréftige Bebauungsplan ,Wethbach’ an, der ein
Wohngebiet festsetzt. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes wird der in Nord-Sid-Richtung ver-
laufende Feldweg zur ErschlieBungsstrafie ausgebaut, tber die kinftig auch das Gebiet des vor-
liegenden Bebauungsplanes ,\Wethbach II* erschlossen wird.

Unmittelbar westlich grenzt der Geltungsbereich des
rechtskréftigen  Bebauungsplanes ,Eigentimergérten
Mihlweg / Wethbach’ der Gemeinde Sérgenloch an.
Dieser setzt fur den Uberwiegenden Teil der Flache
eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Eigentimergérten’ fest. In der norddstlichen Ecke
wird kleinrdumig eine Fléche fur die Landwirtschaft

ausgewiesen, auf der sich eine landwirtschaftliche
Halle befindet.

Auszug aus dem rechiskréftigen Bebauungsplan
,Eigentimergérten Mihlweg / Wethbach’ der Ortsgemeinde
Sérgenloch,

Biro Dérhofer, Engelstadt, Stand: Juli 1999

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Februar 2015 Seite 4



Gemeinde Sérgenloch ¢ Bebavungsplan
,Wethbach Il, einschlieBlich Wethbach - 1. Anderung’ Begrindung

5 KONZEPT UND WESENTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 GRUNDSATZLICHES

Das stadtebauliche Grundkonzept sieht
--------- 1 = die Ausweisung eines Wohngebietes vor.
‘ Nach Lage und Zuschnitt des Gebietes
ool : kommt nur eine stralenbegleitende Bau-
== S W RS reihe in Betracht. Nach dem typischen

4 Bedarf in Sérgenloch und in Fortsetzung
der sudlich gelegenen Bebauung und
& unter Wirdigung der Lage am Ortsrand
bietet sich eine Bebauung mit Einzelhgu-
sern an. Aus Ubergeordneten Planungen
ist die Anlage einer Ortsrandeingrinung
vorgegeben.

Das réumliche Konzept kann im We-
sentlichen der nebenstehenden Konzept-
zeichnung entnommen werden. Darge-
stellt sind auch die im Zuge des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Wethbach’
| zu errichtenden  ErschlieBungsstrafien
sowie die dort vorgeschlagenen Grund-
sticksaufteilungen.

B v - Baugebiet ,Wethbach II’,
F [ My § Stadtebauliches Konzept, isu,
el Stand April 2013

Im Plangebiet soll eine lockere Bebauung mit einer mittleren GrundsticksgréBe von 500 m?
vorgesehen werden. Uberschldgig werden damit 10 Grundstiickseinheiten entstehen kénnen.

5.2 BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan soll ein Allgemeines Wohngebiet geméfl § 4 BauNVO ausgewiesen
werden.

Von den allgemein zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen. Von den Aus-
nahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus-
geschlossen.

Diese Einschrénkungen verfolgen das Ziel einer konfliktfreien Nutzung des Wohngebietes. Hier
sollen vordringlich Flachen fir hochwertiges Wohnen vorgehalten werden. Die ausgeschlosse-
nen Nutzungen kénnen und sollen bei entsprechendem Bedarf gréfitenteils im Ortskern sowie
entlang der Hauptstralen realisiert werden. Diese werden als publikumsintensiv eingestuft und
wirden zusatzliches Verkehrsaufkommen im Gebiet erzeugen.
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MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollge-
schosse sowie die Héhe baulicher Anlagen bestimmt. Die Festlegung des MaBes der baulichen
Nutzung ermdglicht einerseits Ubliche und nachgefragte Bauformen des Ein- und Zweifamilien-
hausbaus und sorgt andererseits fir eine Vermeidung Uberdimensionierter Baukérper und Gber-
hohter Gebdudeansichten.

Die GRZ wird im Plangebiet mit 0,35 unterhalb der Maximalwerte der BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Zum einen wird dadurch grundsatzlich die Bodeninanspruchnahme an
dem bisher nur wenig versiegelten Standort begrenzt werden, zum anderen wird einer an diesem
Standort (Ortsrandlage) zu starken und untypischen Uberbauung entgegen gewirkt.

Weiterhin sind die nach § 19 Abs. 4 BauNVO erlaubten Uberschreitungsméglichkeiten uneinge-
schrénkt vorgesehen.

In Fortsetzung der sidlich gelegenen Bebauung und unter Wirdigung der Lage am Ortsrand
wird die maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse auf | + D festgesetzt. Demnach ist neben
einem Vollgeschoss im aufgehenden Mauerwerk ein weiteres Vollgeschoss zuldssig. Bauord-
nungsrechtlich wird bestimmt, dass dieses ganz oder teilweise im Dachraum liegen muss.

Zur Einbindung der Gebdude in die Landschaft soll die Héhe der baulichen Anlagen begrenzt
werden. Da das Plangebiet von Westen nach Osten hin ansteigt, sind Gberhohe Gebé&udefassa-
den zur Talseite denkbar, die stddtebauliche Spannungen auslésen kénnen. Deshalb werden die
maximale Traufthéhe auf 4,50 m und die maximale Firsthéhe auf 9,00 m begrenzt. Unterer Be-
zugspunkt ist die Hohe der Straflenoberkante der offentlichen Verkehrsflaéche am Grundstick.
Hinzu kommen flankierende bauordnungsrechtliche Regelungen zur Begrenzung der Fassaden-
hohe der Westfassade (Talseite).

Oberhalb der Traufthéhe sind weitere Nutzungsméglichkeiten durch Dachaufbauten zulassig.
Hierzu werden ergénzende bauordnungsrechtliche Regelungen getroffen, die zeitgeméafie Wohn-
formen erlauben, bei gleichzeitiger Vermeidung Gberhoch wirkender Ansichtsflachen.

Fur Hauser mit Pultdéchern, die nicht versetzt sind, also faktisch fir einseitige Pultddcher, werden
geringere maximale Gebdudehéhen vorgegeben. Bei dieser Hausform wére das Entstehen von
nicht gewUnschten, sehr massiv wirkenden Fassadenhshen insbesondere zur Talseite ansonsten
erlaubt und naheliegend. Die Errichtung dieses Haustyps bleibt gleichwohl méglich — solange
flache bis mittlere Dachneigungen verwendet werden.

Mit den gewdhlten Festsetzungen sollen eine unverhélinismaBige Hoéhenentwicklung am Orts-
rand sowie Spannungen innerhalb des Gebietes verhindern. Auch entsprechen sie der jingeren
Bebauung am stdwestlichen Ortsrand der Gemeinde Sérgenloch.

5.3 SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE REGELUNGEN

Bauweise und Gberbaubare Grundsticksfléache

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Konkret werden ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen.
Dieser Haustyp entspricht der értlichen Struktur am Siedlungsrand. Dariber hinaus wird den Be-
durfnissen der Bevélkerung Rechnung getragen. Durchliftungsméglichkeiten werden gewdéhrleis-
tet. Ansonsten gelten die Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung uneingeschrankt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in der vorliegenden Bebauungsplanung durch die
Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die Lage der Baugrenzen wird so gewdhlt, dass ein
durchgéngiges Baufenster angeboten wird, das jeweils parallel der ErschlieBungsstrafie sowie
der nérdlichen, westlichen und siidlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft.
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MindestgroBe der Baugrundsticke

Zur Vermeidung GberméfBiger Teilungen in kleine und kleinste Grundstickseinheiten, die dem
gewinschten aufgelockerten Gebietscharakter entgegenlaufen wirden, wird eine Mindestgréfie
der Baugrundsticke von 400 m? vorgesehen.

Anzahl der Wohnungen

Auch die Anzahl der Wohnumgen folgt dem Ziel, eine dem dérflichen Charakter entsprechende
Dichte zu erreichen. Daher wird eine maximale Anzahl von zwei Wohneinheiten pro Wohnge-
baude festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen

Der Stellplatzbedart muss laut Landesbauordnung grundsétzlich auf den privaten Grundstiicken
geregelt werden.

Um Stellplétze auf den Grundsticksfléchen zu sichern, ist vor Garagen ein Abstand von mindes-
tens 6 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Diese sind regelmdBig auch Bestandteil
des Stellplatznachweises. Hinter der Abstandsfestsetzung, die auch fior Carports gilt, steckt zu-
dem ein Sicherheitsaspekt. Durch diese Tiefe soll sichergestellt werden, dass keine Gegensténde
aus dem privaten Bereich herausragen.

Im gesamten Plangebiet werden die Anlage von Stellplatzen und die Errichtung von Garagen in
den ruckwdartigen Grundsticksbereichen eingeschrénkt. Auf diese Weise sollen hier weitgehend
unbebaute Freibereiche entstehen und Uberlange Zufahrten Gber die komplette Tiefe der Bau-
grundsticke verhindert werden.

Ortliche Bauvorschriften geméB Landesbauordnung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden auf grundsétzliche Bestimmungen zu Dachform,
Dachaufbauten und -eindeckung, zur Fassadenhdhe, Abgrabungen sowie Einfriedungen be-
schrankt. Mit den getroffenen Vorgaben soll eine Gestaltung der zuldssigen Baukorper erreicht
werden, die sich in das Gesamtbild der angrenzenden Bebauung und den Ubergang in die freie
Landschaft einfigt. Bauherren wird ein genigend grofier Gestaltungsspielraum gelassen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden grundsétzlich an die Regelungen des &stlich
angrenzenden Baugebietes ,Wethbach’ angelehnt. So werden Dachaufbauten in ihrer Gesamt-
breite auf zwei Drittel der jeweiligen Hausseite beschrankt. Zur Vermeidung grofler durchgehen-
der Ansichtsflachen wird die Breite des einzelnen Dachaufbaus und von Zwerchhéu-
sern / Zwerchgiebeln auf maximal 50 % der Hausseite festgelegt. Eine flankierende Hohenbe-
grenzung bezieht sich auf die Héhe der Dachaufbauten. Hier wird auf die Trauflinie abgestellt,
die analog zur Trauthdhe bei Gebéduden, als Mafl vom unteren Bezugspunkt, hier dem Rohfuf3-
boden, bis zur Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der Dachhaut zu verstehen ist.

Glénzende oder leuchtende Dachdeckungen werden wegen potenziell unangenehmer Wirkung
Uber das Grundstick hinaus ausgeschlossen. Abgrabungen unter die Straflenoberflédche sind bis
zur Gebdudefront nicht erlaubt, um die als sehr stérend zu bewertenden Belichtungstrichter for
Tiefgeschosse direkt an der Strafle zu vermeiden.

Ein besonderes Regelungserfordernis besteht hinsichtlich der Héhenstaffelung der Bebauung im
Ubergang zur freien Landschaft. Zur Einbindung der Bebauung wird die Fassadenhdhe der
Westfassade begrenzt. Eine maximale Fassadenhshe bis zur Trauthéhe von 6,00 m wird festge-
legt. Als Bezugshéhe wird das tatséchliche Gelande vorgegeben, um den jeweiligen Héhenver-
haltnissen gerecht zu werden.
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Die Bestimmungen zu Dachaufbauten und Fassadenhdhen sind daher besonders relevant, um
eine gleichartige und vertragliche Héhenentwicklung zu gewdhrleisten.

Ebenso werden massive Einfriedungen an der Strafle in Form von Mauern héhenbegrenzt, um
eine gestalterisch stérende harte Trennung ("Einmauern") der Grundsticksfléchen zur Straf3e hin
zu vermeiden.

5.4 UMWELT UND NATUR

Grinordnung und Freiflachen

Wesentliche Aufgabe der Grinordnung ist die Einbindung des Plangebietes in den Ubergang
zwischen Siedlungsfléchen und freier Landschaft sowie die Durchgrinung des Plangebietes.

Zur Umsetzung der Vorgaben des Flachennutzungsplans und zur Ausgestaltung eines Ortsran-
des wird das Gebiet nach Westen mit einem Grinstreifen eingefasst. Da hier unmittelbar an das
Plangebiet der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Eigentimergérten Mihl-
weg / Wethbach’ anschlieBt, kommt der Bedeutung dieses Elementes eine wichtige, wenngleich
auch entscharfte Bedeutung zu. Ein nach Norden festgesetzter Grinstreifen bildet die Grenze zu
einem landwirtschaftlichen Weg.

Im Weiteren werden auch Anpflanzverpflichtungen fir die privaten Bauherrn formuliert. Mit der
Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Grundsticken und der gértnerischen Anlage der
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als Grinbereiche soll eine durchgehende Durchgri-
nung des Plangebietes erreicht werden.

Insgesamt sollen die grinbezogenen Festsetzungen neben der Gestaltung auch dem Ausgleich
der im Gebiet verursachten Eingriffe in Boden, Natur- und Landschaft dienen.

Artenschutz

Da das Gelénde des geplanten Baugebietes eine kleinrdumige Mischung aus Kleingér-
ten / Nutzgérten umfasst und im unmittelbar benachbarten Gebiet des Bebauungsplans ,Weth-
bach’ die streng geschitzte Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen wurde, bestand ein
Verdachtsmoment im Hinblick auf das Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung' erstellt.

Diese hat zum Ergebnis, dass ,die Zauneidechse Lacerta agilis [...] im gesamten Untersu-
chungsgebiet nicht nachgewiesen werden konnte. Obwohl die vorhandenen Biotoptypen augen-
scheinlich alle fur die Art notwendigen Habitateigenschaften (zumindest Jagdhabitat, Fortpflan-
zungs- und Bruthabitat, Sonnenplétze) bieten, scheint das Fehlen geeigneter Uberwinterungs-
quartiere, aufgrund des Substrats und der Bodenfeuchte eine Besiedlung auszuschlieflen. Dies
deckt sich im Ubrigen mit der Untersuchung 2012, wo Zauneidechsen auch nur in geringer An-
zahl und nur an den hsher gelegenen Béschungen zur Bebauung hin gefunden wurden.”?

Bei der Artengruppe der Vogel sind ,bis auf den Haussperling [...] keine streng geschitzten Ar-
ten oder Arten mit unginstigem Erhaltungszustand betroffen. Die Brutstatten der Haussperlinge
sind kunstliche Nisthilfen, die an andere geeignete und ungeféhrdete Orte umgehéngt werden
kénnen, so dass das Verbot des § 44(1)3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-

Beratungsgesellschaft NATUR dbR: BPlan ,In der Wethbach II' OG Sérgenloch, Artenschutzrechtliche Vorpri-
fung, Reptilien, Endbericht, Nackenheim, September 2014

Ebenda, Seite 10
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statten) nicht gegeben ist. Durch Verdoppelung der Nisthilfen wird auch der Eintritt von §44(1)2
BNatSchG sicher vermieden.”

Bilanzierung und Ergebnisibersichten

Durch Bau, Anlage und Betrieb des Wohngebietes entstehen Eingriffe und Risiken fir Umwelt,
Natur und Landschaft, die durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren sind. Eingriffe sind vor
allem durch die Verénderung des Landschaftsbildes und durch die Versiegelung von Bodenfla-
chen zu erwarten.

Der Ausgangszustand stellt sich derzeit folgendermaf3en dar:

davon versiegelt unversiegelt
Flichentyp Fliche in m? m? m?
Kleingarten 2.594 2.594
Kleingartenbrache 2.614 2.614
Obstbrache Niederstamm 571 571
Baumgruppe 35 35
Gebisch, Hecke 244 244
[summe 6.058 0 6.058

Flachenbilanz Bestand

: Ebenda, Seite15
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Biotoptypen
Offenland

&

Kizingarten (7)
&

o Kieingartenbrache (10)

-
(-

@
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207

Landespflegerische Bestandskartierung der Biotoptypen/Nutzungen
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Gemaf der Planung ergibt sich nach Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans folgendes

Bild:

Fliche in davon versiegelt m? unversiegelt
Flichentyp m? * m?
Grunflachen 6ffentlich 82 82
WA GRZ 0,35 5.919 3.107 2.812
Strassenverkehr 57 57
Summe 6.058 3.164 2.894

* incl. Uberschreitungsmoglichkeit gemaR §19(4)BauNVO

Fléchenbilanz Planung

Die (Neu-)Versiegelung, die durch die Planung erméglicht wird, betragt 3.164 m?2.

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Durchfohrung der im Folgenden genannten MaBBnahmen ist erforderlich, um die Beeintréch-
tigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden oder auszugleichen. Wo Vermeidung und
Ausgleich nicht méglich sind, werden ErsatzmaBnahmen vorgeschlagen.

In der tabellarischen Aufarbeitung ist den Einzelkonflikten das jeweils hauptséchlich betroffene
Landschaftspotenzial entsprechend des folgenden Abkirzungsschlissels zugeordnet.

AB = Arten und Biotope

B = Boden

K = Klima

W = Wasser

EL = Erholung/Landschaftsbild
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KONFLIKT/AUSWIRKUNG LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
betroffenes Art des Konfliktes/ betroffene | MaBn.- Nr. | Beschreibung der MaRnahme Umfang
Landschafts- Art der Auswirkung Flachel (Umsetzungsformulierungen in den textlichen Festsetzungen) | "ach Flache/
potenzial Lénge/ An- Lénge/ An-
Ifd. Nr. zahl zahl
B Neuversiegelung im Plangebiet 3.164 m2 Erhaltung bzw. Aufwertung der Bodenfunktionen durch ex-
(2.812 m?) tensive Pflege der privaten und éffentlichen Grinflachen.
Gleichzeitig soll im Bereich der privaten Grinflachen auf eine
ungestdrte Lagerung der Bodenhorizonte geachtet werden.
_ Pestizide dirfen auf privat genutzten Grinfléchen und den
damit verbunden: Dauerhafter Total- Versickerungsanlagen nicht verwandt werden.
verlust der Bodenfunktionen o
Notwendigkeit externer Mafnahmen:
Nachhaltige Verbesserung der Bodenfunktionen durch Rena-
turierungsmaBnahmen im Selztal zwischen Sérgenloch und 3.164 m?
Stadecken-Elsheim. Die Durchfihrung der MaBnahmen wird
durch vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde
Sérgenloch und dem Selzverband gesichert und erfolgt in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.
W Erhéhung des Oberfléchenabflusses | 3.164 m?2 Aufgrund der geringen Wasserdurchléssigkeit der Deckschich-
aufgrund der Versiegelung fir Ver- ten ist die Grundwasserneubildung im jetzigen Zustand bereits
kehrsflachen, Stellplatzfléchen, Ge- gering. Durch die geplanten Vorhaben wird der Wert weiter
baude und Nebenanlagen abnehmen. Eine Versickerung gréBerer Niederschlagswas-
Reduzierung der &rilichen Grund- sermengen wird kaum méglich sein. Die Versickerung im
wasserneubildung, falls eine Ablei- er|e1 ist ghnehm m;h’r v empfehle.h, da es benachborf zu
fung in die Kanalisation erfolgt einem Bereich potentieller Rutschgefdhrdung liegt®. Eine Er-
' héhung des Oberfléchenabflusses muss durch geeignete
RickhaltemaBnahmen entlang der Selz erfolgen.

Stapt + Sturny, Ingenieurgesellschaft fir Bodenmechanik und Grundbau mbH: a.a.O.
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Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird
empfohlen.
Externe MaBnahmen sind nicht erforderlich, da das anfallen-
de Gebietswasser Uber die Kanalisation abgefihrt wird.
AB Laut Bebauungsplan méglicher Ver- Private Grinfléchen
lust von Biotoptypen Die nicht tberbaubaren Grundstiicksfléchen sind als Grinfla-
' 2.594 m2
Kleingarten : m chen zu gestalten. Ergéinzend sind je Baugrundstiick ein 3.107 m?2
Kleingartenbrachen 2.614 m? Baum, bei Grundsticken >400 m2 zwei Bdume zu pflanzen. davon
Obstbrachen 571 m? Nach Westen ist zur freien Landschaft hin eine mindestens
Baumgruppe 35 m? 3 m breite dichte und artenreiche Sichtschutzhecke aus heimi- ,
Gebisch. Hecke 244 m?2 schen Stréuchern und kleinkronigen Béumen anzulegen. Da-| 990 m
[ von ist mindestens ein Baum als heimischer Laubbaum ge-
061 ha maB Artenliste im Anhang zu verwenden.
Darmit verbunden ist Offentliche Grinfléichen
amit verbunden ist:
Verdréingung und Verlust von Le- /lﬁxlsorlwo.rdhchhe{ l(.3ib|e’rse.|ngrﬁn?ung zu glgem verblelrellnden 82 2
bensraumfunktionen for Tierarten andwirtschaftlichen Wirtschaftsweg wird eine ebenfalls 3 m
dos Siedlunasrandes. im Soegiellen: breite dichte und artenreiche Sichtschutzhecke aus heimischen
Zouneidech%]sen ond \I/orkorewmende. Strauchern und kleinkronigen Baumen gepflanzt.
Brutvogelarten Auf den Einsatz von Pestiziden ist grundsatzlich zu verzichten.
Notwendigkeit externer Mafnahmen:
Die genaue Berechnung eines verbleibenden externen Ersatz-
bedarfes ist schwierig. In Kombination mit den vorgesehenen
Renaturierungsmafinahmen in der Selzaue (siehe Potenzial
Boden) ist ein Ersatz der verlorengehenden Funktionen gege-
ben, da hierdurch wertvolle Feuchtlebensrdume geschaffen
bzw. vorhandene Lebensrdume in ihrer Funktion gestarkt
werden.
K Verlust Kaltluftentstehungs- und 3.164 m2 GringestaltungsmafBBnahmen mit luftreinigenden Wirkungen (siehe AB)
-abflussfléachen (siehe AB)
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Externe Maf3nahmen sind nicht erforderlich

EL Verdnderung und Beeintrachtigung GringestaltungsmaBBnahmen (siehe Mafinahmen zu AB) (siehe AB)
des gewachsenen, seltener werden-

den und regions-iypischen Ors- Notwendigkeit externer Maflnahmen:

randbildes von Sérgenloch durch die Soweit im Rahmen des bauleitplanerischen Verfahrens ein
Entstehung weiterer Gberbauter Fla- nicht zu befriedigender Verlust an Klein- und Nutzgdrten mit
chen, Freizeitcharakter erkennbar wird, ist dieser Bedarf an geeig-

ter Stelle in Ortsrand| decken.
Verlust von kulturlandschaftstypi- neter vielle In risrdndloge zu decken

schen Elementen wie Kleingdrten,
Brachen und Obstanlagen,

dadurch Beeintréchtigung der Erleb-
nisqualitét bei Gartennutzern und
Spaziergdnger.
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Die Umsetzung der zuvor beschriebenen landespflegerischen Mafinahmen ist — soweit sie in den
Regelungsbereich eines verbindlichen Bauleitplans fallen — durch entsprechende zeichnerische
und textliche Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan gesichert. Die Verwendung wasser-
durchléssiger Beldge wird festgesetzt. Beziiglich des Schutzguts Boden ist eine externe Kompen-
sation erforderlich. Diese dient dariber hinaus auch der Kompensation der Eingriffe in das
Schutzgut Arten und Biotope.

In Abstimmungsgespréachen konnte die Fléchenverfigbarkeit geklart werden. Die erforderlichen
externen Kompensationsmaf3nahmen in der Gréflenordnung vom 0,32 ha werden im Selztal
durchgetfihrt. Die Sicherung der externen Kompensationsmafinahmen wird durch einen stédte-
baulichen Vertrag gemafl § 11 BauGB zwischen der Gemeinde Sérgenloch und dem Selzver-
band geregelt.

Larmimmissionen

¢ Metallverarbeitender Betrieb

Fir einen unmittelbar &stlich des Plangebietes gelegenen metallverarbeitenden Betrieb, von dem
Immissionen ausgehen, wurde im Laufe des Verfahrens eine schalltechnische Untersuchung ver-
anlasst.” Das Gutachten untersuchte die Zuldssigkeit der geplanten Wohnbebauung in der
Nachbarschaft zum Betrieb. Die gegenwartigen betrieblichen Schalleinwirkungen wurden ermit-
telt und mit den Anforderungen der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum

Bundesimmissionsschutzgesetz — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom
26.08.1998) beurteilt.

Anlage 1 zum Gutachten 1892aG/11 vom 17.10.2014

Sérgenloch Bebauungsplan _Wethbach II*
Ermittlung und Beurteilung der Schalleinwirkungen eines metallverarbeitenden Betriebs
in der Planungsflache

Lagepian

E Batriebsgebiude . Immissionsorte

|

Lageplan mit Darstellung des metallverarbeitenden
Betriebes sowie der maBigeblichen Immissionspunk-
te

(entnommen dem Gutachten ,Ermittlung und Beur-
teilung der Schalleinwirkungnen eines metallverar-
beitenden Betriebs in der Planungsfléche’ — siehe
dort)

Dipl.-Ing. Richard M&bus, Sachverstdndiger fir Schallschutz: Sérgenloch, Bebauungsplan ,Wethbach 11, Er-
mittlung und Beurteilung der Schalleinwirkungen eines metallverarbeitenden Betriebs in der Planungsfldche,
Wiesbaden, 17. Oktober 2014
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Ergebnis dieses Gutachtens ist, dass die vom metallverarbeitenden Betrieb und dem damit ver-
bundenen Fahrzeugverkehr ausgehenden Schalleinwirkungen den Immissionsrichtwert der
TA Lérm von 55 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete innerhalb der Tagzeit (06.00 Uhr und 22.00
Uhr) an den néchsten Baugrenzen in der Planungsfléche unterschreiten. Bedingung dafir ist die
Beachtung und Einhaltung der im Abschnitt 4 des Fachgutachtens beschriebenen Annahmen for
die Ermittlung der Schallemissionen des Betriebs. Auch die kurzzeitig einwirkenden Spitzenpegel
erfullen an allen Berechnungspunkten die Anforderungen der TA Larm.® Die im Gutachten ge-
troffenen Annahmen wurden bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wethbach’,
im Rahmen dessen ebenfalls die Schalleinwirkungen des Betriebes in der Nachbarschaft ermittelt
und beurteilt wurden, in einem stédtebaulichen Vertrag gesichert.

* Vorhandene Anlagen (Reifendienst, Freizeiteinrichtungen, Freiwillige Feuerwehr)

Westlich des Plangebietes befinden sich in ca. 60 m Entfernung das Betriebsgrundstick eines
Reifendienstes, in ca. 150 m das Betriebsgebdude der Freiwilligen Feuerwehr Sérgenloch sowie
weiter westlich eine Sport- und Freizeitanlage bestehend aus einem Hartplatz, einem Rasenplatz,
Jugendtreff, Grillplatz und der Horst Schlager Halle. Von allen Anlagen gehen Geréuschimmis-
sionen aus.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens” wurden Prognoserechnungen der Gerdusche-
missionen, die von den vorgenannten Anlagen ausgehen und der entsprechenden Immissionen
durchgefihrt.

An de ethh%ch
Sorgenloch

,,.L-#”—E
—7.

/ / / = | B L Lx T . EEIE TS
Lageplan mit Darstellung des Plangebietes, der vorhandenen Anlagen sowie der mafigeblichen Immissionspunkte
(entnommen dem Gutachten ,Der Schuiz des Baugebietes vor Geré&uschimmissionen — siehe dort)

6 Vgl. ebenda, Seite 22ff

Prof. Dr. Peter Gordan: Ortsgemeinde Sérgenloch, Bebauungsplan ,Wethbach II, Der Schutz des Baugebie-
tes vor Gerduschimmissionen, Mainz, 03. Juli 2014
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Hinsichtlich der vorhandenen Anlagen kam das Gutachten zu folgenden Ergebnissen:
,Die Bewertung der Anlagengerdusche der Nebenstelle des Reifendienstes Wettig

Am Immissionsort IP3, in 20 m Abstand von der Ein-/Ausfahrt des Betriebsgrundstiicks der Ne-
benstelle des Reifendienstes Wettig, unterschreiten die Beurteilungspegel der Anlagengeréusche
for den Tageszeitraum ganz erheblich den Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fir Immissionsorte
in allgemeinen Wohngebieten. Die mittleren Maximalpegel der von dem Betriebsgelénde aus-
gehenden Anlagengerdusche Gberschreiten um weit weniger als 30 dB(A) den Immissionsricht-

wert von 55 dB(A).

Die Belastung des neuen Baugebietes Wethbach Il durch Anlagengerdusche des Reifendienstes
ist noch erheblich geringer als die des Immissionsortes IP3. Damit ergibt sich die Bewertung:

Die Belastung des Baugebietes Wethbach Il durch Anlagengerdusche der Nebenstelle des Rei-
fendienstes Wettig ist nicht relevant.”’

Bewertung des Freizeitlérms (Rasenplatz, Hartplatz, Pkw-Stellplétze, Grillplatz)

,An den nahe gelegenen Immissionsorten IP1 und IP2 unterschreiten die Beurteilungspegel der
Anlagengerdusche — teilweise ganz erheblich — die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte IR. Der
Abstand des geplanten Baugebietes Wethbach Il von den Freizeitanlagen ist erheblich gréfler als
der der untersuchten Immissionsorte. Damit ist die Geréuschbelastung des geplanten Baugebie-
tes erheblich geringer als die der untersuchten Immissionsorte IP1 und IP2: Sie ist unerheblich.”’

Bewertung des Tages der Feuerwehr (seltenes Ereignis)

JAlle Beurteilungspegel liegen weit unter den entsprechenden Immissionsrichtwerten fir seltene
Ereignisse. Am in der Nachbarschaft des Betriebsgebdudes der freiwilligen Feuerwehr gelegenen
IP1 Ubersteigt nur am Sonntag auBerhalb der Ruhezeiten dank des Konzerts der Blaskapelle des
Musikvereins Sérgenloch der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert von 55 dB(A) des Regel-
falls. Am IP4 an der Westgrenze des Plangebietes des Bebauungsplans Wethbach |l liegen alle
Beurteilungspegel deutlich unter den Immissionsrichtwerten des Regelfalls.“'

» Beziglich des Freizeitlarms kommt das Gutachten zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass
,das Plangebiet des Bebauungsplans Wethbach Il [...] nur in unbedeutendem Maf3e durch
Gerduschemissionen der Freizeitanlagen belastet [ist].”""

* Landwirischaftliche Halle

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Halle. Hinsichtlich der
Vereinbarkeit der Halle mit dem geplanten Wohngebiet fand ein Oristermin zwischen einem
Fachgutachter und der Eigenttmerin der Halle statt. Demnach wird ,die Halle und das Flurstock
gegenwdrtig und auch kinftig nicht betrieblich und mit lérmintensiven Arbeiten oder Maschinen
genutzt [...]. Allenfalls wird temporar fir anfallende Gartenarbeiten und nur kurzzeitig eine Bo-
denfrase und ein Holzhdcksler betrieben.”'” Auf die Erstellung eines Schallgutachtens wurde ver-
zichtet.

Ebenda, Seite 5

Ebenda, Seite 9

Ebenda, Seite 10

Ebenda, Seite 10

Dipl.-Ing. Richard Mébus, Sachverstandiger fir Schallschutz: Email vom 07. Oktober 2014, Wiesbaden

Fassung zur Bekanntmachung * Februar 2015 Seite 17



Gemeinde Sérgenloch ¢ Bebauungsplan Begrindung
,Wethbach Il, einschlieBlich Wethbach - 1. Anderung’

Radonpotenzial

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau hat in der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungs-
plan ,Wethbach I, einschlieBlich Wethbach — 1.Anderung’ im Rahmen ihrer Aufgaben als Fach-
behérde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb eines Bereiches liegt, in dem ein
erhéhtes und lokal Gber einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt wurde.

Die Behérde empfiehlt dringend, Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Bau-
gebietes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich fur die
Situation angepasste bauliche VorsorgemafBBnahmen zu entscheiden.

Die Gemeinde beauftragte darauthin einen Gutachter, die empfohlene Untersuchung der Ra-
donkonzentration im Boden durchzufihren, um festzustellen, ob Mafinahmen zum Schutz vor
Radon bei der Bebauung des Geléndes zu bericksichtigen sind.

Ergebnis dieser Untersuchung'3 ist, dass die Radonkonzentration, auch unter Bericksichtigung
der bodenphysikalischen Faktoren, des Bodenautbaus und der Witterungseinflisse, bei unter
20 kBg/m? bis 40 kBg/m? liegt. Nach der bisherigen Kenntnislage erfolgt eine Einstufung des
Baugrundes unter den lokalen Bedingungen an den Radonmesspunkten als Radonvorsorgege-
bietsklasse | (RVK I). Dementsprechend werden vom Gutachter auch die fir die Radonvorsorge-
klasse | vorgeschlagenen Vorsorgemafinahmen empfohlen. Diese sind in der Begrindung unter
,Hinweise zur Realisierung’ konkret aufgefihrt."

Lichtimmissionen des Sportplatzes

Der értliche Sportverein hat vor kurzem mit dem Udenheimer Sportverein fusioniert. Sémtliche
Trainings- und Spieleinheiten finden heute schon in Udenheim statt.

Derzeit wird der Sportplatz in ein Mehrgenerationen- und Multifunktionsplatz umgewandelt.
Fussballtypischer Punkispielbetrieb findet nicht mehr statt. Die Flutlichtanlage wird fir einzelne
Freizeitsportakfivitdten am Abend genutzt werden. Aufgrund dieses Nutzungsmusters und der
Entfernung der relevanten westlichen Masten von mehr als 250 m ist nicht mit relevanten Immis-
sionen zu rechnen.

5.5 ANBINDUNG SOWIE VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche und technische ErschlieBung wird Gber den &stlich gelegenen und kinftig zur
ErschlieBungsstraBe ausgebauten Feldweg erfolgen. Festsetzungen im Plangebiet sind nicht er-
forderlich.

Die Anbindung an Uberértliche Straflen erfolgt im Norden Gber die Strale ,Am Kirschgarten” und
im Suden Gber den Mihlweg an die L 432 (Mainzer Straf3e).
Entwdasserung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Entsorgung des Schmutzwassers
sowie der Umgang mit dem Niederschlagswasser zu kléaren. Bereits im Zuge des Bebauungspla-
nes ,Wethbach’ wurden hierzu fir das vorliegende Plangebiet ,Wethbach II” Aussagen getroffen.

GeoConsult Rein: ,Orientierende Messungen, Radonbelastung in der Bodenluft, Bebauungsplan ,Weth-
bach II”Y, Sérgenloch, 55276 Oppenheim, 16. Juli 2014

Vgl. ebenda, Seite 24ff

14
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Gemeinde Sérgenloch ¢ Bebauungsplan Begrindung
,Wethbach Il, einschlieBlich Wethbach - 1. Anderung’

Im Jahr 2011 wurde eine geologische Beurteilung der Untergrundverhéltnisse” durchgefihrt,
die schon die Fléche des vorliegenden Bebauungsplanes mit einer Gré3e von rund 0,6 ha mit
beriicksichtigt hat.” Diese Untersuchung hatte zum Ergebnis, ,dass auf eine Versickerung des
Niederschlagswassers verzichtet werden muss, da durch das zumindest vermutete Rutschgebiet
ein erhebliches Gefahrenpotenzial einer Untergrundbewegung bei Wassereintritt existiert”.”
,Das Niederschlagswasser soll gesammelt und in Richtung Selz abgeleitet werden.”'

In einer weiteren Studie’” wurde ermittelt, welche Méglichkeiten der Entwésserung des Baugebie-
tes ,Wethbach’ bestehen. Auch diese Studie bericksichtigt bereits das vorliegende Baugebiet
,Wethbach 1l).”” Die Untersuchung kam zu folgenden grundsétzlichen Ergebnissen:

Gemdf3 den Zielsetzungen des Landes Rheinland-Pfalz misste das Gebiet im modifizierten
Trennsystem entwdssert werden. Demnach erfolgt die Schmutzwasserentsorgung getfrennt von
der Oberflachenwasserbewirtschaftung. Das anfallende Oberfléchenwasser soll entweder auf
den Grundsticken zur Versickerung belassen oder gesondert zu einer zentralen Anlage abgelei-

tet werden. Hier soll es entweder zur Versickerung gebracht oder Rickhaltung betrieben wer-
den.”

Da eine Versickerung des Oberfléchenwassers gemafs dem vorliegenden Bodengutachten nicht
moglich ist, muss das anfallende Oberflachenwasser zur Selz abgeleitet werden, wobei ein
Rickhaltevolumen zum Ausgleich der Wasserfihrung bereitgestellt werden muss. *

Im Zuge der Untersuchung wurde geprift, ob bzw. welche zusétzlichen Wassermengen vom vor-
handenen Oberflachenwassersystem abgeleitet werden kénnen. Unabhéngig von den unter-
suchten Ableitungsvarianten ist Volumen zum Ausgleich der Selz zu schaffen. Bericksichtigt man
neben dem Neubaugebiet Wethbach’ auch die vorliegenden Erweiterungsflache ,Wethbach II
westlich des bestehenden Wirtschaftsweges, dann ergibt sich ein erforderliches Volumen von
rund 400 m3. Dieses kann im Zuge der Selzrenaturierung geschaffen werden. Sofern auf den
Grundsticken Ruckhaltezisternen angeordnet werden, wére noch Reserve vorhanden. Daher ist
kein separates Volumen fir das Neubaugebiet zu schaffen.”

GeméfB den vorbeschriebenen Ergebnissen der Entwdsserungsstudie gilt die Entwdsserung
grundsatzlich als geregelt. Nach Abstimmung mit der Verwaltung werden die Details in der
nachgeordneten Ausfihrungsplanung festgelegt. Diese Entwésserungskonzeption sollte dann mit
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtshaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz endabgestimmt werden.

Stapf + Sturny, Ingenieurgesellschaft fir Bodenmechanik und Grundbau mbH: Geotechnischer Bericht
Nr. 1, Neubaugebiet ,Wethbach’ 55270 Sérgenloch, Geotechnische Beratung im Zuge der Erstellung des
Bebauungsplanes, Mainz, November 2011

Ebenda, Seite 7
Ebenda, Seite 15
Ebenda, 0.0.0., S. 15

Werner Hartwig GmbH, Beratende Ingenieure: Abwasserzweckverband ,Untere Selz’, Ingelheim, Méglichkei-
ten der Entwdsserung des Neubaugebietes ,Wethbach’ in der Ortsgemeinde Sérgenloch unter Bericksichti-
gung der Leistungsféhigkeit der vorhandenen Oberfléchenwasserkandle — STUDIE, Wiesbaden, November
2011

ebenda, 0.a.0.,S 5

Vgl. ebenda, Seite 5/6
Vgl. ebenda, Seite 6

Vgl. ebenda, Seite 15/16
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Gemeinde Sérgenloch ¢ Bebauungsplan
,Wethbach Il, einschlieBlich Wethbach - 1. Anderung’

Begrindung

6

6.1

UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Sérgenloch beabsichtigt, in Fortsetzung des Gebietes ,Wethbach’ im Sinne einer
beidseitigen Nutzung der entstehenden Ortsstrale den westlich anschlielenden Bereich - jetzige
Garten - zu Wohnbauzwecken zu entwickeln.
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Auszug aus dem Entwurf des Bebau-

Grundlage ist die bestehende Ausweisung im Flachennutzungsplan 2015 der Verbandsgemein-

de Nieder-Olm.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zuléssigkeit der Einzelvorhaben werden
geschaffen.

Der rdumliche Geltungsbereich weist eine FlachengréBie von ca. 0,6 ha auf.
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Gemeinde Sérgenloch ¢ Bebauungsplan Begrindung
,Wethbach Il, einschlieBlich Wethbach - 1. Anderung’

Im Plangebiet ist eine lockere Bebauung mit einer mittleren Grundsticksgréfie von 500 m? vor-
gesehen. Uberschlégig entstehen damit 10 Grundstickseinheiten.

Mit dem Bebauungsplan wird ein Allgemeines Wohngebiet geméf3 § 4 BauNVO ausgewiesen.
Mit Hilfe von Einschrankungen durch geeignete textliche Festsetzungen werden dariber hinaus
verkehrstrachtige Nutzungen ausgeschlossen.

Die GRZ wird im Plangebiet mit 0,35 unterhalb der Maximalwerte der BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Zum einen soll dadurch grundsétzlich die Bodeninanspruchnahme an
dem bisher nur wenig versiegelten Standort begrenzt werden, zum anderen soll einer an diesem
Standort (Ortsrandlage) zu starken und untypischen Uberbauung entgegen gewirkt werden. Wei-
terhin sind die nach § 19 Abs. 4 BauNVO erlaubten Uberschreitungsméglichkeiten uneinge-
schrankt vorgesehen.

Zur Einbindung der Gebéude in die Landschaft wird die Héhe der baulichen Anlagen begrenzt.
Da das Plangebiet von Westen nach Osten hin ansteigt, sind Gberhohe Gebé&udefassaden zur
Talseite denkbar, die stddtebauliche Spannungen auslésen kénnen. Deshalb werden die maxi-
male Trauthéhe auf 4,50 m und die maximale Firsthéhe auf 9,00 m begrenzt. Unterer Bezugs-
punkt ist die Héhe der Straflenoberkante der dffentlichen Verkehrsfléche am Grundstick. Hinzu
kommen flankierende bauordnungsrechtliche Regelungen zur Begrenzung der Fassadenhdhe
der Westfassade (Talseite).

Die Lage am westlichen Ortsrand und damit die erforderliche Einbindung in die Landschaft wer-
den durch die gewdhlten begrenzenden Festsetzungen im Plankonzept bericksichtigt. Sie sollen
eine unverhaltnismaBige Hohenentwicklung am Ortsrand sowie Spannungen innerhalb des Ge-
bietes verhindern. Auch entsprechen sie der jingeren Bebauung am sidwestlichen Ortsrand der
Gemeinde Sérgenloch

Zur Umsetzung der Vorgaben des Fléchennutzungsplans und zur Ausgestaltung eines Ortsran-
des wird das Gebiet nach Westen mit einem Grinstreifen eingefasst. Da hier unmittelbar an das
Plangebiet der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Eigentimergérten Mihl-
weg / Wethbach’ anschlieBt, kommt der Bedeutung dieses Elementes eine wichtige, wenngleich
auch entschérfte Bedeutung zu. Ein nach Norden festgesetzter Grinstreifen bildet die Grenze zu
einem landwirtschaftlichen Weg.

Im Weiteren werden auch Anpflanzverpflichtungen fir die privaten Bauherrn formuliert. Mit der
Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Grundsticken und der gértnerischen Anlage der
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als Grinbereiche soll eine durchgehende Durchgri-
nung des Plangebietes erreicht werden.

6.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe ist das Plangebiet von einem Vorrang-
gebiet ,Arten- und Biotopschutz’ Uberlagert, das als Ziel der Raumordnung der ,Sicherung und
Entwicklung eines kohdrenten regionalen Biotopsystems’ dient. Dariber hinaus ist die Flache als
,Siedlungsfreiflache’ dargestellt.
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Gemeinde Sérgenloch ¢ Bebauungsplan Begrindung
Wethbach Il, einschlieBlich Wethbach - 1. Anderung’

. Auszug aus der Karte des Regionalen Raum-
ordnungsplans Rheinhessen-Nahe, verdffent-
licht Mai 2004, mit Kennzeichnung der Lage
> des geplanten Wohngebietes

Einzelne Zwecke des Vorranggebietes ,Arten- und Biotopschutz’ stehen grundsétzlich im Wider-
spruch zur Ausweisung von Wohnbaufléchen. Da die gemeindliche Planung allerdings dem
Recht der Gemeinde auf Eigenentwicklung dient, im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2015
keine geplanten Wohnbauflachen ausgewiesen sind, alternative Standorte nachweislich nicht in
Frage kommen sowie KompensationsmaBBnahmen in erheblichem Mafle ergriffen werden kén-
nen, wurde hierauf ein Antrag auf Abweichung von Zielen des Regionalen Raumordnungsplans
begrindet. Gemafl § 10 Abs. 6 Landesplanungsgesetz wurde die Zulassung einer Abweichung
von den Zielen des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinhessen-Nahe 2004 fir die Planung
einer Wohnbauflache von ca. 1,2 ha in der Ortsgemeinde Sérgenloch westlich der Ortslage im
Gebiet ,Wethbach’ beantragt.

Der Antrag auf Zulassung einer Zielabweichung wurde mit folgendem Ergebnis geprift:*

Eine Abweichung vom Ziel des ,Vorranggebietes fir den Arten- und Biotopschutz’ im Regionalen
Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2004 wird fir den sidlichen Planbereich, der auBBerhalb
des Landschaftsschutzgebietes ,Selztal” liegt, zugelassen. Die landespflegerischen Ausgleichsfla-
chen/Ersatzflachen sind im Zusammenhang mit dem Sicherungsgebiet Selzaue zu schaffen. Die
weitere Siedlungsentwicklung in der Ortsgemeinde Sérgenloch soll in Abstimmung mit der zu
erwartenden Fortschreibung des ROP RN erfolgen.

Von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid wurde somit mit o.g. Bescheid nur die Halfte
der beantragten Fléche, d.h. 0,6 ha, bewilligt, die im stdlichen Bereich des Mihlweges ausge-
wiesen werden muss.

Zielabweichungsbescheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Neustadt an der Weinstrafle, vom
29. Juni 2009 zur Wohnbaufléchenentwicklung ,Wethbach’ der Ortsgemeinde Sérgenloch
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Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Auszug aus dem genehmigten Fléchen-
' nutzungsplan 2015 der VG Nieder-Olm
mit Kennzeichnung des Plangebietes

[

ist der Geltungsbereich als geplante Wohnbaufléche dargestellt. Nach Norden schlieft sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Selztal’ an. Am Westrand des Plangebietes empfiehlt der Landschafts-
plan die Anlage einer Ortsrandbegrinung, ostlich der Flache verlauft ein Radweg. Weitere Aus-
sagen zum Plangebiet selbst trifft der Landschaftsplan nicht.
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Planung Vernetzter Biotopsysteme

Das Plangebiet und sein Umfeld sind als Entwicklungsgebiet dargestellt.

Biotopkartierung

Innerhalb des Plangebiets liegen keine biotopkartierten Flachen.

Schutzgebiete

Im Bereich des Plangebiets sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Im Norden schlief3t sich je-
doch unmittelbar das Landschaftsschutzgebiet ,Selztal” an

Natura 2000

Natura 2000-Flachen sind nicht ausgewiesen. Nachstes Natura 2000-Gebiet ist das Vogel-
schutzgebiet ,Selztal zwischen Hahnheim und Ingelheim’, welches sich westlich des Orts in ca.
400 m Entfernung befindet.

Entwdsserung

8§ 2 Abs. 2 des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz fordert fir die Beseitigung von Nieder-
schlagswasser die Versickerung oder die Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser.

Die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit
und des gegebenen Hangrutschungsrisikos nicht vorgesehen® * .

6.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Biotopverbund

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Landschaftsraums ,Selztal’, die in hohem Mafe bio-
topvernetzende Funktion hat. Lokal ist es ein gut verzahnter, strukturreicher Ubergangsraum zwi-
schen Selztal und Siedlung.

Relief, Geologie und Béden

Das Plangebiet ist nach Westen zur Selzaue hin schwach bis deutlich geneigt.

% Stapf + Sturny, Ingenieurgesellschaft fir Bodenmechanik und Grundbau mbH: a.a.O.

% Stellungnahme des Geologischen Landesamtes im Zuge der frihzeitigen Beteiligung

? Werner Hartwig GmbH, Beratende Ingenieure: Abwasserzweckverband ,Untere Selz’, Ingelheim, Méglichkei-

ten der Entwdsserung des Neubaugebietes ,Wethbach’ in der Ortsgemeinde Sérgenloch unter Bericksichti-
gung der Leistungsféhigkeit der vorhandenen Oberfléchenwasserkandle — STUDIE, Wiesbaden, November
2011

Fassung zur Bekanntmachung * Februar 2015 Seite 24



Gemeinde Sérgenloch ¢ Bebauungsplan Begrindung
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Luftbild mit Relief (1m-Héhenlinien)

Der geologische Untergrund des Plangebietes besteht aus den ,Cerithien-Schichten” des Mainzer
Beckens, die wéhrend des Tertidrs, dort im Oberoligozén bis Untermiozén abgelagert wurden.
Es handelt sich um weilgraue Kalksteinformationen mit tonig-mergeligen Einschaltungen. Lokal
sind auch Sandlinsen anzutreffen.

Uberlagert sind die Ausgangsgesteine LéBlehm-, Schwemm- und SandléBdecken, die durch die
Verwitterung der Kalke entstanden sind und im Pleistozén umgelagert wurden.
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Wethbach Il, einschlieBlich Wethbach - 1. Anderung’

Die Béden sind durch Verwitterungsbildungen und periglaziale Hangsedimente aus carbonati-
schen Gesteinen des Tertidrs entstanden. Sie weisen zumeist noch hohe Kalkgehalte auf.
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Als Bodentypen sind Uberwiegend Kalk-Pelosole und Rendzinen ausgebildet. Es handelt sich hier
um skelettarme, tonig-lehmige Bdden. Es besteht eine sehr hohe potenzielle Erosionsgefdhrdung
durch Wasser.

Das Gebiet liegt benachbart zu einem vermuteten Rutschgebiet.

2 Vgl. Stapf + Sturny, Ingenieurgesellschaft fir Bodenmechanik und Grundbau mbH: a.a.O. Anlage 1.2
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Hangstabilitat

& - Rutschgebet nachgewesen (3)

& Rutschgebiet vermutet (1)

Hangstabilitétskarte1:25.000 - Auszug29

Béden haben folgende natirliche Funktionen:

» |ebensraumfunktion, Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion, Erosionswiderstandsfunk-
tion, Grundwasserschutz- und —neubildungsfunktion, Abflussregulationsfunktion, bioti-
sches Ertragspotenzial, Archiv.

Im Plangebiet finden sich derzeit Gberwiegend unversiegelte Béden. Diese sind durch die Klein-
gartennutzung im Oberbodenautbau durch Grabetétigkeit verdndert und durch Dingung mit
Nahrstoffen Gber das natirliche Maf3 hinaus angereichert. Eine Beeintréchtigung durch Pflan-
zenschutzmittel wurde nicht untersucht, ist aber nicht unwahrscheinlich. Die genannten natirli-
chen Funktionen des Bodens sind jedoch weitgehend intakt.

Die Bedeutung des Gebiets fir das Schutzgut Boden ist hoch. Das Bodenpotenzial ist sehr emp-
findlich gegentber den zu erwartenden Eingriffen.

? Arbeitskarte Vorentwurf Landschaftsplan 2025 mit Daten des geologischen Landesamtes
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Wasserhaushalt

Oberflachengewdsser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdésser vorhanden. Zeigerpflanzen, die auf Vernéssung
oder oberflachennahes Grundwasser hinweisen, wurden nicht vorgefunden.

Grundwasser

Das Plangebiet gehért zur Grundwasserlandschaft ,Tertigre Mergel und Tone’ mit allgemein
geringer Grundwasserfihrung.

Die weitgehend vorhandene Lofbedeckung in Verbindung mit gréfleren Flurabsténden bietet
einen mittleren Schutz gegen anthropogene Eintrége ins Grundwasser.

Die oberfléchennahen Grundwasservorkommen sind ohne wasserwirtschaftliche Bedeutung.

Mit méglichen Grundwasserverunreinigungen ist durch die geplanten Nutzungen nicht zu rech-
nen.

Die Bedeutung des Gebiets fir das Schutzgut Wasser ist gering. Das Wasserpotenzial ist wenig
empfindlich gegentber den zu erwartenden Eingriffen.

Klima / Luft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Mischbereich aus dauerhaft und zeitweise vegeta-
tionsbedeckten Bereichen mit Gberwiegendem Gefélle nach Westen. Siedlungsklimatisch wirk-
same Kaltluftproduktion oder -ableitung oder eine direkte lokalklimatische Wirkung fur Sérgen-
loch bestehen nicht.

Fur das ériliche Klima des Plangebiets sind die Eingriffe in den Klimahaushalt als gering einzu-
stufen. Das Klimapotenzial ist wenig empfindlich gegeniber den zu erwartenden Eingriffen.

Tiere und Pflanzen

Die Umweltuntersuchung erfolgt in Form einer Gelédndebegehung mit Erfassung der vorhande-
nen Biotoptypen und bei Bedarf der Benennung besonderer Artvorkommen. Dariber hinaus
flieBen faunistische Zufallsbeobachtungen ein. Anhand von Art und Ausprégung der kartierten
Biotoptypen wird die Bedeutung fur Tierartengruppen allgemein beschrieben. Ergdnzend wurde
eine arfenschutzrechtliche Untersuchung® durchgefihrt, um u.a. das Vorkommen von Zau-
neidechsen zu konkretisieren. Diese dient zur Beurteilung der Fauna. lhr ist auch die gebietsbe-
schreibende Fotodokumentation (weiter unten in diesem Kapitel) entnommen.

Flora

Die Flache ist charakterisierbar als Lebensraum fur leicht Warme liebende Arten basenreicher
Standorte. Hier wirde als Potenzielle Natirliche Vegetation die sehr basenreiche, méfig frische
bis frische, wérmeliebende Variante des Bingelkraut-Perlgras-Buchenwaldes (BCrw — Melico-
Fagetum mercurialetosum) vorkommen.

Beratungsgesellschaft NATUR dbR Dr. Lukas Dérr - Malte Fuhrmann -Jens Tauchert - Dr. Gabi Wiesel-Dérr
BPlan ,In der Wethbach 1" OG Sérgenloch Artenschutzrechtliche Vorprifung Reptilien Endbericht, Nacken-
heim September 2014
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Heutige potentielle natirliche Vegetation (Han)3]

Aktuell besteht das Gebiet aus einem relativ kleinteiligen Nutzungsmosaik von genutzten und
brach gefallenen Kleingarten- und Obstanlagen.

Biotoptypen und Nutzungen sind in der folgenden Abbildung dargestellt:

31

Arbeitskarte Vorentwurf Landschaftsplan 2025 mit Daten aus LANIS
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Landespflegerische Bestandskartierung der Biotoptypen/Nutzungen
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Die vorkommenden Biotoptypen sind durch intensives menschliches Wirken entstanden. Aufféllig
ist jedoch das Zurickgehen der landwirtschaftlichen, obst- und gartenbaulichen Nutzungen.

Die folgende Fotodokumentation aus ,Beratungsgesellschaft NATUR dbR September 2014”
dient zur Verdeutlichung:
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Fotodokumentation entnommen us dem Faunistischen Gutachten Beratungsgesellschaft NATUR dbR (S.18-25)
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Wertfaktoren fir die Einschétzung der Bedeutung hinsichtlich des Schutzguts ,Arten und Biotope’

Wert- | Wert- Gefahrdung Gefahrdungs- Standortbedingun- Wiederherstellbarkeit/ Beziehung zu Lebensraumfunktion fiir
ein- stufe grad bzw. | gen Ersetzbarkeit Ent umgebenden Tierarten
heit Spezifitit rsetzbarkeit  (Ent- | g
wicklungsdauer)
sehr | 15 Rote-Liste Sicherungs- | Seltene Sonder- Ausgeschlossen Sehr empfindlich | Zahlreiche Rote Liste
hoch Biotoptypen rang 1* standorte (>150 Jahre) gegeniber Ver- Arten
énd d
14 Sicherungs- | Etwas haufigere Unwahrscheinlich B:n;tz%g er
rang 1,2 Sonderstandorte (50-150 Jahre)
hoch | 13 Sicherungs- Langfristig  méglich
1,2 15- h
12 rang 1,2,3 Mittlere Standorte (15-50 Jahre) Empfindlich
Seltene Sonder- Mittelfristig moglich geg“enuber
Verénderung der
standorte (5-15 Jahre)
Umgebung
11 Sicherungs- Mittlere Stand- Vereinzelt Rote Liste
rang 2,3,4 orte, verbreitete Arten
Sonderstandort
mit- 10 Sicherungs- onderstandore Kurzfristig  maéglich
tel- rang 3,4 (0-5 Jahre)
hoch
oc 9 Zwischenstufe: Beeintrichtigte Bestéinde von 10, insb. gem. §28 geschitzte Flachen oder besonders gut ausgebildete
Bereiche von 8, haufig vorkommend
8 Nicht  ge- | Typisch  fur | Naturbelassene, Mittel- oder kurz- | Gegeniber der Vereinzelt  Rote  Liste
fahrdet traditionelle verbreitete Stand- | fristig méglich Umgebung Arten
Kulturland- ortbedingungen weitgehend
haft tral
mit- 7 scha Anthropogen nevira
tel veréinderte Stand-
ortbedingungen
6 Anthropogen
) stark verdnderte ) .
5 Kulturbedingt . Landespflegerisch V.a. Allerweltsarten, teils
’ | Standortbedin- - > ; .
mit domi- nicht wiinschenswert Eignung fir seltene Arten
.| gungen
) nanten Defizi- )
mit- 4 ) V.a. Allerweltsarten, teils
en i ;
tel- Funktionen fir seltene
ge- Arten
fng 3 Wenige Allerweltsarten
2 Angrenzende
Flach las-
ge- 1 fe:S on belos Kein dauverhafter Lebens-
ring raum for heim. Arten,
nur einige Lebensraum-
funktionen
ohne | O Keine Lebensraumfunkti-
Wert onen

* Sicherungsrang It. Roter Liste gefdhrdeter Biotoptypen von Rheinland — Pfalz.

Kleingérten:
Die Biotoptypen sind geprégt durch héufige Lebensraumverdnderungen und —beeintréchtigun-

gen. Sie werden als mittelgeringwertig eingestuft, da sie nur als Teillebensraum fungieren und
v. a. fur Ubiquisten als Nahrungsquelle dienen.

Strukturreiche Grasbrachen:

Sie gehen zumeist aus brachgefallenen Kleingérten und Obstanlagen hervor. Mit zunehmendem
Alter und Sukzessionsfortschritt steigt die ékologische Bedeutung. Sie werden als mittelhochwer-
tig eingestuft, denn sie stellen typische Lebens- und Rickzugsbiotope der Siedlungsrandlage dar.
Ergénzungsstrukturen wie Holzstapel und Erd- oder Steinhaufen kommen vor.

Gebische, Gehélze:

Sie werden als mittelhochwertig eingestuft, denn sie stellen typische Biotope der Kulturlandschaft
dar, bei weitgehend naturbelassenen Standortbedingungen. Gehélze dienen einer Vielzahl von
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Arten als Lebens- oder Teillebensraum. Sie sind im Gebiet mit den Brach- und Kleingartenfla-
chen eng vernetzt.

Obstanlagen:

Die Obstanlagen dienen v. a. Allerweltsarten als Lebensraum. Nur vereinzelt sind seltene Arten
anzutreffen. Es handelt sich um kulturbedingte Fléchen mit dominanten Defiziten beziglich der
Lebensraumqualitat. lhr Wert wird als mittelgering eingestuft.

Bebaute und Verkehrsfléchen:

Sie werden als mittelgeringwertig eingestuft, da sie nur als Teillebensraum fungieren und v. a.
for Ubiquisten als Nahrungsquelle dienen. Standige Stérungen verhindern die Entwicklung stabi-
ler Biotope.

Fauna mit Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen®

Der gesamte Untersuchungsraum bildet ein Biotopmosaik aus genutzten und brach liegenden
Flachen mit Kleingérten, Obst- und Strauchgehélzen. Es bietet Lebensraum fir Vogel, Insekten,
Kleinsduger und Reptilien der Lebensraumtypen ,Siedlung und Siedlungsrand’.

Um das eventuelle Vorkommen geschitzter Arten sowie die Betroffenheit hinreichend genau be-
urteilen zu kénnen, wurde ein bereits zitiertes separates faunistisches Gutachten angefertigt.

(Anmerkung: Die folgenden Textpassagen sind diesem Gutachten entnommen, ohne die Zitate
im Einzelnen zu kennzeichnen.)

Bei den Begehungen wurden singende oder revieranzeigende Végel erfasst. Geeignete Struktu-
ren, wie die Haldenfléchen, Mauerbereiche, Gebischrdnder ... wurden im Hinblick auf Eidech-
senvorkommen untersucht.

Reptilien:

Die Zauneidechse Lacerta agilis konnte im gesamten Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen
werden konnte. Obwohl die vorhandenen Biotoptypen augenscheinlich alle fir die Art notwen-
digen Habitateigenschaften (zumindest Jagdhabitat, Fortpflanzungs- und Bruthabitat, Sonnen-
plétze) bieten, scheint das Fehlen geeigneter Uberwinterungsquartiere, aufgrund des Substrats
und der Bodenfeuchte eine Besiedlung auszuschlieBen. Dies deckt sich im Ubrigen mit den Er-
gebnissen aus der Untersuchung 2012%, wo Zauneidechsen auch nur in geringer Zahl und nur
an den héher gelegenen Béschungen zur Bebauung hin gefunden wurden.”

% Beratungsgesellschaft NATUR dbR Dr. Lukas Dérr - Malte Fuhrmann -Jens Tauchert - Dr. Gabi Wiesel-Dérr

BPlan ,In der Wethbach I1” OG Sérgenloch Artenschutzrechtliche Vorprifung Reptilien Endbericht, Nacken-
heim September 2014

Beratungsgesellschaft NATUR dbR: BPlan ,In der Wethbach’ OG Sérgenloch, Faunistischen Gutachten Repti-
lien, Endbericht mit integrierter artenschutzrechtlicher Prifung, Nackenheim, 09. August 2012; ergénzt durch
Schreiben vom 23. Januar 2013
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Nachweise

® Zauneidechsen
@ BH: Bluthénfling
@ HS: Haussperling
@ TT: Turteltaube

m =% Untersuchungsgebiet

Nachweis streng geschitzier Zauneidechsen und geféhrdeter oder streng geschitzter Brutvégel im Untersu-
chungsgebiet und im nahen Randbereich (grine Symbole), Arten auf der Vorwarnliste: HS Haussperling, BH Blut-
hé&nfling, geféhrdete Arten: TT Turteltaube (Quelle: Beratungsgesellschaft NATUR dbR, Mai 2012: S. 10)
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. 3.
Avifauna:*

Die Avifauna wurde am 10.05.2012 erfasst. Die Artengemeinschaft wurde im Rahmen der Zau-
neidechsen-Erhebungen im Jahr 2014 bestatigt™.

Es wurden 60 Beobachtungen von Végeln ausgewertet. Diese verteilen sich auf 20 zumeist un-
gefahrdeter Ubiquisten (siehe folgende Tabellen).

Von den Brutvégel, die entweder streng geschitzt, gefdhrdet oder besonders geschitzt nach
Anhang 1 der EU-VSR, gelang mit der Turteltaube in 2012 ein Nachweis mit méglicherweise
Brutverdacht im Untersuchungsgebiet (UG) (Ein Vogel flog von angegebenen Punkt Richtung
Sportplatz nach SW und wurde eventuell kurz davor hier rufend erfasst). Der Brutverdacht konnte
in 2014 nicht bestatigt werden. Es wurde mit dem Haussperling lediglich eine weitere Arten mit
Status auf der Vor-warnliste gefunden. Der Haussperling siedelte allerdings mit groBer Dichte
(Nistkasten Kleingdrten und den 6stlich auBBerhalb liegenden Wohngebéuden/Décher).

Als Gaste, die entweder streng geschitzt, geféhrdet oder besonders geschitzt nach Anhang 1
der EU-VSR sind, wurde je ein Grinspecht, Dohle und Saatkréhe rufend oder Gberfliegend beo-
bachtet.

Haufigkeit | Status | IUCN Rote | Rote VSR | BArtSc | BNatS
Brutpaar | Brut- | 2009 Liste | Liste D EU hv chG
Art Lat. Name (Anzahl Gast RLP 2008 | 2009/ | 2005 2002
Ex.) 1992 1979

Aaskrdhe (Raben-) | Corvus c. corone 1 BV LC - - - - b
Amsel Turdus merula 3+ B LC - - - - b
Bluthanfling Carduelis cannabina 1 B LC - Vv - - b
Buchfink Fringilla coelebs 1 Rand LC - - - - b
Dohle Corvus monedula i G LC 3 - - - b
Dorngrasmicke Syilvia communis 2 B LC - - - - b
Girlitz Serinus serinus 1 B\;dea Te i ) i i b
Grauschnapper Muscicapa striata 1 B LC - - - - b
Grinfink Carduelis chloris 1 B LE: - - - - b
Griinspecht Picus viridis 1 Rand LC 3 - 4 5 5
Hausrotschwanz Phoenicurus 2-3

ochruros B LE i ) i i .
Haussperling Passer domesticus 5+ B LC = V = =
Kohlmeise Parus major 1 B LC - - - -
Mauersegler Apus apus 1 G LC - - - - b
:ﬂznchsgrasm - Sylvia atricapilla i 5 L i ) i i b
Ringeltaube Columba palumbus 2-3 B LC - - - - b
Saatkrahe Corvus frugilegus 1 G LC 3 - - - b
Star Sturnus vulgaris 3-4 B LC - - - - b
Stieglitz Carduelis carduelis 1-2 BV LC - - - - b
Turteltaube Streptopelia turtur 1 BV LC - 3 - - 5

Artenliste der nachgewiesenen Vogelarten (mit Schutzstatus)

** Beratungsgesellschaft NATUR dbR 2014, Seite 11-13
35
ebenda, S. 12
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Gruppe: Vogelarten der Hecken und Gebiische

Dorngrasmiicke, Fitis, Goldammer, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Nachtigall

Gruppe: Vogelarten der Offenlé&ndereien (Acker, Griinland)

Bachstelze, Fasan

Gruppe: Vogelarten der Wilder

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhdher, Erlenzeisig, Fitis, Gartenbaumliu-
fer, Gartengrasmiicke, Gartenrotschwanz, Gelbspdtter, Gimpel, Grauschn&pper, Griin-
fink, Haubenmeise, Kernbeilier, Kleiber, Kohlmeise, Misteldrossel, Ménchsgrasmiicke,
Rabenkridhe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Schwanzmeise, Singdrossel, Sommergoldhiahn-
chen, Star, Stieglitz, Sumpfmeise, Tannenmeise, Trauerschnadpper, Wacholderdrossel,
Waldbaumlaufer, Waldlaubsidnger, Weidenmeise, Wintergoldhdhnchen, Zaunkénig, Zilp-
zalp

Gruppe: Vogelarten der Siedlungen, Griinanlagen, Parkanlagen

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Gartenbaumldufer, Gartenrotschwanz, Gimpel, Gir-
litz, Grauschnédpper, Griinfink, Hausrotschwanz, Kleiher, Kohlmeise, Mauersegler,
Ménchsgrasmiicke, Rabenkréhe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Star, Stieglitz,
Trauerschndpper, Turkentaube, Zaunkdnig, Zilpzalp

Gilden der ungefshrdeten ubiquitéren Vogelarten. Die Im Untersuchungsgebiet nach-
gewiesenen Arten sind fett dargestellt.

Bewertung:

Im Planbereich wurden Brutvorkommen allgemein héufiger und ungeféhrdeter Vogelarten fest-
gestellt. Diese Areale dienen weiterhin als Teil Gbergeordneter Nahrungsreviere fir verschiedene
Vogelarten, welche die benachbarten Garten, Strducher und Hecken besiedeln. Die Wertigkeit
des kleinen Gebietes ist aus avifaunistischer Sicht insgesamt als mittelwertig einzustufen. Die
Flache hat aber generelle Bedeutung als Teil von Brut- und Nahrungsrevieren verschiedener
Arten. Das UG ist erheblich durch den Verkehr und ortsnaher Erholung auf dem begleitenden
befestigten Feldweg frequentiert und stark anthropogen Gberpragt.

Prifung der Verbotstatbesténde

Es sind drei Tatbesténde zu klaren (vgl. Kap. 2):

1. FGhrt das Vorhaben zu einer Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten besonders geschitzter Tierarten?

2. Kénnen durch das Vorhaben besonders geschitzte Tierarten gefangen, verletzt oder getétet
werden?

3. Werden durch das Vorhaben streng geschitzte Tierarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheblich gestért, was zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt?

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die vorbereitende Baufeldfreimachung und Gehélzrodungen werden Brut- und Niststétten
europdischer Vogelarten zerstért, welche aber im Rahmen der Ausgleichsmafinahmen und Be-
grinung grofiteils wieder hergestellt werden.

Wéhrend der Herstellung des Baugebiets gehen Nahrungsreviere verloren.

Durch den Baubetrieb kénnen europdische Vogelarten lokal vergramt werden.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:
Nach Fertigstellung gibt es keine weiteren Wirkungen.
* Verbotstatbestand ,Zerstérung von Ruhestétten”

Es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des §44(/1)3 BNatSchG (Spechthéh-
len, Greifvogelhorste etc.) zerstort.

* Verbotstatbestand ,Fang, Verletzung, Tétung von Tieren”
Dies kann theoretisch bei Arbeiten wéhrend der Brutzeit der Vogel die Folge sein.
* Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung von Tieren”

Durch die Bautdtigkeit kdnnen Vogelarten aus dem Vorhabenbereich und angrenzend vergramt
werden.

Planungshinweise

Beziglich der oben dargelegten, zu erwartenden Auswirkungen auf die értlichen Lebensgemein-
schaften schitzenswerter Tiere kénnen verschiedene KompensationsmaBBnahmen formuliert wer-
den. Im Sinne der Eingriffsregelung ist hierbei eine hierarchische Abfolge einzuhalten: Vermei-
dung, Sicherung, Ausgleich und Ersatz. Fir die betroffenen Tiergruppen werden folgende Maf3-
nahmen vorgeschlagen, die Belange des Artenschutzes abdecken, aber auch aus Grinden des
Natur- und Landschaftsschutzes im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung erforderlich sind.

VermeidungsmafBBnahmen

Notwendige Rodungsarbeiten sind im gesetzlich erlaubten Zeitrahmen durchzufGhren (gemafl §
39, Abs. 5, Nr. 2 BNatSchG vom 1. Oktober bis Ende Februar). Sollten wider Erwarten doch
Tiere beeintrachtigt werden, ist unverziglich die Naturschutzbehorde dariber zu informieren, um
eine Rettungsumsiedlung fachgerecht durchfihren zu kénnen.

Zur Vermeidung der Stérung von europdischen Vogelarten sind die Bautétigkeiten auBBerhalb der
Brut- und Setzzeiten, d.h. von Mitte August bis Ende Februar, zu legen. Das Brutgeschéft der
meisten Vogelarten ist aktuell (Juli 2014) weitgehend abgeschlossen.

Ein Erhalt oder die Vermeidung der Zerstérung seltener oder spezieller Brutplétze for die Avifau-
na ist nach derzeitigem Erkenntnisstand im Plangebiet nicht erforderlich.

Sicherungs- und Eingriffsminderungsmaf3nahmen

Der Eingriff in die Biotope ist auf das Mindestmaf3 zu beschréanken.

AusgleichsmafBnahmen

Vor Beginn der Brutperiode, das heifit beim Haussperling der Paarbindung am Nistplatz im
Herbst, sind die vorhandenen Nistkasten fir die Haussperlinge in unbeeintréchtigte geeignete
Lagen umzuhéngen. Aufgrund der Verlagerung traditioneller Nistplétze und damit méglicher-
weise geringerer Akzeptanz in den ersten Jahren, sind zusatzlich neue Nisthilfen in gleicher Zahl
anzubringen, um die durchgéngige Funktionalitat als Brutstétte zu erhalten.

Der Ausgleich ist durch die naturschutztachlichen AusgleichmaBBnahmen gewdhrleistet. Es sind
dariber hinaus keine zusétzlichen artenschutzrechtlich begrindeten MaBnahmen notwendig.

Anregung: Im Bereich der Sportanlagen kann auf den vom Spielfeld abgewandten Gebéaudetei-
len und B&umen mit Nisthilfen an Gebduden und B&umen artunterstitzende Mafinahmen fir
gefaéhrdete Vogelarten und Fledermduse durchgefihrt werden. Méglich sind z.B. mehrere Sper-
lingsfamilienkasten fur die derzeit vom Rickgang bedrohten Hausspatzen.
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Zusammenfassung

Im Bereich des BPan-Gebiets ,Wethbach I1” in der Ortsgemeinde Sérgenloch, VG Nieder-Olm,
wurden keine streng geschitzten Zauneidechsen nachgewiesen.

Bis auf den Haussperling sind bei der Artengruppe der Végel keine streng geschitzten Arten o-
der Arten mit unginstigem Erhaltungszustand betroffen. Die Brutstatten der Haussperlinge sind
kinstliche Nisthilfen, die an andere geeignete und ungeféhrdete Orte umgehdngt werden kén-
nen, so dass das Verbot des §44(1)3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten) nicht gegeben ist. Durch Verdoppelung der Nisthilfen wird auch der Eintritt von §44(1)2
BNatSchG (Stérungstatbestand) sicher vermieden.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG wurden Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erarbeitet.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Mafinahmen treten keine
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ein, so dass keine Ausnahme gem. § 46
Abs. 8 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

Landschafisbild / Erholung

Der Untersuchungsraum 227.21 ,Mittleres Selzbecken’ ist Teil der GroBlandschaft ,Nérdliches
Oberrheintiefland’.

LA

N I s (ETR589 UTM Zone 32)

. . &l = — 110 (D] masetab 1: T | ] [ e
3 » . l =
¥ | Landschaftseinheiten Rip

Geobasizinformationen der Vermessungs-und stervema ftung RMlnd—Pfalz - @ 2011

Auszug aus dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(LANIS) (http://map1.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/)
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Lage im groBrdumigen Landschaftsgefige

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den westlichen Ortsrandbereich von Sérgenloch.

Kleingarten, Obstgehdlze, Gras- und Brachflachen prégen das Erscheinungsbild. Nach Osten
Uber den friheren Ortsrandweg schlieft sich das Neubaugebiet ,Wethbach’ an. Der asphaltierte
Weg hat neben seiner ErschlieBungsfunktion Funktion fir Radfahrer, Spaziergédnger und Jogger.

Die noch bestehende Kleingartennutzung weist auf die besonderen Aufenthaltsqualitdten des
Gebiets hin. Allerdings sind viele der Kleingartenparzellen aktuell nicht mehr bewirtschaftet.

Die Bedeutung des Planungsraums fir das Schutzgut Erholung/Landschaftsbild wird insgesamt
als hoch bewertet.

Mensch, Kultur- und Sachgiter
Immissionen

Orientierende Messungen zur Radonbelastung® in der Bodenluft haben keine besonderen Ra-

donaktivitétskonzentrationen ergeben. Es werden jedoch ,Basis“-RadonschutzmaBBnahmen emp-
fohlen.”

Larmimmissionen wurden untersucht in Bezug auf

* einen Metall verarbeitenden Betrieb™
» vorhandene Anlagen (Reifendienst, Freizeiteinrichtungen, Freiwillige Feuerwehr
* eine Landwirtschaftliche Halle

)39

Lichtemissionen des Sportplatzes wurden ebenfalls untersucht*

" Dr. Bernd Rein, Orientierende Messungen Radonbelastung der Bodenluft — Bebauungsplan ,Wethbach 11,

Juli 2014
Ebenda, Seite 26

Dipl.-Ing. Richard Mé&bus, Sachverstandiger fir Schallschutz: Gutachten 1892aG/11 - Sérgenloch Bebau-
ungsplan ,Wethbach 1I” Ermittlung und Beurteilung der Schalleinwirkungen eines metallverarbeitenden Be-
triebs in der Planungsfléche

37

38

** " Prof. Dr. Peter Gordan: Ortsgemeinde Sérgenloch, Bebauungsplan ,Wethbach IIY, Der Schutz des Bauge-

bietes vor Gerduschimmissionen, Mainz, 03. Juli 2014
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Alle Einwirkungen sind aus Sicht der Gutachter mit einer wohnbaulichen Nutzung vertréglich
bzw. unerheblich in ihrer Wirkung.

Kultur- und Sachgter

Kulturdenkmaéler oder kulturhistorisch bedeutsame Nutzungsformen sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmadéler oder archdologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
6.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfGhrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch die Bautétigkeit, die Anlage und die Nutzung von Baukérpern und Nebenanlagen sowie
durch Wechselwirkungen mit der Umgebung ergeben sich Beeintrachtigungen der bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale.

Im Folgenden werden die potenziellen Auswirkungen der BaumaBnahme auf die Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes und auf das Landschaftsbild zusammengefasst dargestellt. Sie lassen
sich nach den Naturraumpotenzialen differenziert betrachten:

Arten- und Biotoppotenzial

* Vernichtung von Habitatstrukturen;
* Vernichtung von Brut- und Jagdgebieten fir Sing- und Greifvégel;

» Verichtung von potenziellem Lebensraum fir Reptilien (allerdings kein aktueller Nachweis
der Zauneidechse), KleinsGuger und Insekten;

« dauerhafter Verlust biologisch aktiver Flachen durch Uberbauung.

Der Verlust von Lebens- und Nahrungsréumen kann nur teilweise durch die Anlage von Rand-
eingrinungen sowie die Gestaltung und extensive Pflege privater und éffentlicher Grinflachen
kompensiert werden. Die Durchfihrung weiterer gebietsexterner Mafinahmen ist erforderlich.

Aufgrund der Kartierungsergebnisse zur artenschutzrechtlichen Prifung wird fur die streng ge-
schitzte Zauneidechse keine Betroffenheit festgestellt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope sind von mittlerer Erheblichkeit, da im
Plangebiet zwar nur anthropogen bedingte und zumeist héufig gestérte Lebensrdume bestehen,
aber die Strukturvielfalt und die gegebene (Teil-)Lebensraumfunktion fir zahlreiche Arten sind
deutlich wertgebend.

Bodenpotenzial

* Neuversiegelung von Fléchen durch die Anlage von Wohngebduden und deren Neben-
anlagen, Verkehrsflachen und Parkplatzen;

» Die Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion,
Erosionswiderstandsfunktion, Grundwasserschutz- und —neubildungsfunktion, Abflussregu-
lationsfunktion, biotisches Ertragspotenzial) in den von Versiegelung beanspruchten Fla-
chen werden unterbunden bzw. unméglich gemacht.

Dipl.-Ing. Richard Mébus, Sachverstandiger fir Schallschutz: Email vom 07. Oktober 2014, Wiesbaden
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind von mittlerer bis hoher Erheblichkeit, da im
Plangebiet Uberwiegend gewachsene Bdéden mit weitgehend intakten naturhaushaltlichen Funk-
tionen vorkommen.

Durch die vorgesehenen externen Kompensationsmafinahmen auflerhalb des Plangebiets kén-
nen die Eingriffe in das Schutzgut Boden kompensiert werden.

Klimapotenzial

* negative Verdnderung der mikroklimatischen Bedingungen (Verlust von Kaltluftprodukti-
ons- und Abflussflachen). Dies bewirkt u.a. eine verstarkte Aufheizung der Luft, eine ge-
ringere Luftfeuchte und eine héhere Staubkonzentration im Plangebiet und den angren-
zenden Bereichen;

» erhéhte Abgas- und Larmimmission durch Fahrzeugverkehr, Gebdudeheizungen und Kli-
maanlagen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf Lokalklima und Luftqualitét gering. Sie kénnen daher als
Wirkungen geringer Erheblichkeit eingestuft werden. Ein Kompensationsbedart ist nicht gegeben.

Wasserpotenzial

» Reduzierung der Grundwasserneubildung durch zusétzliche Flachenversiegelung;
» Erhdhung des Oberflachenabflusses.

Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit der Deckschichten ist die Grundwasserneubildung
im jetzigen Zustand bereits gering. Durch die geplanten Vorhaben wird der Wert weiter abneh-
men. Eine Versickerung gréBerer Niederschlagswassermengen wird kaum méglich sein. Die Ver-
sickerung im Gebiet ist ohnehin nicht zu empfehlen, da es im unmittelbar benachbart zu einem
Bereich mit potenzieller Rutschgefdhrdung liegt''. Eine Erhdhung des Oberflachenabflusses muss
durch geeignete Rickhaltemafinahmen erfolgen.

Die Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Wasser wird als mittel eingestuft, da die anfallenden
Niederschlagsmengen nach Realisierung der BaumafBBnahmen der Oberfléchenwasserhaushalt
des Gebietes nachhaltig gestért sein wird. Zur Kompensation missen in der benachbarten
Selzaue geeignete MaBnahmen durchgefihrt werden.

Landschaftsbild- und Erholungspotenzial

* Weitere Verdnderung und Beeintréchtigung des gewachsenen, seltener werdenden und
regionstypischen Ortsrandbildes von Sérgenloch durch die Entstehung weiterer Uberbauter
Flachen im Anschluss an das Baugebiet ,\Wethbach’,

 Verlust von kulturlandschaftstypischen Elementen wie Kleingérten, Brachen und Obstanla-
gen,
 dadurch Beeintrachtigung der Erlebnisqualitét bei Gartennutzer und Spaziergénger.
Die Intensitat der Beeintréchtigung wird als hoch eingestuft.

Die Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Landschaftsbild und die Erholungsfunktion wird als
hoch eingestuft, da insbesondere die freizeitorientierte Nutzungsmoglichkeit der Kleingérten
komplett verloren geht. Eine Neuanlage von Kleingdrten an anderer Stelle kann diese Wirkung
kompensieren.

Stapf + Sturny, Ingenieurgesellschaft fir Bodenmechanik und Grundbau mbH: a.a.O.
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Schutzgut Mensch

Vom Vorhaben gehen Wirkungen aut das Schutzgut Mensch aus. Hier ist auch deutlicher Quer-
bezug zu dem Potenzial Landschaftsbild und Erholung gegeben. Zu nennen sind:

» Nachteilige, daverhafte Verénderung eines Landschaftsausschnitts,

* Verlust von Freizeitfléichen,

* L&rm- und Schadstoffemissionen von Baumaschinen,

e L&arm- und Staubentwicklung sowie Erschitterungen durch die Bautéatigkeit,

e L&arm- und Schadstoffemissionen durch die Nutzung des Gebiets (Verkehrslarm, Gebdu-
deheizungen).

Insgesamt sind jedoch keine Auswirkungen zu erwarten, die sich nachhaltig negativ auf die
menschliche Gesundheit oder die Bevdlkerung auswirken wirden.

Die Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Mensch wird folglich als gering eingestuft.

Kultur- und Sachguter

Das Plangebiet ist frei von Bebauung und von Infrastruktureinrichtungen.

Sachguter oder Kulturgiter sind nicht betroffen. Die Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter ist gering.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfohrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die kleingértnerisch genutzten Fléchen bei Nichtdurchfohrung der
Planung auf absehbare Zeit weiter genutzt wirden. Weitere Nutzungsaufgaben oder auch Wie-
dernutzungen von Brachfléchen waren zudem méglich. Auf den Brachfléchen wirden sich bei
ausbleibender Nutzung im Zuge der Sukzession verstarkt Geholze ansiedeln.

Insgesamt spielen hier eher gesellschaftliche und nicht dkologische Faktoren eine Rolle.

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die nachfolgend genannten Mafinahmen sollen zur Verringerung der Einriffsintensitaten beitra-
gen. Eine Mindestausstattung von Lebensraumen im Gebiet soll erhalten oder neu angelegt
werden. Das Landschaftsbild soll regionstypisch und é@sthetisch ansprechend gestaltet werden.
Erhebliche Gerdauscheinwirkungen auf Menschen sollen vermieden werden.

Pflanzbestimmung fir private Grundsticksflachen
Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grinbereiche gértnerisch anzulegen.

Bei einer GrundstiicksgréBe bis zu 400 m? ist pro Grundstick verpflichtend ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ab einer GrundsticksgréBBe von 400 m?2 sind pro Grund-
stick verpflichtend zwei Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Davon ist min-
destens ein Baum als heimischer Laubbaum geméf Artenliste im Anhang zu verwenden.

Nach Westen ist zur freien Landschaft hin eine mindestens 3m breite dichte und artenreiche
Sichtschutzhecke aus heimischen Stréduchern und kleinkronigen Baumen anzulegen.
Offentliche Grinfléchen

Als nérdliche Gebietseingrenzung zu einem verbleibenden landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg
wird eine ebenfalls 3m breite dichte und artenreiche Sichtschutzhecke aus heimischen Stréu-
chern und kleinkronigen Baumen gepflanzt.
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Auf den Einsatz von Pestiziden ist grundsatzlich zu verzichten.

Sammlung und Rickhaltung des Niederschlagswassers

Da eine naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht méglich ist,
soll das anfallende Oberflachenwasser zusammen mit dem Wasser der oberhalb gelegenen
Gebietes ,Wethbach’ externen Rickhaltefléchen in der Selzaue zugefihrt werden, bzw. durch
Aufweitung des Gewdsserbettes der Selz ein vergréfiertes Retentionsvolumen geschaffen werden.

Wasserdurchldssige Beldége

Zur Minimierung von Oberfldchenabflissen sollen FuBwege, Pkw-Stellplatze und Garagenzu-
fahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Breitfugenpflaster, Okopflaster, Rasengitter, was-
sergebundene Decke) ausgefihrt werden.

Immissionsschutz

An dem bestehenden Schlossereibetrieb im Gebiet ,Wethbach’ werden organisatorische Maf3-
nahmen sowie der Einbau eines Schalldémpfers vorgesehen.

Allgemeine SchutzmaBnahmen

Die nachfolgenden allgemeinen SchutzmaBnahmen dienen der weiteren Minimierung der Ein-
griffe in das Bodenpotenzial, den Grundwasserhaushalt sowie das Biotoppotenzial:

Schutz des Mutterbodens

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung

und Vergeudung zu schitzen (z. B. durch Abschieben und Wiederverwendung). Weiterhin wird
auf die Vorschriften der DIN 18 915 und der DIN 18 917 verwiesen.

SchutzmaB3nahmen wéhrend des Baubetriebs

Der Baubetrieb hat allgemein so zu erfolgen, dass weder Boden noch Grundwasser durch aus-
laufende Betriebsstoffe belastet werden kénnen. Grundsétzlich sind jegliche Verunreinigungen
des Geldéndes durch allgemein boden- und pflanzenschédigende Stoffe (z.B.: Lésemittel, Mi-
neraléle, Séuren, Laugen, Farben, Lacke, Zement u. a. Bindemittel) zu verhindern.

Schutz von Boden, Flora, Fauna und Grundwasser

Auf die Verwendung von Pestiziden und chemischen Dingemitteln soll verzichtet werden, um
den Boden, die (Boden)-Fauna, die Vegetation und insbesondere das Grundwasser vor Schad-
stoffeintrdgen zu schitzen.

Schutz von Pflanzenbestéinden und Vegetationsfléchen bei BaumaBBnahmen

Zum Schutz von Vegetationsbestdnden und Vegetationsfléchen in jeder Phase der Bauausfih-

rung sowie langfristig nach Beendigung der Baumafinahmen greifen die Vorschriften der
DIN 18 920.

Austihrung der Pflanzungen

Um einen langfristigen Erfolg der PflanzmaBBnahmen zu gewdhrleisten, sind diese gemdéf den
Richtlinien der DIN 18 916 vorzubereiten, auszufihren und nachzubehandeln. Die Vorbereitung
der Vegetationstragschicht erfolgt nach DIN 18 915. Materialien zur Befestigung, zum Abstitzen
oder zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss missen geméaf3 der DIN 18 916 mindestens zwei Jahre
haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertigstellung der Anlagen durch regelmaBige
Pflege langfristig zu sichern.

Fassung zur Bekanntmachung * Februar 2015 Seite 44



Gemeinde Sérgenloch ¢ Bebauungsplan Begrindung
,Wethbach Il, einschlieBlich Wethbach - 1. Anderung’

Grundsatzlich sollten die Pflanzungen spétestens unmittelbar nach der Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen durchgefihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgenden Pflanzpe-
riode in gleicher Qualitét zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Stréucher dirfen nicht eigen-
méchtig entfernt werden.

Plangebietsexterne MaBnahmen

Es ist beabsichtigt, die nicht innerhalb des Plangebiets ausgleichbaren Eingriffe durch Renaturie-
rungsmaBBnahmen in der Selzaue auf einer Fléche von 0,32 ha zu kompensieren.

6.2.4 Anderweitige geprifte Planungsmoéglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Auswahlgrinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Grundsatzlich andere Standortalternativen wurden bereits schon im Zusammenhang mit der
Gebietsausweisung des Bebauungsplans ,Wethbach’ mehrfach untersucht”?. Als Ergebnis konn-
ten keine besser geeigneten Baufléchen ermittelt werden.

Um jedoch Konflikte mit dem im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe ausgewie-
senen Vorranggebiet ,Arten- und Biotopschutz’ zu vermeiden bzw. zu minimieren und um somit
eine groflere Umweltvertraglichkeit zu gewdahrleisten, wurde zundchst erst das Plangebiet ,Weth-
bach’ umgesetzt. Um dies raumplanerisch zu erméglichen wurde im Jahr 2009 ein Zielabwei-
chungsbescheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Neustadt an der Weinstrafle,
vom 29. Juni 2009 zur Wohnbauflachenentwicklung ,Wethbach’ der Ortsgemeinde Sérgenloch
erwirkt.

6.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

6.3.1 Technische Verfahren der Umweltprifung, etwaige Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der geforderten Angaben
Technische Verfahren

Alle durchgefihrten Untersuchungen wurden nach den einschlégigen fachspezifischen Kriterien
abgewickelt, so z.B. die landespflegerischen Erhebungen und Analysen.

Technische Verfahren im engeren Sinne kamen zur Anwendung bei

» der Erstellung von Schallgutachten zur Beurteilung des metallverarbeitenden Betriebes,
vorhandener Anlagen im Westen des Plangebietes (Reifendienst, Freizeiteinrichtungen,
Freiwillige Feuerwehr) und einer landwirtschaftlichen Halle,

* orientierenden Messungen zur Radonbelastung in der Bodenluft

 der Erstellung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens

 der geotechnischen Beratung im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes ,Wethbach’
* der Erstellung einer Entwésserungsstudie ,Wethbach’

» der Vermessung zur Vorbereitung der technischen und verkehrlichen ErschlieBung. ,Weth-

bach’

isu (2008): Wohnflachenentwicklung im Bereich ,Wethbach’ — Begriindung fur die Abweichung von den Zie-
len des regionalen Raumordnungsplanes Rheinhessen-Nahe, Kaiserslautern
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6.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
der Durchfihrung des Bebauungsplans

GeméfB § 4c BauGB Gberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Da bei der Durchfihrung des vorliegenden Bebauungsplans keine schwerwiegenden negativen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Planung erwartet werden, die Gber das
ermittelte Maf3 hinausgehen, sind konkrete MaBnahmen eines Monitorings derzeit nicht geplant.

6.3.3 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Sérgenloch beabsichtigt, in Fortsetzung des Gebietes ,Wethbach’ im Sinne einer
beidseitigen Nutzung der entstehenden Ortsstrale den westlich anschlieBenden Bereich -jetzige
Garten- zu Wohnbauzwecken zu entwickeln. Dazu méchte sie den Bereich ,Wethbach II" als
Wohngebiet entwickeln. Mit der Verwirklichung der Planung wird die Ortslage in diesem Bereich
abgerundet.

Grundlage ist die bestehende Ausweisung im Flachennutzungsplan 2015 der Verbandsgemein-
de Nieder-Olm.

Der rdumliche Geltungsbereich hat eine Gesamtfléche von 0,6 ha.

Die sich durch die Bautdtigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch Wechsel-
wirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintréchtigungen der bestehenden Natur- und
Landschaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiter geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Arten und Biotope mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Boden mittlere bis hohe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Wasser mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Landschaftsbild hohe Eingriffserheblichkeit

Durch folgende Mafinahmen kénnen die Eingriffe minimiert bzw. ausgeglichen werden:
» Gringestaltung und Pflanzung von Einzelbéumen auf den privaten Grundsticksflachen,
» Eingrinung des Gebietes nach Westen und Norden hin,
* Verwendung von wasserdurchldssigen Belagsarten,

* Kontrollierte Ableitung des Niederschlagswassers in ausreichend dimensionierte Re-
tentionsfléchen,

» externen Kompensationsmafinahmen in der Gréf3enordnung vom 0,32 ha in der Selzaue

Die empfohlenen landespflegerischen Mafinahmen sollen als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan bzw. in Form vertraglicher Regelungen fir die externen Mafinahmen Gbernommen werden.

Die o.g. MaBnahmen sind geeignet, die Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiter vollsténdig zu
kompensieren.
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7 VERFAHREN UND BETEILIGUNG

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Schritte der frihzeitigen und der form-
lichen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit durchgefGhrt.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden planungsbegleitend verschiedentlich
gewirdigt. Die Mehrzahl der vorgetragenen Anregungen waren in der Planung bereits umféng-
lich oder im Wesentlichen beriicksichtigt worden bzw. konnten durch kleinere Anderungen und
Ergénzungen sowie redaktionelle Anpassungen und Klarstellungen in der Begrindung integriert
werden.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden planungsbegleitend unterschiedlich ge-
wirdigt. Eine Vielzahl der vorgetragenen Sachverhalte von Behdrden und sonstigen Trégern 6f-
fentlicher Belange waren in der Planung bereits umfanglich oder im Wesentlichen bericksichtigt
bzw. konnten durch kleinere Anderungen und Ergénzungen sowie redaktionelle Anpassungen
und Klarstellungen in der Begrindung integriert werden.

Zu Sachverhalten, deren Stellenwert im Zuge des Verfahrens deutlich wurde oder an Gewicht
gewann, wurden vertiefte Betrachtungen angestellt bzw. Gutachten eingeholt.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wies darauf hin, dass das Plangebiet
innerhalb eines Bereiches liegt, in dem erhéhtes und lokal Uber einzelnen Gesteinshorizonten
hohes Radonpotential ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder
Baugebietes wurden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner
und Bauherren sein, sich fir der Situation angepasste bauliche Vorsorgemaf3nahmen zu ent-
scheiden. Die orientierenden Messungen der Radonbelastung in der Bodenluft hatten zum Er-
gebnis, dass nach der bisherigen Kenntnislage eine Einstufung des Baugrundes des Plangebietes
unter den lokalen Bedingungen als Radonvorsorgegebietsklasse | erfolgt. Vom Fachgutachter
wurden fir die auf der Fléche geplanten Wohngebdude Basis-RadonschutzmaBBnahmen empfoh-
len, die den Empfehlungen des Bundesamtes fir Strahlenschutz fir das Bauen in Radonvorsor-
gegebietsklassen | erfolgt.

Da das Gelénde des geplanten Baugebietes eine kleinrdumige Mischung aus Kleingér-
ten / Nutzgérten umfasst und im unmittelbar benachbarten Gebiet des Bebauungsplans ,Weth-
bach’ die streng geschitzte Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen wurde, bestand ein
Verdachtsmoment im Hinblick auf das Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten. Im
Rahmen der vorliegenden Planung wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung erstellt. Dies
hatte zum Ergebnis, dass die Zauneidechse im gesamten Untersuchungsgebiet nicht nachgewie-
sen werden konnte. Bis auf den Haussperling sind bei der Artengruppe der Végel keine streng
geschiutzten Arten oder Arten mit unginstigem Erhaltungszustand betroffen. Die Brutstatten der
Haussperlinge sind kinstliche Nisthilfen, die an andere geeignete und ungeféhrdete Orte um-
gehangt werden kénnen, so dass das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht gegeben
ist.

Zum Immissionsschutz wurden auf der Grundlage von Begutachtungen intensive Erwégungen
zur Zulassigkeit der geplanten Wohnnutzung in der Nachbarschaft zu einem metallverarbeiten-
den Betrieb und zu vorhandenen Anlagen (Reifendienst, Freizeiteinrichtungen, Freiwillige Feuer-
wehr) angestellt. Im Ergebnis wurde fir den metallverarbeitenden Betrieb eine Lésung gefunden,
die es ermdglicht, einen vertretbaren Ausgleich der Interessen des bestehenden Betriebs an einer
Fortfihrung der Einrichtungen einerseits und der kinftigen Wohnnutzung hinsichtlich der Wohn-
ruhe andererseits zu realisieren. Beziglich des Freizeitldrms ist das Plangebiet nur in unbedeu-
tendem MaBe durch Gerduschemissionen der Freizeitanlagen belastet.
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Anregungen der Offentlichkeit wurden mehrfach zu dem fehlenden Ersatz fur die wegfallenden
Kleingarten vorgetragen. In jingerer Zeit hat die Gemeinde nérdlich des Sportplatzes Parzellen
erworben. Hier sollen als Ersatz fir die wegfallenden Kleingérten den Interessierten neve Gar-
tenfléchen angeboten werden. Ein Birgerinformationsgespréch hat mittlerweile auch stattgefun-
den.

Von Seiten der Birger bestehen auch Vorbehalte hinsichtlich des Bedarfs an Wohnbaufléchen.
Gemdfl dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe ist Sérgenloch eine Gemeinde
mit Eigenentwicklung. Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehéren insbesondere die Befrie-
digung des Wohnungsbedarfs fir die ortsgebundene Bevélkerung und der daraus resultierende
Bauflachenbedart. Nach derzeitigen Erkenntnissen ist das Plangebiet ,\Wethbach’ in der Realisie-
rung. Die Gemeinde sieht den Bedarf nach weiteren Grundsticken, um den mittelfristigen Be-
darf an Wohnbaugrundsticken zu decken. Mit der vorliegenden Planung kénnen ca. 10 Grund-
stickseinheiten entstehen. Diese geringe Anzahl an Grundsticken erscheint angemessen im Ver-
haltnis zur Grofle der Gemeinde Sérgenloch. Zur Sicherung der Eigenentwicklung wird an dem
Wohngebiet festgehalten.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden in der Planung angemessen gewirdigt
und sind ggf. unter dem jeweiligen inhaltlichen Bezug in dieser Begrindung angesprochen. Ge-
nerell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren auf die umfangreichen textlichen Aus-
arbeitungen verwiesen, die dem Gemeinderat zur Durchfihrung der Abwégung zu den An-
regungen vorlag.

8 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

Bodenordnung

Zur Realisierung des Baugebietes ist eine Neuordnung der Grundsticksverhalinisse notwendig.
Es wird ein férmliches Umlegungsverfahren durchgefihrt.

Boden und Baugrund

Dem Landesamt fir Geologie und Bergbau sind rutschgeféhrdete Hénge in unmittelbarer Umgebung des
Plangebietes bekannt.

Vorlaufende Baugrunduntersuchungen haben die prinzipielle Bebaubarkeit festgestellt. Fir die Einzel-
vorhaben werden spezielle individuelle Baugrundgutachten nach DIN 4020, DIN EN 1997-1und -2 sowie
DIN 1054 dringend empfohlen. Ggf. sind entsprechende SicherungsmaBnahmen zu bericksichtigen. Es
darf keine konzentrierte Versickerung anfallenden Niederschlags- und Oberfléchenwassers erfolgen.

Bei Neubauvorhaben oder gréfleren An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen mit besonderer Bericksichtigung der
Hangstabilitét empfohlen.

Grundwassernutzung

Falls in den Kleingérten Brunnenanlagen errichtet worden sind, sind diese im Zuge der Bebau-
ung ordnungsgeméf zuriick zubauen. Sollte eine weitere Nutzung dieser Anlagen vorgesehen
werden, z.B. zur Gartenbewdsserung sind sie bei der zusténdigen Unteren Wasserbehdrde ent-
sprechend anzuzeigen.

Bauzeitlichen Grundwasserhaltung / Hohe Grundwassersténde

Sollten wéhrend der Bauphase hohe Grundwasserstdnde auftreten bzw. durch starke Nie-
derschlége ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen werden, kann
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eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zusténdigen Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Niederschlagswassernutzung / Brauchwasseranlagen

Bei der Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a. fur die
Toilettenspilung gilt, dass keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden dirfen.
Zudem sind sémiliche Leitungen im Gebdude mit der Aufschrift bzw. dem Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen. Aulerdem sollte der Trager der Wasserversorgung Uber solche
Planungen informiert werden. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass geméf TrinkwV eine
Anzeigepflicht fir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniber dem Gesundheitsamt
gegeben ist.

Immissionsschutz - Radon

Radon ist ein in der Bodenluft vorkommendes natirliches, radioaktives Edelgas. In Deutschland
existieren bislang keine verbindlichen Grenzwerte fir die Radonkonzentration in der Raumluft.
Vom Bundesamt fur Strahlenschutz werden lediglich unverbindliche Empfehlungswerte formuliert.
Gemaf Aussage des Landesamtes fir Geologie und Bergbau ist nach dem Stand der bisher
gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft bei geeigneter Bauweise praktisch Gberall
in Rheinland-Pfalz die Errichtung von Gebéuden, die einen ausreichenden Schutz vor Radon
bieten, méglich.

Nach der bisherigen Kenntnislage erfolgt eine Einstufung des Baugrundes des Plangebietes unter
den lokalen Bedingungen an den Radonmesspunkten als Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK 1).

Fior die auf der Fléche geplanten Wohngebdude werden vom Gutachter Basis-
RadonschutzmaBBnahmen empfohlen, die den Empfehlungen des Bundesamtes fir Strahlenschutz
for das Bauen in Radonvorsorgegebietsklassen | folgen.

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke = 15 cm).

2. Abdichtung von Bdden und Wénden im erdberihrien Bereich gegen von auflen angreifen-
de Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr
geeignet sind (in der Regel keine Mehrkosten).

3. Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberihrten Bereich mir radondichten Materia-
lien (in der Regel keine Mehrkosten), bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fir
Durchfohrungen.

4. Zutthrung der Verbrennungsluft for Heizkessel, Kamine u.&. von auBBen.

Eine weitergehende in das Bauvorhaben einfach zu integrierende Mafinahme wdére die Hin-
terfGllung vor erdberihrten Auflenwdnden mit nicht-bindigen Materialien und dafir zu sorgen,
dass die Hinterfillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht unter der Bo-
denplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu gewdhrleisten. An den erdberihrten Wén-
den kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie Gbernehmen.

Dies wird vor allem auch fir die Gebdude empfohlen, in denen Kellerrdume dauerhaft durch
Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden .43

“ Ebenda, GeoConsult Rein: ,Orientierende Messungen Radonbelastung in der Bodenluft’
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Nutzung von Erdwérme

Fur die Nutzung von Erdwérme ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Gemaf den Vorgaben der Leitungstréger sind notwendige Schutzstreifen oder Mindestabsténde
bei der Planverwirklichung geeignet zu beachten. Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung
durfen Mindestabsténde bei der Verlegung von Leitungen ohne Sondermaf3nahmen nicht unter-
schritten werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Leitungstrassen von Versorgungstragern keine Baumpflan-
zungen vorgenommen werden durfen, da Baumwurzeln in der Regel mittel- bis langfristig ein
Gefahrenpotenzial fir Versorgungs- und Hausanschlussleitungen bergen.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in der
Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

AuBere VerkehrserschlieBung

Der Gemeinde ist bewusst, dass eine optimale VerkehrserschlieBung des Plangebietes nicht ge-
geben ist. In Anbetracht der begrenzten Gréfle des Wohngebietes ist eine unverhalinisméfig
hohe Verkehrszunahme und eine damit einhergehende Verkehrsproblematik nicht zu erwarten.
Fur die Zukunft sollte jedoch die Verkehrssituation an den Einmindungen der Strafle ,Am
Kirschgarten’ sowie des Mihlweges in die L 423 (nérdlichen bzw. stdliche Anbindung des Plan-
gebietes) beachtet werden, um frihzeitig auf eventuell erforderliche werdende MaBnahmen rea-
gieren zu kénnen.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Sérgenloch
o
S

IMMISSIONSSCHUTZ « STADTEBAU « UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Februar 2015 1310 Be FzB/ba
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Avufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Sérgenloch hat in seiner Sitzung am 19. Dezember 2012 die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes geméf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméB3 § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB erfolgte am 21. Marz 2013 durch Veréffentlichung im Nachrichtenblatt ,aktuell” der Ver-
bandsgemeinde Nieder-Olm.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméfl § 4
Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 18. September 2013 eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe
der Stellungnahmen endete am 21. Oktober 2013.

Diese wurden zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung (sog. Scoping) aufgefordert.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form von Grup-
pengespréichen am 15. Oktober 2013 im Rathaus mit Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung.
Dazwischen bestand die Méglichkeit zu Einzelgespréchen. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am
10. Oktober 2013 durch Versffentlichung im Nachrichtenblatt ‘Aktuell” der Verbandsgemeinde Nie-
der-Olm.

Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Sérgenloch hat die fristgemdf eingegangenen Anregungen geméf3

8 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 06. Dezember 2013 geprift und das Er-

gebnis anschlieBend mitgeteilt.

Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf3 § 4

Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde am 12. November 2014 eingeleitet.

Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortstbliche Bekanntmachung der Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB  erfolgte  am
06. Dezember 2014 durch Versffentlichung im Nachrichtenblatt ,aktuell” der Verbandsgemeinde
Nieder-Olm.

Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und

ausgelegt werden.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Februar 2015 Seite 1



Gemeinde Sérgenloch * Bebauvungsplan
,Wethbach Il, einschlieBlich Wethbach - 1. Anderung’ Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

Auslegung des Planentwurfes:
Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die

wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen geméafl § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14. November 2014 bis zum 15. Dezember 2014 aus.

Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Sérgenloch hat die fristgemdf eingegangenen Anregungen geméf3
8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03. Februar 2014 geprift und das Ergebnis

anschlieBend mitgeteilt.

Beschluss des Bebauungsplanes:
Aufgrund der 88 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Sérgenloch den
Bebauungsplan sowie die drtlichen Bauvorschriften gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO in

seiner Sitzung am 03. Februar 2015 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung:

Bereits auf der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen erfolgt — siehe dort ,Ausfertigung’.

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafl § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am

................ durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt ,aktuell’” der Verbandsgemeinde Nieder-

Unterschrift Dienstsiegel
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