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GEMEINDE STADECKEN-ELSHEIM

LEGENDE

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Emi]  Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

" Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} (Beispiel)
04 Grundflachenzahl (Beispiel)
THmax maximale Trauthéhe (siehe textliche Festsetzungen)
FHmax  maximale Firsthéhe (siehe textliche Festsetzungen)
Bauweise, Gberbaubare Grundsticksflcéiche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
/A nur Einzelhduser

A, nur Einzel- und Doppelhauser

{__1 Baugrenze mit Gberbaubarer Fléche
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsfléche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit Zweckbestimmung:

ww  Wirschaftsweg F FuBweg F+R  Fuf3- und Radweg

Verkehrsgrin

StraBBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B Offentliche Grinfléchen

Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb

Private Grinfléchen

(siehe textliche Festsetzungen/Planeinschrieb)

Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

M1 Gebietsrandeingrinung (siehe textliche Festsetzungen)

m2 Brachestreifen mit offenen Bodenstellen (siehe textliche Festsetzungen)

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Areale mit passiven SchallschutzmafBnahmen geméf Einschrieb der Larmpegelbereiche
(Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)

Flache zur Errichtung der Larmschutzanlage (siehe textliche Festsetzungen)

- Hohe der wirksamen Beugungskante (Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)
50 dB(A)-Linie (siehe textliche Festsetzungen)
62 dB(A)-Linie (siehe textliche Festsetzungen)

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB)

o Anpflanzung Baum

Sonstige Zeichen

@ crhaltung Baum

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

BemaBung in Meter (Beispiel)

Angabe der Héhenlage der geplanten Strafle in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)
(§ 9 Abs. 3 BauGB) (Beispiel)

-a-  abweichender unterer Bezugspunkt (siehe textliche Festsetzungen)

»<«  Kennzeichnung der mafigeblichen Grundsticks-/Straf3enseite zur Héhenbestimmung

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO)

;g?g:// zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach,
weosip  Verseiztes Pultdach, Flachdach (siehe textliche Festsetzungen)

IIl. INFORMATIVE DARSTELLUNGEN
7E-=  Gebdude und Flurstick geméB Kataster

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

geplante StraBenraumaufteilung
Hohenlinien gemaf Vermessung (Beispiel)

T

geplante StraBenbéschung

Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung besteht aus dieser Planzeichnung und den separaten Textfest-
setzungen. Hiermit wird die Planzeichnung ausgefertigt.

Stadecken-Elsheim, den .................
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Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Auf der Schwalbenruh’ Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauN-

VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mérz 2020 (BGBI. | S. 440).

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — Blm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
gedndert durch Artikel 103 des Gesetzes vom 29. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998

(GVBI. S. 365), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019
(GVBI. S. 112).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzge-
setz - LNatSchG) in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).

. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

10.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.

S. 153), zuletzt gedéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 297).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit Legende,
den Rechtsgrundlagen,

den separaten Textlichen Festsetzungen

und den Verfahrensvermerken.

Die Begrindung mit Umweltbericht ist beigefiugt.
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Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Auf der Schwalbenruh’ Textliche Festsetzungen

GEMEINDE STADECKEN-ELSHEIM
BEBAUUNGSPLAN ,AUF DER SCHWALBENRUH'’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung besteht aus diesen Textfestsetzungen und der separaten Planzeichnung.
Hiermit werden die Textfestsetzungen ausgefertigt.

Stadecken-Elsheim, den ....................

Ortsbirgermeister Dienstsiegel

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3
1.3 MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE 4
1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN 4
1.5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN 5
1.6 FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN 5
1.7 PRIVATE GRUNFLACHEN 5
1.8 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 5

1.9 DIE ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND
SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN 6

1.10 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHEI!N UND SONSTIGEN B
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN 7
1.11 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND ........cccoevvrerurenne 8

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG VON
RHEINLAND-PFALZ (LBAUO) 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 8
2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 8
2.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN 9

0
3

3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN ........ccccoeueeneiennncnnncnenccnneene 1
4 ANHANG I: PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN.......ccccceeueruecuecnccnesnesasees 1

5 ANHANG Il - UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN
AUSGLEICH UND DEM ARTENSCHUTZ.............cccceeeerrrrnnnnnnnnnncccccncnnenncnnssscccccssseeees 14
6.1 UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN AUSGLEICH 14
6.2 UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ 17
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Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Auf der Schwalbenruh’ Textliche Festsetzungen

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGE-
SETZBUCH (BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) bedeuten:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zuldssig sind:
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zuldssig sind:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

S o

MI = Mischgebiet geméf § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulgssig sind:

1. Wohngebéude,

2. Geschdfts- und Birogebdude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

3. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
5. Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB.

h
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Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Auf der Schwalbenruh’ Textliche Festsetzungen

1.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Héhe und Héhenlage baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Trauf- und der Firsthdhe ist

> die Hohelage' der StraBenoberkante der angrenzenden Straflenverkehrsfléiche,
» gemessen in der Mitte der Straflenverkehrsfléche in Gebaudemitte.

» Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden be-
nachbarten in der Planzeichnung abgebildeten Straflenhéhen zu ermitteln.

Bei Eckgrundsticken ist diejenige angrenzende Straflenseite maBigebend, die gemaf der
Planzeichnung festgelegt ist.

Fur die mit -a- gekennzeichneten Grundsticke innerhalb des Teilgebietes WA 1 ist der un-
tere Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthdhe zu messen in der Mitte der Stdfassade Gber
dem natirlichen Gelénde. Dieses ergibt sich aus den in der Planzeichnung eingetragenen
Hohenlinien.

Die Trauthohe (TH) wird definiert als

> das senkrecht auf der Wand der straf3enseitigen Fassade® gemessene Maf3 vom
unteren Bezugspunkt

» bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der Dach-
haut.
Bei Dachformen ohne Trauflinie wie Flachdéchern wird bis zum oberen Abschluss
der Wand (z.B. Attika) gemessen.

Die Firsthéhe (FH) ist senkrecht zu messen vom unteren Bezugspunkt bis zur Héhe der
Oberkante des Firsts oder des Gebdudes an der héchsten Stelle.

Bestimmungen zur Trauf- und Firsthéhe
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Trauf- und Firsthéhen zuléssig:
e fir Gebdude mit Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD) und versetztem

Pultdach (vPD)® eine maximale Trauthéhe von 7,00 m und eine maximale Gebdu-
dehéhe von 9,50 m;

e fir Gebdude mit Flachdach eine maximale Trauthéhe von 7,00 m; wird ein Staffel-
geschoss errichtet,” darf dessen Trauthhe maximal 9,00 m betragen;

e fir Gebdude mit Pultdach eine maximale Trauthéhe von 6,00 m und eine maximale
Gebdudehdhe von 8,00 m.

Hinweis: Vgl. hierzu in der Planzeichnung eingetragene Héhen der geplanten Straf3e.

Hinweis: siehe die voranstehende Definition der Bezugspunkte:
Bei Eckgrundstiicken ist diejenige Straflenseite mafigebend, die geméf der Planzeichnung festgelegt ist.
Fur die mit —a- gekennzeichneten Grundstiicke ist die Sidseite mafigebend.

siche Definition unter Punkt 2.1.2

Auf die bauvordnungsrechtlichen Vorschriften fir Staffelgeschosse unter Punkt 2.1.1 wird hingewiesen.
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Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Auf der Schwalbenruh’ Textliche Festsetzungen

Im Mischgebiet (MI) sind folgende Trauf- und Firsthéhen zuldssig:

e fir Gebdude mit Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD) und versetztem
Pultdach (vPD)® eine maximale Trauthéhe von 7,00 m und eine maximale Gebdu-
dehéhe von 9,50 m;

e fir Geb&ude mit Flachdach eine maximale Trauthéhe von 7,50 m; wird ein Staffel-
geschoss errichtet,’ darf dessen Trauthhe maximal 9,50 m betragen;

o fir Gebdude mit Pultdach eine maximale Traufthéhe von 6,00 m und eine maximale

Gebdudehdhe von 8,00 m.

ergdanzende Regelungen

Trauthéhen missen auf beiden Seiten der Firstlinie grundsatzlich die gleiche Héhe Gber
NHN (Normalhéhennull) haben. Abweichungen bis zu einem Meter sind zuléssig.

Die maximale Trauthdhe darf auf keiner Gebdudeseite Uberschritten werden.

Schornsteine, Antennen und éhnliche Elemente dirfen maximal 2,0 m den First des Haupt-
gebdudes auf dem jeweiligen Grundstiick Gberschreiten.

1.3 MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 wird die MindestgréBe fir Baugrundstiicke mit 800 m? festgesetzt.

1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Zu Stellplétzen und Garagen gehéren auch Carports = offene Garage.

In den Teilgebieten WA 2 und MI dirfen Stellplétze und Garagen auch auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen, jedoch nur vor der rickwértigen Baugrenze” und deren seitlichen
Verlangerung bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden. DarGber hinaus
sind im nordlichen Teilgebiet WA 2 Stellplatze und Garagen auch zwischen der rickwarti-
gen Baugrenze und der Larmschutzwand zuldssig.

In dem Teilgebiet WA 1 dirfen Stellplétze und Garagen auch auBerhalb der Gberbaubaren
Flachen, jedoch nur vor der riickwartigen Gebdudefassade® und deren seitlichen Verlan-
gerung bis an die seitlichen Grundsticksgrenzen errichtet werden.

Dariber hinaus ist fir Garagen generell, vom Garagentor bis zur éffentlichen Verkehrsfla-
che, ein Abstand von mindestens 6,0 m einzuhalten, von Carports - gemessen vom senk-
recht auf den Boden projizierten Dachbeginn - ein Abstand von mindestens 1,0 m.

siehe Definition unter Punkt 2.1.2
Auf die bauordnungsrechtlichen Vorschriften fir Staffelgeschosse unter Punkt 2.1.1 wird hingewiesen.

Hinweis: Die rickwdrtige Grundstiicksgrenze ist die der maf3gebenden erschlieBenden Strae abgewandte
Baugrenze.

Hinweis: Die rickwartige Gebdudefassade ist die der magebenden erschlieBenden Strafie abgewandte Ge-
baudeseite.
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Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Auf der Schwalbenruh’ Textliche Festsetzungen

1.5

1.6

1.7

1.8

10

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 wird die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden mit
acht Wohnungen festgesetzt. In allen Gbrigen Teilgebieten betrégt die héchstzulédssige Zahl
der Wohnungen in Wohngebduden zwei fur Einzelhduser. Dariber hinaus ist im Teilgebiet

WA 1 eine Wohneinheit fir Doppelhaushélften zuldssig. Alle Regelungen schlieBen Nut-
zungseinheiten ein.

FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Fihrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache ,Immissionsschutz’ sind bauliche Anlagen nicht zuléssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 - Gebietsrandeingrinung

Mit der Maf3gabe der Schaffung einer Gebietseingrinung und eines Sichtschutzes sind pro
10 Ifd m 15 Stréucher sowie ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen.

Als zu pflanzende Gehdlze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang | zu verwenden.

Innerhalb der Flache ist eine 1,0 m breite und 0,3 m tiefe Mulde zur Aufnahme des zustréd-
menden Aulengebietswassers anzulegen.

M2 - Brachestreifen mit offenen Bodenstellen

In der Vorfléiche der zu errichtenden Lérmschutzwand ist ein Brachestreifen mit offener Bo-
denfléche mit Eignung als ,Sandbadestelle’ fir Haussperling und Bruthénfling anzulegen
und in seiner Funktion zu erhalten.

In die Vorflache der zu errichtenden Larmschutzwand darf ein Fahrgastunterstand der Bus-
haltestelle hineinragen.

Ausfihrung der Stellplétze, Wege, Zufahrten und der befestigten Fléchen

Stellplatze for Kfz, Wege und Zufahrten sowie sonstige befestigte, mit dem Erdboden ver-
bundene Fladchen auf den Grundsticken’, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten
ist, sind mit wasserdurchléssigen offenfugigen Beldgen' auszufihren.

Hinweis: z.B. Zuwegungen / Zufahrten

Hinweis: z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, oder Porenpflaster

Fassung zur Bekanntmachung * Juli 2020 Seite 5 von 18



Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Auf der Schwalbenruh’ Textliche Festsetzungen

1.9

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.

DIE ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDE-
RUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktiver Schallschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzte aktive Larmschutzanlage ist als eine durchgéngige
Larmschutzwand zu errichten.

Die Hohe der wirksamen Beugungskante (BK) (= Oberkante der Schallabschirmung) ist
per Planeinschrieb festgelegt. Sie bemisst sich Uber der ndchstgelegenen Fahrbahnober-
kante der nérdlich gelegenen Oppenheimer Strafle.

Passiver Schallschuiz

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebdauden sind die AuBenbau-
teile der schutzbedirftigen, dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthalts-
réume mindestens entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau’ vom Januar 2018 auszubilden." Die hierzu mafigeblichen AuBenlérmpegel sind den
zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung zu entnehmen. ™

Zur Regelung des passiven Schallschutzes werden geméf Planeinschrieb zwei Bereiche
festgelegt (siehe Planzeichnung). Fir diese Bereiche werden ,Larmpegelbereiche’ (LPB) fol-
gendermafien festgesetzt:

Larmpegelbereich Il geméB DIN 4109

Larmpegelbereich Il gem&B DIN 4109

Larmpegelbereich IV gemaB DIN 4109
Fur die Zone nérdlich der in der Planzeichnung eingetragenen 50 dB(A)-Isophone sind in
den zum Schlafen genutzten Radumen schallgedémmte Liftungsanlagen vorzusehen.

Fur die Zone nérdlich der in der Planzeichnung eingetragenen 62 dB(A)-lsophone sind
AuBBenwohnbereiche und Freisitzflachen (Balkone, Terrassen u. @.) mit aktiven MaBBnahmen
wie verglasten Balkonen, Wintergérten oder Loggien gegen die Einwirkung von Straf3en-
l&rm zu schitzen.

Die genannte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau’ vom Januar 2018 (Teil 1 und Teil 2) wird bei der Ver-
waltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan nach seiner Rechtskraft eingesehen werden kann, zur Einsicht
bereitgehalten.

Hinweis: Die erforderlichen Schalldémmmafe sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens in
Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und der RaumgréBe nach den Rechenvorschriften der DIN 4109
vom Januar 2018 nachzuweisen.
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1.10

1.10.1

14

ANPFLANZEN VON BA“UMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWAS-
SERN

Anpflanzung von Bdaumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzbestimmung fir private Grundstiucksfléichen

Die privaten nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen, die gemafl der Festsetzung zur
Grundflachenzahl (GRZ) verbleiben, sind als Grinbereiche anzulegen.

Je Grundstiick sind mindestens zwei Laubbé&ume Il. Ordnung zu pflanzen und durch Pflege
dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegrinung

Die undurchsichtigen Anteile der Dachfléchen der Flachdacher und flach geneigten Da-
cher bis 5 Grad Neigung sind mit einer extensiven Dachbegrinung aus an Trockenheit
angepassten Sukkulenten, Krdutern und niedrigwiichsigen Grasern auszufihren. Alternativ
ist auch eine intensive Dachbegrinung zulassig.

Ausgenommen von der Begrinungsverpflichtung sind Dachfléchen bis zu einer GréBe von
10 m2, Uberdachungen, transparente Dachteile, Dachfléchen unter Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie sowie Dachterrassen.

Falls schwerwiegende Grinde einer Dachbegrinung entgegenstehen, kann ausnahms-
weise zugelassen werden, alternativ je angefangene 100 m2 Dachfléche einen zusétzlichen
Laubbaum zur inneren Durchgrinung des Plangebietes geméaf der Artenlisten fir Baume
im Anhang zu pflanzen.”

StraBenbéume

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind Laubbdume Il. Ordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den durch Planzeichen festgesetzten Baum-
standorten kann um bis zu 8 m abgewichen werden.

Pflanzenauswahl

Fur die voranstehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitéten gemaf3 Ar-

. . 14
tenliste im Anhang zu verwenden.

siehe in diesem Fall auch die Festsetzungen unter Punkt 2.1.5 zur Dacheindeckung auf Seite 9

Hinweis: Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind zu beachten
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1.10.2 Erhaltung von Bdumen und Strauchern

1.11

2.1

2.1.1

2.1.2

21.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Baumerhalt
Der zur Erhaltung festgesetzte Baum ist bei Abgang in gleicher Art - Walnuss-Hochstamm

(Juglans regia) - zu ersetzen. Vom vorhandenen Standort kann bis zu 10 m abgewichen
werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT
SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

(§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Béschungen und Aufschittungen sind, soweit fir die Herstellung des Straflenkérpers erfor-
derlich, auf privaten Grundsticken zu dulden. Diese dirfen, gemaf den sonstigen Festset-
zungen, infegriert in die privaten Aulenanlagen, genutzt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
VON RHEINLAND-PFALZ (LBauO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Staffelgeschoss

Staffelgeschosse geméfl Landesbauordnung sind nur zuldssig, wenn sie allseitig mit ihren
Auflenwdnden mindestens 0,5 m gegeniber der Wand des jeweils darunterliegenden Ge-
schossen zurickireten.

Dachform

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Satteldécher (SD), Walmdécher
(WD), Zeltdacher (ZD), Pultdécher (PD), versetzte Pultddcher (vPD) sowie Flachdécher (FD)
zulassig.

Versetzte Pultddcher (vPD) werden wie folgt definiert: Von einem gemeinsamen First fallen
zwei Pultdacher in entgegen gesetzte Richtungen, vergleichbar einem Satteldach. Jedoch
sind die Anschlisse der Dachfléchen in der Ebene des Firstes in der Hohe gegeneinander
versetzt. Der Versatz darf nicht weniger als 0,80 m und nicht mehr als 1,50 m betragen.
Bei den entgegengesetzt fallenden Pultdéchern muss die Fléche der einen mindestens 2/3
der Flache der anderen betragen.

Dachneigung

Die Dachneigung bei Satteldéchern (SD), Walmdéchern (WD), Zeltdachern (ZD) und ver-
sefzten Pultdéchern (vPD) muss mindestens 25° und darf héchstens 45° (Altgrad) betragen.
Bei Pultddchern (PD) muss die Dachneigung mindestens 15° und darf héchstens 30° (Alt-
grad) betragen.
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21.4

2.1.5

2.2

2.2.1

2.2.2

Dachlandschaft

Die Trauthdhe von Zwerchhdusern/Zwerchgiebel darf maximal 3,00 m Gber dem Rohfuf3-
boden des zugehdrigen Geschosses liegen."”

Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind glanzende und spiegelnde Materialien unzuldssig.

Hiervon sind Oberfléchen ausgenommen, die der passiven oder aktiven Nutzung der Son-
nenenergie dienen.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke und der Vorgdrten

Die nicht Gberbauten Grundsticksfléchen sind landschaftsgértnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und instand zu halten.'

Vorgérten, also der Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und straf3enseitiger Gebéu-
defront, dirfen durch Zufahrten, Zuwegungen, bauliche Anlagen und Lagerfléchen maxi-
mal 50 % versiegelt werden. Die restliche Vorgartenflache ist zu begrinen. Begrinung be-
deutet, dass mindestens 75 % dieser Flachen mit Pflanzen (Stauden, Stréucher, Béume)
belegt ist. Eine Mindestbegrinung mit Rasen ist ebenfalls zuléssig.

Eine weitere Versiegelung bzw. Befestigung im Vorgarten ist nicht zuléssig. Als Versiegelung
zdhlen neben Pflaster-, Rasenpflaster und wassergebundenen Fléchen auch sogenannte
Kies- und Splittfléchen’.

Als zu pflanzende Gehdlze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang zu verwenden.

Einfriedungen

Im Bereich der Vorgérten, also zwischen Stralenbegrenzungslinie und Bebauung, sind Ein-
friedungen bis zu einer maximalen Héhe von 1,2 m Gber der angrenzenden Straenver-
kehrsfléche zuléssig.

Bei Eckgrundstiicken sind beide angrenzenden Straflenverkehrsfléchen mafigebend fur die
Vorgdarten.

An den Gbrigen Grundstiicksseiten gelten die Hohenvorgaben der Landesbauordnung.”

Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind Hecken und Bepflanzungen sowie Einfrie-
dungen, die durch Vorpflanzungen nicht sichtbar sind.

Hinweis: Parallel sind die Festsetzungen zur Trauf- und Firsthdhe unter Punkt 1.2 ab Seite 4 zu beachten.
Hinweis: Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu beachten.

Hinweis: Damit sind an den Gbrigen Grundsticksseiten Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von
2,0 m zulassig.
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3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Artenschutz

Zum Artenschutz wird auf die unmittelbar geltenden Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) verwiesen. Das sind insbesondere im Abschnitt 2 ,Allge-
meiner Artenschutz’ § 39 ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen,...’
sowie im Abschnitt 3 ,Besonderer Artenschutz’ § 44 ,Vorschriften fir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten’.

U. a.ist nach § 39 Abs. 5 BNatSchG die Rodung eines gehdlzbewachsenen Baufeldes
ausschlieBlich in der nach dem BNatSchG dafir vorgesehenen Zeit von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar des Folgejahres durchzufihren.

2. Denkmalschutz

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkméler entdeckt wer-
den, sind der Denkmalfachbehérde rechtzeitig anzuzeigen (§ 21 Abs. 2 des Denk-
malschutzgesetzes, DSchG).

Zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen
usw.) mUssen unverziglich gemeldet werden (§ 17 DSchG).

Auf die Regelungen des Dritten Abschnitts des Denkmalschutzgesetzes §§ 16 bis 22
wird hingewiesen.

3. Schutz von Mutterboden

GemdfB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen ent-
halt die DIN 18 915 beziglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Ins-
besondere ist der Oberboden zu Beginn aller Erdarbeiten geeignet abzuschieben und
einer sinnvollen Folgenutzung, z.B. durch Verteilung auf Ackerfléchen, zuzutihren.

4. Zufahrten und Brandschutz

Im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr wird auf die §§ 7 und 15 der LBauO
Rheinland-Pfalz verwiesen.

5. Pflanzabsténde und Einfriedungen

Fir die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz 'Grenzabsténde fur Pflanzen' zu beachten.

Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’
ist zu beachten.

6. Schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (Gesetz
und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI.) vom 02. August 2005, S. 302), zuletzt
gedandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448) sind
der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber das
Grundstick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer schadlichen Bodenveréanderung oder Altlast unverziglich der zustandigen
Behorde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz) mitzuteilen. Sollten sich, insbesondere bei
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10.

11.

BaumafBnahmen, Erkenntnisse dieser Art ergeben, ist die genannte Behérde umge-
hend zu informieren.

Baugrunduntersuchungen und Umgang mit Bodenmassen

Bei Eingriffen in den Baugrund und Bodenarbeiten sind insbesondere die Anforderun-

gen der Vorschriften DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN 18915 sowie DIN EN
1997-1 und -2 zu beachten.

Generell wird bei Eingriffen in den Baugrund empfohlen, bei Neubauvorhaben oder
groBeren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastéinderungen) objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchzufGhren.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 mafigeblich.

Abstande zu Leitungen

Fur die Verlegung unterirdischer Elektrizitatsleitungen sind die laut DIN 1998 vorge-
sehenen Trassenrdume freizuhalten.

Die Absténde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf3
'Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen', Aus-
gabe 2013 der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen bzw. der
DVGW Richtlinie GW 125 zu bericksichtigen. Ebenso sind die Merkblatter DWA-M
162 und FGSV Nr. 939 zum Thema ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle” zu
beachten.

Brauchwasseranlagen

Bei der Installation von Brauchwasseranlagen im Haushalt sind die Technischen Re-
geln, hier insbesondere die DIN 1986 sowie die DIN 1988 und DIN 2001 zu beach-

fen.

Vegetationsschutz bei Bauarbeiten

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von B&dumen, Pflanz-
bestdnden und Vegetationsfléchen bei Baumafinahmen'.

Loschwasser

Die Technischen Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks, die Technische Regel Arbeitsblatt
W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen —TRWV- Teil 1: Planung) des
DVGW-Regelwerks, die Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Be-
reitstellung von Ldschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung) des
DVGW-Regelwerks sowie die DVGW-Information Wasser Nr. 99 vom November
2018 (Loschwasserversorgung aus Hydranten in dffentlichen Verkehrsflachen) sind zu
beachten.
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Weitere wichtige Sachverhalte und Ruhmenbedingungen, die bei der ErschlieBung des Gebietes
und besonders bei der Errichtung der einzelnen Bauvorhaben zu beachten sind, werden in der
Begriindung im Kapitel ,Hinweise zur Realisierung’ angesprochen — siehe dort.

aufgestellt fir die Gemeinde Stadecken-Elsheim durch
O
eI

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU © UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Juli 2020 1504 03 TF FzB/ba
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4

ANHANG I: PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dartber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten als Laubgehélze zuldssig.

Bdume zweiter Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Betula pendula Weibirke
Sorbus torminalis Elsbeere
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus domestica Speierling

Obstbaum-Hochstémme, Arten und Sorten nach Wahl

Als Pflanzqualitaten sind Hochstémme mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16-
18 cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.

Hinweis:
Arten mit Fruchtfall und erhéhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraBenraum und an privaten
Verkehrsflachen verwendet werden.

Stréucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa speciosa Wildrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzqualitéten: Stréducher mit Ballen, Hohe mindestens 100 cm
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5 ANHANG Il - UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN AUS-
GLEICH UND DEM ARTENSCHUTZ

6.1 UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN AUSGLEICH

Gemdf der landespflegerischen Bilanzierung wird durch den Bebauungsplan eine Versie-
gelung von ca. 8.557 m? verursacht. Dieser Eingriff soll durch entsprechende Ausgleichs-
maf3nahmen im Ober-Olmer Wald und Mafinahmen im Aufforstungsblock Essenheim aus-
geglichen werden. Es ist geplant, 4.308 m2 Uber die Mittelwaldbewirtschaftung im Ober-
Olmer Wald und 4.249 m2 (jber den Aufforstungsblock Essenheim zu kompensieren. Der
Ausgleich ist damit vollstandig erbracht.

Im Ober-Olmer Wald sind die landespflegerischen Kompensationsmafinahmen auf den
landeseigenen Grundsticken in der Gemarkung Ober-Olm, Flur 27, Flursticke Nr. 1/1
und 1/2 vorgesehen.

4444
o
s
-

""""

Luftaufnahme mit Abgnzung der Parzellen, innerhalb der die AusgleichsmaBnahmen Iie
Quelle: Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (2018) Luftbild, ohne MaB-
stab, Koblenz

Die fur den Ausgleich heranzuziehenden Teilflachen haben eine Gréfle von insgesamt ca.
0,6154 ha. Als Waldékokonto anerkannt und eingebucht sind 0,4308 ha (Verrechnungs-
faktor fur 1 ha = 0,7 ha). Dabei handelt es sich um Flachen verschiedener Standorte.
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Die rechtliche Sicherung der Flachen und der Umsetzung dieser MaBnahmen erfolgt durch
einen Vertrag'® zwischen der Weber-Consulting Beratungs GmbH als ErschlieBungstréger
und dem Forstamt Rheinhessen (Land Rheinland-Pfalz — Landesforsten Rheinland-Pfalz).

Gemdéf den Austfihrungen des Vertrages ist das landespflegerische Ziel die ,Mittelwaldbe-
wirtschaftung” im Staatswald des Landes Rheinland-Pfalz im Ober-Olmer Wald bei Mainz.
Neben der Wiederaufnahme der historischen Waldform ,Mittenwald” sind dies der dauer-
hafte Erhalt von von Alteichenbesténden und der Prozessschutz, eine ungesteuerte Natur-
waldentwicklung. Derzeit besteht dieser Wald Gberwiegend aus Niederwald entstanden aus
urspringlichen Hochwdaldern. Die Baumartenzusammensetzung besteht derzeit Uberwie-
gend aus Eiche, Buche und Birke sowie weiteren Baumarten. Der Auftragnehmer (Forstamt
Rheinhessen) verpflichtet sich, die Mainahmen die zum Teil bereits umgesetzt sind, weiter
bis 2027 durchzufihren und die Flachen anschlieBend zu erhalten beziehungsweise gege-
benenfalls zu bewirtschaften.

Der Aufforstungsblock Essenheim umfasst in der Gemarkung Essenheim, Flur 13, 87 lan-

deseigene Flursticke” mit einer Gesamtgréfie von rund 31 ha. Hiervon soll auf der Par-
zelle 67 eine Teilfléche von 0,4249 ha fir den erforderlichen externen landespflegerischen
Ausgleich in Anspruch genommen werden. Die infrage kommende Fléche kann als Aus-
gleichsflache im Okopool der Kreisverwaltung Mainz-Bingen im Verhaltnis 1:1 anerkannt
werden.

Forstamtsgrenzen

Digitateinien, Scannen sow

Aufforstungsblock in der Gemeinde
E Essenheim, Flur 13

i

!

Quelle: Landesforsten Rheinland-
Pfalz, Juni 2010

in der Gem.

Vertrag zwischen der Weber-Consulting Beratungs GmbH als ErschlieBungstréiger und dem Land Rheinland-
Pfalz - Landesforsten Rheinland-Pfalz - vom 21./28. Apr. 2020.

Flursticke Nr. 53-84, 86/1, 87-100, 163-167, 169/1,171,172/1,174-178, 180, 182-207
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20

T

Luftaufnahme mit Abgrenzung der Parzelle 67, innerhalb der die Ausgleichsmainahmen durchgefohrt
werden

Quelle: Landesamt for Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (2018) Luftbild, ohne
MafBstab, Koblenz

Die rechtliche Sicherung der Flachen und der Umsetzung dieser MaBnahmen erfolgt durch
einen Vertrag® zwischen der Weber-Consulting Beratungs GmbH als ErschlieBungstrager
und dem Forstamt Rheinhessen (Land Rheinland-Pfalz — Landesforsten Rheinland-Pfalz).

Gemaf den Ausfihrungen des Vertrages ist das landespflegerische Ziel die Erstaufforstung
von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen, die vom Land Rheinland-Pfalz / Landes-
forsten Rheinland-Pfalz nach und nach aufgekauft und mit standortgerechten Laubgehél-
zen aufgeforstet werden sollen. Die Flédchen grenzen unmittelbar an den bestehenden
Ober-Olmer Wald an, der auf diese Weise erweitert werden soll.

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die zur Anerkennung im Okopool erforderlichen Da-
ten an die Untere Naturschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen zu Gbermit-
teln und dem Auftraggeber eine Bestatigung der Kreisverwaltung Mainz-Bingen Uber die
erfolgte Anerkennung vorzulegen.

Vertrag zwischen der Weber-Consulting Beratungs GmbH als ErschlieBungstréiger und dem Land Rheinland-
Pfalz - Landesforsten Rheinland-Pfalz - vom 21./28. Apr. 2020.
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6.2

21

UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ

Gemdf den gutachterlichen Ausfihrungen ist die Realisierung des Vorhabens unter Be-
riicksichtigung der unter Punkt H im Gutachten® genannten Empfehlungen ohne Verstof3
gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG (Tétungsverbot gemaf
8 44 Abs. 1, Stérungsverbot gemafl § 44 Abs. 2, Schéadigungsverbot geméf3 § 44 Abs. 3,
Beschadigungsverbot gemdf3 § 44 Abs. 4 BNatSchG) maéglich.

MafBBnahmen, fir die es formal gesehen keine Rechtsgrundlage fir Festsetzungen gibt bzw.
die auBerhalb des Geltungsbereichs liegen, werden nachfolgend aufgelistet. Die rechtliche
Sicherung der nachfolgend beschriebenen Mafinahmen erfolgt durch entsprechende ver-
tragliche Vereinbarungen. Die Vertrdge werden der Unteren Naturschutzbehérde vorge-
legt.

Die Rodung der Gehélze muss in der gesetzlich zul@ssigen Frist (01. Okt. bis 28./29. Feb.)
erfolgen.

Weitere Vorgaben sind:

» Die Gras-Kraut-Besténde mit den Gehdlzen auf der Gartenparzelle sollen auerhalb
der Vogelbrutzeit beseitigt werden, um die Schadigung eventueller Freibriter-Bruten
mit Sicherheit auszuschliefien.

» Als KompensationsmaBBnahme fir den Sperber wird lediglich die Férderung von Sing-
vogeln (siehe MaBBnahmen Haussperling und Bluthanfling) vorgeschlagen.

» Als Eingriffskompensation fir den Turmfalken soll der Einbau von Brutnischen in den
Gebdauden und/oder das Authdngen von Nisthilfen festgeschrieben werden. Daneben
sollen Nahrungshabitate geschaffen werden. Auf das Anbringen von Sitzstangen soll
verzichtet werden, da dies auf besonders bedrohte Arten wie das Rebhuhn nachteilige
Auswirkungen hat. Auch die Anlage von Brachstreifen entlang von Wegen soll festge-
setzt werden.

» Als Kompensationsma3nahmen fir den Star werden das Anbringen von Nisthilfen, das
Pflanzen von beerentragenden heimischen Strauchern und die Schaffung ausreichend
grofBBer v.a. kurzrasiger Wiesenfléchen (ideal: Beweidung) vorgesehen.

» Um die Population des Haussperlings vor Ort in einem vergleichsweisen ginstigen
Erhaltungszustand zu erhalten, soll schon bei der Bauausfihrung darauf geachtet wer-
den, dass Brutplétze von vornherein geschaffen werden (Niststeine, eingeplante Aus-
sparungen, Nistkasten) und die von ihm benétigen Requisiten (Sandbadestellen, Bra-
chestreifen, Hecken) in ausreichendem Mafle eingeplant werden.

Die hohe Betroffenheit des Haussperlings ist mit Hilfe der folgenden Mafinahmen zu
kompensieren:

- Einbau von Nisthilfen

- Anbringen von Nisthilfen in der Umgebung etc.

- lockere Bauweise mit Hecken und ruderalen Strukturen zwischen den Gebéduden

Vgl.: Viriditas: Artenschutzrechtliche Priifung, Ortsgemeinde Stadecken-Elsheim, Bebauungsplan ,Auf der
Schwalbenruh’, Weiler, 14. Januar 2020, S. 25
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- Schaffung von Brachestreifen mit vegetationslosen Bereichen (fir Staubbédder —
wichtige Lebensraumrequisite)

» Da entsprechende Fléchen fir die Rauchschwalbe mit einem durch Lebensraumverlust
und zunehmende Asphaltierung von Feldwegen und Hofflachen immer seltener wer-
den, ist die Schaffung entsprechender unversiegelter, offen gehaltener Fléchen bei den
KompensationsmaBnahmen festzuschreiben.

»  Zur Bestandssicherung des Bluthdnflings sind halboffene, mit Brachfléchen (Nahrungs-
suche) und Hecken (Brutplatz und Singwarte) durchsetzte Bereiche zu erhalten oder zu
schaffen
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1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Stadecken-Elsheim hat in seiner Sitzung am 12. Septem-
ber 2016 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf der Schwalbenruh’ geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB
(Baugesetzbuch) beschlossen.

Der Bebauungsplan liegt im Studosten des Oristeils Stadecken, unmittelbar sudlich der Landes-
strafle L 413 und hat eine Gréfe von 1,8 ha. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der zuge-
harigen Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000.

2 ANLASS UND ZIELRICHTUNG DER PLANUNG

Die Gemeinde Stadecken-Elsheim beabsichtigt zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und
zur baldigen Bereitstellung von Wohnbauland den Bereich westlich des Schildwegs am &stlichen
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Ortseingang von Stadecken als Baugebiet zu entwickeln. Damit kann eine sinnvolle Weiterent-
wicklung und eine bedarfsgerechte Anpassung der Randflachen sichergestellt werden.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird das fir die geplanten BaumaBBnahmen erforder-
liche Planungsrecht geschaffen.

3 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplans 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm sind im Be-
reich des Plangebietes Gberwiegend geplante Wohnbauflachen und geplante gemischte Baufla-
chen dargestellt. Im Stden liegt eine kleinere landwirtschaftliche Fléche. Ebenfalls im Stiden und
entlang des 8stlichen Gebietsrandes ist eine lineare Gebietsrandeingrinung abgebildet. Im Be-
reich des Schildweges am &stlichen Rand des Plangebietes verlaufen lineare MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, konkret eine Leitstruktur im
Agrarraum, sowie eine unterirdische Elektrizitétsleitung. Im &uflersten Nordosten wird eine Ver-
kehrsfléche berGhrt. Im Norden des Plangebietes ist eine geplante Hochdruckgasleitung darge-
stellt, eine unterirdische Haupt-Wasserleitung durchquert das Gebiet.

-

i e ; . Ausschnitt aus dem Fléchennutzungs-
: — /'@ plan 2025 der Verbandsgemeinde
_______ _ edes;'wm*‘ﬂr\ Nieder-Olm (Fassung zur Genehmi-
4 \‘ '@ gung) mit Kennzeichnung des Gel-

A Saulh}aimer-Pfakﬂf — S tungsbereiches
\

1 _ — \ Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung
) \% "o Anden Vierzehn Morgen “{ Nieder-Olm (Stand: Dezember 2017)

Der Bebauungsplan greift die Vorgaben des Fléchennutzungsplans auf und weist ein allgemeines
Wohngebiet sowie im Siden und Stidosten ein Mischgebiet aus. Ergénzt werden diese Festsetzun-
gen durch private und &ffentliche Grinfléchen sowie dffentliche Verkehrsfléchen.

Damit wird die verbindliche Bauleitplanung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die kleine-
ren raumlichen Abweichungen im Bereich der landwirtschaftlichen Flache und der Mischbaufléche
im Westen werden dabei als Unschérfe der vorbereitenden Bauleitplanung gesehen. Uber die
Haupt-Wasserleitung liegen keine neuen Erkenntnisse vor.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

4.1 LAGE IM ORTSGEFUGE

Das Plangebiet liegt im Stdosten des Ortsteils Stadecken, unmittelbar sidlich der Landesstrafle
L413.
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Im Westen grenzt das Baugebiet an die Ortslage. Die stdliche und 8stliche Umgebung ist durch
landwirtschaftliche Betriebe und Fléchen gepragt.

Das Gelande fallt mit schwacher Neigung von Siidosten nach Nordwesten hin ab.

_.E“-Elsh‘gimm b

i

Zehn 2
Morgzg";{ U o
e

= P"’“"?F Lage des Plangebietes im Ortszusammenhang
wrens | Quelle: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/
h (\ kartendienste_naturschutz/index.php

) mﬁ}?;_ézf(l@ (Stand: Februar 2019)

4.2 DERZEITIGE UND BENACHBARTE NUTZUNGEN

Das Plangebiet ist gréBtenteils unbebaut. Das Areal ist durch einen sténdigen Wechsel aus land-
wirtschaftlich genutzten Bereichen, Ruderalstandorten sowie Nutz-, Freizeit und Ziergarten charak-
terisiert. Im Suden befindet sich eine Fettwiese. Lediglich im Osten ist ein bestehendes Wohnge-
baude vorhanden. Wirtschaftswege verlaufen in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet und am
dstlichen Gebietsrand entlang.

Im Westen schlieBt der Siedlungsrandbereich von Stadecken mit gréfleren Hausgérten an. Diese
weisen groflere Scherrasen, Beete sowie Zier- und heimische Laubgehélze auf. Im Sidosten liegen
auBerhalb des Geltungsbereiches landwirtschaftliche Betriebe mit Lagerhallen. In nérdlicher Rich-
tung wird das Plangebiet durch die L 413 tangiert. Im Osten erstrecken sich intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Die Landesstrafle L 413 im Norden verursacht erkennbar zu beachtende Einwirkungen durch Ver-
kehrslarm. Die beiden sidéstlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe (Wein-
guter) sind mit ihren Schallabstrahlungen zu bericksichtigen.

Ein Uberblick der derzeitigen Nutzungen im Geltungsbereich sowie in der Nachbarschaft ergibt
sich aus der nachstehenden Luftaufnahme.
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Luftaufnahme mit Abgrenzung des Gel’rungsbereicl;s
Quelle: Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Rheinland-Pfalz (2018) Luftbild, ohne Maf3stab, Koblenz

5 PLANUNGSGRUNDSATZE

Die Planung zum Bebauungsplan ‘Autf der Schwalbenruh” geht von folgenden Grundsatzen aus.
Der Bebauungsplan soll:

» Die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend regeln,

» im Plangebiet sowie in dessen Umgebung Lebensbedingungen gewdhrleisten, die den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entsprechen,

> eine sinnvolle Entwicklung beziglich der Potenziale der Flache und ihrer Lage im &rtlichen
Gefige sicherstellen,

> eine Stérung des Orts- und Landschaftsbildes vermeiden sowie eine nachhaltige Verbesserung
der Ortsgestalt herbeifihren,

» zur Verminderung der Beeintréchtigung des natirlichen Wasserhaushalts einen sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden gewdhrleisten und Fléchen, die derzeit un-
versiegelt sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang fir eine Bebauung und Versiegelung
in Anspruch nehmen,

» Beeintrachtigungen, die durch die Planung entstehen kédnnen, soweit wie maglich vermeiden
und nicht vermeidbare Eingriffe in angemessenem Umfang vermindern, ausgleichen oder er-
setzen,
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» zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum Baurecht fir Grundstiicke zum Eigenheimbau
schaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, im Plangebiet eine den Grunds-
atzen des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 5 BauGB) entsprechende nachhaltige stddtebauliche Ent-
wicklung herbeizufihren sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewdhrleisten. Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert und die natirlichen
Lebensgrundlagen geschitzt werden.

6 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER PLANUNG

Grundsatizliches

Die Inhalte des Bebauungsplans basieren im Wesentlichen auf einem vorliegenden ErschlieBungs-
und Bebauungskonzept. Dieses war das Ergebnis eines vorlaufenden Vergleichs verschiedener
Bebauungsalternativen.

Das stadtebauliche Konzept wurde von dem ErschlieBungstréger Weber Consulting in Abstim-
mung mit der Gemeinde mit der Zielrichtung auf den értlichen Bedarf und die Einpassung in die
gemeindlichen Entwicklungs- und Standortiberlegungen erarbeitet.

Geméf den gemeindlichen Vorstellungen sollen im Plangebiet Wohngebdude in unterschiedlicher
Dichte und verschiedenen Gebdaudetypen entstehen. Im Gberwiegenden Teil sind Einzel- und Dop-
pelhduser geplant. Entlang der Landesstrafle und des Schildweges sind Mehrfamilienhéuser mit
maximal acht Wohneinheiten vorgesehen.

Mit Bezug auf die Nachbarschaftsverhdlinisse zu angrenzenden landwirtschaftlichen Aussiedlerhé-
fen ist im Stiden und Osten des Plangebiets ein Mischgebiet geplant. Hier kénnen Wohnungen
und kleinere Handwerksbetriebe wie auch spezialisierte Dienstleister angesiedelt werden.

Im Bereich der Einmindung des Schildweges in die Landesstrale muss dieser Bereich neu geord-
net und ausgebaut werden.

Die Inhalte der Bebauungsplanung orientieren sich unter Einhaltung der Anforderungen des Bau-
gesetzbuches hieran.

Das rdumliche Konzept kann im Wesentlichen der nachfolgenden Zeichnung entnommen werden.
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Stadecken-Elsheim
"Schwalbenruh”

‘ Weber
Consulting

Weber-Consulting Beratungs GmbH
Bauschlotter Str.62 75177 Pforzheim

Tel. 07231/ 583-421 Fax 07231 / 583-400

M: 1: 1000 Pforzheim, 10-01-2020

Baugebiet ,Schwalbenruh’, Stédtebaulicher Entwurf, maBstabslos;
Quelle: Weber Consulting, Pforzheim, Stand: 10.01.2020

6.1 BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Art der baulichen Nutzung

Im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) entspre-
chend § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Von den allgemein zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen. Gleiches gilt for
die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauGB. Diese Einschrénkungen verfolgen das Ziel einer konflikt-
freien Nutzung des Wohngebietes. Hier sollen vordringlich Flachen fir hochwertiges Wohnen ent-
stehen. Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen und sollen gréfitenteils im Ortskern bzw. ent-
lang der innerértlichen HauptstraBen verwirklicht werden. Sie werden als publikumsintensiv einge-
stuft und wirrden zusétzliches Verkehrsaufkommen im Gebiet erzeugen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen
aufgrund ihrer Flachenintensitét und ihres Konfliktpotenzials ausgeschlossen.

Mit dem Ziel, im Plangebiet auch ein Angebot fur kleinere Gewerbebetriebe zu schaffen und mit
Bezug auf die Nachbarschaftsverhélinisse zu angrenzenden landwirtschaftlichen Aussiedlerhéfen,
wird im Stden und Osten des Plangebiets ein Mischgebiet (MI) gemdfl gemaB § 6 BauNVO fest-
gesetzt. Damit wird ein vertrdglicher Ubergang zwischen den bestehenden Winzerbetrieben und
den geplanten Wohnbaufléchen geschaffen.
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Von den allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 und Abs. 3
BauNVO werden neben Gartenbaubetrieben und Tankstellen Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Fir diese Nutzungen gilt, dass sie aufgrund ihrer ge-
samtértlichen Ausrichtung an diesen peripheren Fléchen unvertréglich sind und daher eher im
zentralen Ortskern entstehen sollen. Auch méchte man zusatzliche intensive Publikumsfrequenzen
in den wenig leistungsfahigen NebenstraBen verhindern. Hinsichtlich der Vergnigungsstatten wird
eine Beeintréchtigung vor allem in den Nachtstunden vermieden.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO
und § 9 Abs. 3 BauGB im gesamten Plangebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Anzahl
der Vollgeschosse sowie die Héhe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die Festlegung des Mafles der baulichen Nutzung erméglicht einerseits Ubliche und nachgefragte
Bauformen des Ein- und Zweifamilienhauses und der an diesem Standort vertréglichen Bauform
des Mehrfamilienhauses und wirkt andererseits Gberdimensionierten Baukérpern und Gberhéhter
Gebdudeansichten entgegen.

Die Grundflachenzahl wird im geplanten allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 und im Mischgebiet mit
0,6 festgesetzt. Damit werden die Héchstgrenzen der Baunutzungsverordnung fir die beiden Ge-
bietstypen Gbernommen. Weiter besteht die nach § 19 Abs. 4 BauNVO erlaubte Uberschreitungs-
moglichkeit um 50 % (héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8), um die erforder-
liche und heute angemessene Ausstattung mit Stellpldtzen und baulichen Nebenanlagen zu ge-
wahrleisten. Mit dieser Festsetzung wird eine heute Ubliche Bebauung erméglicht, die jedoch eine
ubermdfige Versiegelung verhindert, was insbesondere hinsichtlich der Lage am Ortsrand wiin-
schenswert ist.

Entsprechend den heutzutage nachgefragten Bauformen sind im Plangebiet maximal zwei Vollge-
schosse zuldssig. Dies entspricht im Wesentlichen einer heute zeitgemdafen Bebauung, die sich
auch in die umgebenden Baukérperstrukturen einfigt.

Zur Einbindung der Gebdude in die Landschaft wird die Héhe der baulichen Anlagen durch die
Traufhéhe und die Firsthéhe festgelegt. Als unterer Bezugspunkt fir diese Festsetzung soll die jeweils
mafigebende Straflenverkehrsfléche herangezogen werden. Da im Plangebiet noch keine beste-
henden Straflen vorhanden sind, wird sich in den Textfestsetzungen auf die geplanten Straenhé-
hen' bezogen, die auch in der Planzeichnung enthalten sind. Die Stralenhdhen sind nicht vor
jedem Grundstick eingetragen, kénnen aber durch Interpolation der benachbarten Héhenpunkte
ermittelt werden. Sonderfélle sind die mit —a — gekennzeichneten Grundsticke im Teilgebiet
WA 1, die sich weit von der erschlieBenden Strale auf einem nach Nordwesten abfallenden Ge-
linde erstrecken. Bei einem Bezug auf diese wdren bei nach Norden abgeriickten Gebduden
gréBere zulassige Héhen unkalkulierbarer Wirkungen realisierbar. Deshalb wird die natirliche
Gelédndehshe an der sidlichen = der ErschlieBungsstrafie zugewandten Fassade als unterer Be-
zugspunkt verwendet. Damit ist die Anordnung der Gebdude auch zuriickgesetzt dem Hang fol-
gend méglich. Die natirliche Gelandehsdhe ergibt sich aus dem im Bebauungsplan enthaltenen
Hahenlinien.

Vgl. hierzu in der Planzeichnung eingetragene Héhen der geplanten Straf3e.
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Die Obergrenzen der Trauthdhe werden sowohl im allgemeinen Wohngebiet als auch im Misch-
gebiet an die zuléssigen Dachformen gekoppelt. Fir Gebé&ude mit Satteldach, Walmdach, Zelt-
dach oder versetztem Pultdach wird die zuléssige Trauthdhe festgelegt. Oberhalb der Traufthdhe
sind weitere Nutzungsmdglichkeiten durch Dachaufbauten zuldssig. Hierzu werden ergénzende
bauordnungsrechtliche Regelungen getroffen, die zeitgeméfie Wohnformen erlauben bei gleich-
zeitiger Vermeidung Uberhéht wirkender Ansichtsflachen.

Fur Gebdude mit Flachdach wird zunéchst die Trauthéhe vorgegeben. Dariber hinaus soll analog
zu den Dachaufbauten von geneigten Dachformen die erweiterte Nutzung in Form eines Staffel-
geschosses gegeben sein. Zur Vermeidung sehr hoher durchgéngiger Wénde wird bestimmt, dass
ein Staffelgeschoss allseitig gegentber den Wéanden des darunterliegenden Geschosses zurick-
treten muss. Da Staffelgeschosse in bauaufsichtlicher Betrachtung eine eigene Traufthéhe haben,
wird eine solche im Bebauungsplan als zuléssig erklart.

Zu den differenziert festgesetzten Trauthéhen werden ergdnzend maximale Firsthdhen festgesetzt,
die die Gesamthéhe des Gebdudes begrenzen.

Fur Hauser mit Pultdachern, die nicht versetzt sind, also faktisch fir einseitige Pultdécher, werden
geringere First- und Trauthéhen vorgegeben, um Gberhdhte Ansichten zu vermeiden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldchen

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Konkret werden ausschlief3lich Einzel- und Dop-
pelhduser zugelassen. Diese stark nachgefragten Bauformen sind innerhalb der Gemeinde und
insbesondere am Ortsrand vertraglich. Sie zielen auf ein Baugebiet mit verdichteten Bereichen mit
Geschosswohnungsbau und Doppelhéusern sowie auf Einzelhduser ab.

Diese Haustypen entsprechen daneben auch der Lage des Baugebiets im Ubergang von der Sied-
lung in die Landschaft wie auch entlang der Landesstrafle L 413. Fir Doppelhduser werden im
Bebauungsplan entsprechend geschnittene schmalere Grundsticke vorgesehen.

Die Gberbaubare Grundsticksflache wird in der vorliegenden Bebauungsplanung durch die Fest-
setzung von Baugrenzen definiert. Der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundsticksfléchen gestattet
grundsétzlich, unter Beachtung der sonstigen Festsetzungen, eine freie Anordnung der Gebéude
auf den Grundsticken.

Sonstige Planungsrechtliche Regelungen

¢ GroBe der Baugrundsticke

Zur Vermeidung Uberméfiger Teilungen der Grundstiicke fir Mehrfamilienhéuser (WA 2) wird
eine Mindestgréfie der Baugrundstiicke von 800 m2 vorgesehen.

¢ Stellplétze und Garagen

Der Stellplatzbedarf soll grundsétzlich, wie von der Landesbauordnung vorgesehen, auf den pri-
vaten Grundsticken geregelt werden.

Im Plangebiet werden die Anlage von Stellplétzen und die Errichtung von Garagen in den rick-
waértigen Grundsticksbereichen eingeschrankt. Auf diese Weise sollen hier weitgehend unbebaute
und ungestérte Freibereiche entstehen und Gberlange Zufahrten Gber erhebliche Tiefen der Bau-
grundsticke ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme besteht im nérdlichen Teilgebiet WA 2. Hier
sind Stellplatze und Garagen auch zwischen der rickwértigen Baugrenze und der Larmschutzwand
zulassig, da diese nach Norden ausgerichteten verlarmten Bereiche schlecht nutzbar sind.
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Der vorgesehene Abstand von der Strae zur Frontseite der Garage soll dazu beitragen, einen
weiteren Stellplatz vor der Garage zu erméglichen.

¢ Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Die Anzahl der Wohnungen im Plangebiet folgt dem Ziel, eine dem &rilichen Charakter entspre-
chende Dichte zu erreichen. Durch eine entsprechende Festsetzung werden bei EinzelhGusern ma-
ximal zwei Wohnungen in Wohngebéduden erlaubt sein. Dort wo Doppelhausgrundsticke méglich
sind, soll die Anzahl auf eine Wohnung pro Wohngebéude beschrankt werden. Mit der gewdéihlten
Regelung méchte man eine an diesem Standort ungewollte Verdichtung verhindern, die ggf. mit
einem hdheren Verkehrsaufkommen und Stellplatzbedarf einhergehen wirde.

Im Teilgebiet WA 2 entlang der LandesstraBe und des Schildweges ist die Errichtung von einzelnen
Objekten mit einer Mehrzahl von Wohneinheiten gewollt. Die Anzahl der Wohnungen je Wohn-
gebdude wird auf acht begrenzt. Ziel der Gemeinde ist es, in diesem Bereich bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen. Erforderliche Regelungen werden Uber geeignete Vertrége getroffen. Diese vor-
gesehene Nutzung ist im Bereich entlang der Landesstrafle und des Schildweges vertréglich.

¢ Flachen fior Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBen-
korpers erforderlich sind

Baschungen und Aufschittungen sind, soweit fir die Herstellung des StraBBenkérpers erforderlich,
auf privaten Grundstiicken zu dulden. Dies betrifft in der Regel den Gebdudevorbereich. Diese
Fléchen kénnen in die Gestaltung der privaten AuBBenanlagen mit einbezogen werden, z.B. fir
Zufahrten zu den Grundstiicken oder als gartnerisch angelegte Flachen.

6.2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG

Neben grundsétzlichen Entscheidungen wie Lage der Baufenster und zuléssige Bauhdhen werden
driliche Bauvorschriften zur GuBBeren Gestaltung baulicher Anlagen sowie zur Gestaltung der nicht
Uberbauten Grundsticksflachen formuliert.

Die gestaltwirksamen Festsetzungen des Bebauungsplans erstrecken sich im Wesentlichen auf
Bestimmungen zu Dachform und Dachneigung, zur Dacheindeckung, zur Dachlandschaft sowie
zur Gestaltung von Geschossen. Dariber hinaus werden Regelungen zur Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Vorgérten sowie zu Einfriedungen getroffen. Diese
Festsetzungen sind auf den Gestaltungswillen der Gemeinde zuriickzufihren.

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der
kinftigen baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen. Durch eine Einschrénkung des Formen- und
Materialkanons wird einerseits dem gestalterischen Anspruch der Gemeinde Stadecken-Elsheim
Rechnung getragen und andererseits das Auftreten von Spannungen innerhalb des Baugebietes
vermieden.

Die Gemeinde erkennt jedoch durchaus die individuelle Baufreiheit an. Innerhalb der von der
Gemeinde getroffenen gestalterischen Vorgaben kann der Bauherr frei Gber die Gebdudegestal-
tung entscheiden. Es wird ein bestimmtes Spektrum vorgegeben, innerhalb dessen der Bauherr
seine persdnlichen Gestaltungswinsche realisieren kann.

Als Dachformen sind im gesamten Plangebiet Satteldécher, Walmdécher, Zeltdécher, Pultdécher,
versetzte Pultdacher sowie Flachddcher zuléssig. Mit den gemaf der Planung zuléssigen Dachfor-
men und Dachneigungen wird den Bauherrn ein ausreichender Gestaltungsspielraum Gberlassen
und gleichzeitig eine ortsbildangepasste Bebauung vorgegeben.
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Aus gestalterischen Grinden sind nur nicht glanzende und nicht spiegelnde Materialien fur die
Dacheindeckung gestattet. Mit dieser Regelung werden glénzende oder spiegelnde Dachdeckun-
gen wegen ihrer potenziell unangenehmen Wirkung Gber das Grundstick hinaus verhindert.
Oberflachen, die der aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen, sind hiervon ausgenommen.

Die Trauthdhe von Zwerchhéusern oder -giebeln darf die fir Gebéude festgesetzte Trauthéhe
Uberschreiten. Das Maf} dafir wurde so gewdhlt, dass diese Baustrukturen in einer sinnvollen
Weise in die Dachlandschaft integriert werden kénnen. Gleichzeitig erfolgt damit eine Begren-
zung, die sicherstellt, dass keine zu hohen Fassadenansichten entstehen.

Um eine atftraktive Freiraumgestaltung innerhalb des Gebietes zu gewdhrleisten sowie aus Um-
weltaspekten, sind die nicht Gberbauten Grundsticksfléchen zu begrinen. Speziell fir die Vorgar-
tenbereiche werden Festsetzungen zur Gestaltung getroffen.

Einfriedungen werden hinsichtlich der zulassigen Hohe beschrankt. Damit méchte die Gemeinde
eine innerhalb des Gebietes abgestimmte Gestaltung erreichen.

Die Vorgaben zu Einfriedungen richten sich primér auf die Vorgérten. Unter Vorgérten wird hier
die Zone zwischen StraBBenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht der Gebéude verstanden.
Diese Bereiche sind vom &ffentlichen StraBenraum besonders gut zu sehen und bedirfen daher
hinsichtlich einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung besonderer Vorgaben. Um zu verhin-
dern, dass an diesen Stellen, dem StraBenraum zugewandt, sehr hohe Einfriedungen entstehen,
wird hier eine maximale Héhe von 1,2 m vorgesehen. Damit soll ein ,Einmauern’ der Grundstiicke
verhindert werden. Bei Eckgrundstiicken sind beide Seiten, die an eine éffentliche Verkehrsfléche
angrenzen, mafgebend fir die Vorgartendefinition.

Die verbleibenden Grundsticksseiten unterliegen nicht dieser Festsetzung. Hier sind Einfriedungen
entsprechend den Vorgaben der Landesbauordnung bis zu 2,00 m méglich. Von der Héhenbe-
grenzung ausgenommen sind Hecken und Bepflanzungen sowie Einfriedungen, die durch Vor-
pflanzungen nicht sichtbar sind.

6.3 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an die értlichen und Gberérilichen Hauptverkehrsstra3en ist ge-
geben.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt von Norden Gber die Landesstrale L 413 (Op-
penheimer StraBe) und den Schildweg. Uber den vorhandenen Einmindungsbereich des Schild-
weges in die Landesstrafle werden sich durch das neue Baugebiet verstérkt Verkehre in das Plan-
gebiet und aus dem Gebiet heraus bewegen. Durch diese zunehmenden Fahrbeziehungen muss
der EinmUndungsbereich ausgebaut werden. Die Detailplanung des Einmindungsbereiches
wurde seitens des Projektentwicklers mit dem Landesbetrieb Mobilitét abgestimmt. Der von den
erforderlichen UmbaumafBBnahmen betroffene Bereich wurde in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Im Norden entlang der Oppenheimer Strafle ist eine Bushaltestelle mit Unterstellmoglichkeiten
geplant. Im Zuge dieser Neuordnung wurde auch die Fihrung des Radverkehrs aus Richtung
Ortsmitte neu geregelt. Auch dies wurde mit dem Landesbetrieb Mobilitat abgestimmt.

Da keine direkten Zufahrten und Zugénge zur L 413 angelegt werden dirfen, wird der gesamte
Bereich entlang der Landesstrafe als ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt’ festgesetzt.

Eine weitere Zufahrt in das Plangebiet besteht von Westen iber die Sandstraf3e.
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Im Plangebiet selbst erfolgt die ErschlieBung Uber StichstraBen mit und ohne Wendeméglichkeiten.

Der Schildweg wird stdlich der Einmindung in das Wohngebiet als Wirtschaftsweg weitergefihrt.
Ebenso wird der in Ost-West-Richtung das Plangebiet durchlaufende Wirtschaftsweg ab der das
Mischgebiet erschlieBenden Stichstrafle als Wirtschaftsweg

Das Gebiet und die angrenzenden Freifléchen sind zudem auch fuBBlaufig sowie mit dem Fahrrad
gut zu erreichen.

Entwdsserung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die Entsorgung des Schmutzwassers sowie
der Umgang mit dem Niederschlagswasser zu kléaren.

Die ErschlieBung des Gebietes ist durch einen privaten ErschlieBungstrdger vorgesehen, sodass
Art, Umfang und Durchfohrung der entwdsserungstechnischen ErschlieBung im Rahmen eines Er-
schlieBungsvertrages festgeschrieben werden.

. Niederschlags- und Schmutzwasser, Regenrickhaltung

Nach Aussage des fir die Entwésserungsplanung zustéindigen Biros® erfolgt die Entwésserung des
Plangebietes im modifizierten Trennsystem. Im Rahmen der Vorplanung wurde neben der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser die Ableitung des Niederschlagswassers Richtung Osten zum
StraBenseitengraben der Landesstrale und Richtung Norden iber die Oppenheimer Strafle bzw.
den FuBBweg zwischen den Flursticken 492/10 und 93 (Oppenheimer Strafle, Hausnummern 40
und 42) untersucht. Aus Kostengrinden wurden die beiden Ableitungsvarianten in Abstimmung
mit dem Abwasserzweckverband ,Untere Selz’ (AVUS), der Verbandsgemeinde Nieder-Olm und
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid verworfen und die Versickerungsvariante wird nun
weiterverfolgt.

Geméf den vorliegenden Baugrund-Gutachten® * von baucontrol Bingen mit Dokumentation von
Versickerungsversuchen mit Baggerschirfen innerhalb des geplanten Baugebiets ist eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser in dem Baugebiet méglich. Ein praxisnaher Versickerungsversuch
mit einem Versickerungsschacht am Platz unginstiger geologischer Verhaltnisse innerhalb der Ge-
bietes hat die flachendeckenden Versickerungsversuche untermauert.’

Das Oberfléchenwasser der StraBe soll in eine Kastenrinne in StraBenmitte (bei umgekehrtem
Dachprofil) geleitet werden. Unterhalb der Kastenrinne soll ein Reinigungssubstrat eingebracht
werden, durch welches das Regenwasser hindurchsickern kann und gereinigt wird. Fir zusétzliches
Rickhaltevolumen befindet sich unterhalb der Rinne eine Rigole. Aus betrieblichen Griinden wird
vom AVUS im Rahmen der Vorabstimmung der Entwdsserung empfohlen, Rigolenboxen vor einer
Kiesrigole den Vorzug zu geben. Die Zustandigkeit bzw. Bau- und Unterhaltungslast der Straf3en-
entwdsserung obliegt jedoch allein der Ortsgemeinde Stadecken-Elsheim als Tragerin der Stra-
Benbaulast.

vgl. Weber-Ingenieure GmbH: Email vom 29. November 2019 und vom 29. April 2020

baucontrol, Dipl.-Ingenieure Simon & Nowicky, Institut fir Baustoff-, Boden- und Umweltprifungen: Neubau-
gebiet Schwalbenruh in Stadecken-Elsheim, Untersuchungsbericht Nr. 5182-18, Bingen am Rhein, 30. Okto-
ber 2018

baucontrol, Dipl.-Ingenieure Simon & Nowicky, Institut fir Baustoff-, Boden- und Umweltprifungen: Erschlie-
Bungsarbeiten Neubaugebiet Schwalbenruh in Stadecken-Elsheim — Versickerung -, Untersuchungsbericht
Nr. 5003-20, Bingen am Rhein, 09. April 2020

vgl. Weber-Ingenieure GmbH: Email vom 09. Januar 2020
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Die StraBenentwdsserung ist wie im gesamten Selz-System nach Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehérde fir ein 20jahriges Ereignis auszulegen. Fir dariber hinaus gehende Ereignisse soll
ein 3 m breiter 6ffentlicher FuBweg am Tiefpunkt der nérdlichen ErschlieBungsstrafie in Pflaster-
bauweise im umgekehrten Dachprofil angelegt werden. Dieser ermdglicht die schadlose Ableitung
im &ffentlichen Straflenraum.

Fur die einzelnen Baugrundsticke sind Retentionszisternen mit umgebender Sickerpackung ge-
plant. Hierfir ist eine Oberbodenpassage vorzusehen. Ebenfalls méglich ist die Versickerung tber
eine breitfléchige Mulde.

Das auftretende Oberflachenwasser auf dem Schildweg soll vor der Landesstrafle per Querrinne
abgefangen und Richtung Osten in den Grinstreifen entlang der L 413 geleitet werden.

Das anfallende Schmutzwasser der nérdlichen ErschlieBung soll in den Mischwasserkanal der Op-
penheimer Strafle entwdssern, der sidliche Teilbereich soll an den Mischwasserkanal der Sand-
strafle angeschlossen werden.

. AuBengebietswasser

Gemédf3 der Entwasserungsplanung® fliefit auch der Gberwiegende Teil des auftretenden Oberflé-
chenwassers des oberhalb befindlichen AuBengebietes Gber den dffentlichen Raum des Schildwe-
ges ab und wird ebenfalls vor der Landesstrafle L 413 per Querrinne abgefangen, so dass es
Richtung Osten in den Grinstreifen entlang der L 413 abgeleitet wird.

Im Stden des (stdlichen) Mischgebietes grenzt ein flach geneigter Teil AuBengebiet an das Plan-
gebiet an. Im Bereich des privaten Grinstreifens ,Immissionsschutz’ am bergseitigen Ende dieser
Grundstiicke wird eine Mulde mit einer Breite von 1,0 m und einer Tiefe von 30 cm vorgesehen,
die zustrémendes AuBBengebietswasser abféngt und zur Versickerung bringt.

Versorgung mit weiteren Medien

Die NeuerschlieBung kann problemlos in Abstimmung zwischen allen Versorgungstrdgern erfol-
gen.

Neue Leitungen sollen im Zuge der Baugebietsrealisierung entsprechend der Ublichen Praxis ko-
ordiniert innerhalb &ffentlicher Fléchen gemeinsam mit den Ubrigen Leitungstrégern verlegt wer-
den.

Eine Anbindung an die éffentlichen Systeme ist vorgesehen. Die technischen Bedingungen sind in
der ErschlieBungsplanung zu prifen.

6.4 FREIFLACHEN UND GRUNORDNUNG

Wesentliche Aufgabe der Griinordnung ist die innere Durchgrinung des Gebietes und die Siche-
rung einer nutzungsbezogenen sinnvollen Freiraumqualitét sowie die Einbindung in die Umge-
bung.

Die im Gebiet ausgewiesenen privaten Grinflachen gehen auf Winsche von Eigentimern und in
einem Fall auf Auflagen in der Baugenehmigung zurick. Zur Umsetzung der Vorgaben des Fla-
chennutzungsplanes und zur Ausgestaltung eines Gebietsrandes wird das Gebiet nach Suden mit
einem Grinstreifen eingefasst. Dieses Element ist von besonderer Bedeutung, da hier die Grenze
zu landwirtschaftlicher Nutzung liegt und ein Ortsrand ausgebildet werden soll. Insbesondere zu

¢ vgl. Weber-Ingenieure GmbH: Email vom 29. April 2020

Fassung zur Bekanntmachung * Juli 2020 Seite 12 von 73



Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Auf der Schwalbenruh’ Begrindung

dem sudlich gelegenen Winzerbetrieb wird ein Abstand geschaffen, so dass gegenseitige Beein-
trachtigungen nicht anzunehmen sind.

Dem liberalen Planungsansatz der Gemeinde Stadecken-Elsheim folgend werden nur wenige rah-
mensetzende Vorgaben zur Begrinung der privaten Grundsticke formuliert. So ist allgemein die
gértnerische Anlage der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen aufgegeben. Eine besondere
Bedeutung hat die Begrenzung der Versiegelung im Bereich der Vorgarten. Zur Unterstreichung
der Hochwertigkeit des Wohngebietes und zur Unterstitzung der Klimaanpassung wird fir jedes
Grundstick die Pflanzung von Laubbdumen erforderlich.

Die Dachbegrinung auf Flachdéchern und flach geneigten Dachern dient sowohl der 6kologi-
schen Aufwertung — z. B. kleinklimatische Effekte und Verminderung des Niederschlagsabflusses
— wie auch der Gestaltung.

Zur weiteren Gestaltung des Plangebietes sind punktuell straBenbegleitend Baumpflanzungen vor-
gesehen, die den Straflenraum gliedern und gestalten.

Aus Grinden des sorgsamen Umgangs mit dem Boden und dem Ziel unnétige Versiegelungen zu
vermeiden, sind Stellpléatze fir Kfz, Wege und Zufahrten sowie sonstige befestigte, mit dem Erd-
boden verbundene Flachen auf den Grundsticken mit wasserdurchléssigen offenfugigen Belégen
auszufihren. Das sind z.B. breitfugiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster, Rasengitter-
steine oder Rasenwaben. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.

Insgesamt dienen die grinbezogenen Festsetzungen neben der Gestaltung auch dem Ausgleich
der im Gebiet verursachten Eingriffe in Boden, Natur- und Landschaft.

6.5 UMWELT UND NATURSCHUTZ

Bilanzierung und Ergebnisibersichten zum Eingriff in Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist gréfitenteils unbebaut. Durch Bau, Anlage und Betrieb der Vorhaben im Plan-
gebiet entstehen Eingriffe und Risiken for Umwelt, Natur und Landschaft, die durch geeignete
Mafinahmen zu kompensieren bzw. auszugleichen sind. Eingriffe sind vor allem durch die Versie-
gelung von Bodenfléchen zu erwarten

Der Ausgangszustand stellt sich auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung zum Landschafts-
plan im Plangebiet folgendermafien dar:
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Flachentyp Flache in m? davon versiegelbar
Landwirtschaftliche Fléchen 5.924 0
Grinland 3.677 0
Ruderalbesténde 2.222 0
Kleingérten 2.001 0
Siedlungsgebiete 2.026 500
Verkehrsfléchen 1.875 1.875
Gesamt 17.725 2.375

Gemdaf der Planung ergibt sich nach Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans folgendes

Bild:

Flachentyp Flache in m? davon versiegelbar
Allgemeines Wohngebiet * 8.801 5.281
Mischgebiet ** 3.063 2.450
Verkehrsfléchen und solche besonderer

Zweckbestimmung 3.201 3.201
Grinflachen privat 2.321 0
Grinflachen 6ffentlich 339 0
Gesamt 17.725 10.932

* WA: GRZ 0,4 max. Uberschreitung bis 0,6
** MIl: GRZ 0,6 max. Uberschreitung bis 0,8

Die Versiegelung, die durch die Planung erméglicht wird, betrégt 10.932 m2. Abziglich der Be-
standsversiegelung/Beeintréchtigung von 2.375 m? ergibt sich eine maximal mégliche Neuver-
siegelung von 8.557 m2.

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Durchfihrung der im Folgenden genannten Mafinahmen ist erforderlich, um die Beeintréch-
tigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden oder auszugleichen. Wo Vermeidung und Aus-
gleich nicht méglich sind, werden ErsatzmaBBnahmen vorgeschlagen.

In der tabellarischen Aufarbeitung ist den Einzelkonflikten das jeweils hauptséchlich betroffene
Landschaftspotenzial entsprechend des folgenden Abkirzungsschlissels zugeordnet.

AB = Arten und Biotope

B =  Boden

K = Klima

W = Wasser

EL = Erholung/Landschaftsbild

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden zunéchst der Ausgangszustand sowie der geplante Zustand
des Plangebiets flachenmdaBig gegentbergestellt.
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KONFLIKT/AUSWIRKUNG LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

betroffenes Art des Konfliktes/ betroffene | MaRn.- Nr. | Beschreibung der MaRnahme Umfang nach
Landschfxfts- Art der Auswirkung "FIécheI (Umsetzungsformulierungen in den textlichen Festsetzungen) ) Flache/
potenzial Lange/ An- Lénge/ Anzahl
Ifd. Nr. =l
ermittelte maximal zuléssige Neuver- ca. M1, pG, | VermeidungsmaBinahme: Erhalt der Bodenfunktionen im Plan-
siegelung im Plangebiet 0,86 ha |M2 gebiet im Bereich der privaten (pG, 2.321 m?) und é&ffentlichen
B Grunflachen (339 m2, M2) und der nicht Gberbaubaren

damit verbunden: Dauerhafter Total-

verlust der Bodenfunktionen Grundsticksfléchen (WA 3.520 + MI 613 m2 = 4.133 m?).

Hierdurch erfolgt eine dauerhafte Erhaltung von Bodenfunktio-
nen durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und dem
Verzicht auf Pestizide und kinstlichen Diingung.

Anlage von Kfz-Stellplétzen mit wasserdurchl@ssigen Belégen

Notwendigkeit externer Maf3nahmen:

nbek.
Zum Ersatz der im Gebiet nicht leistbaren Kompensation fir den 0
Eingriff in den Bodenhaushalt werden
0,8557 ha Ausgleichsflache benétigt.
Hierzu werden folgende Fléchenanteile in Anrechnung ge- 0,8557 ha

bracht:
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(1) Biotopkomplex Mittelwaldkonzept Ober-Olmer Wald, Ge-
markung Ober-Olm, Flur 27, Flursticke 1/1 und 1/2, anteilig
0,4308 ha Anrechnungsfléche als Waldékokonto im Verhdltnis
1:0,7

0,4308 ha
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(2) Erstaufforstungsblock in der Gemarkung Essenheim, Flur
13, Flurstiick 67, Fléchenanteil 0,4249 ha miTlAnrechnung 1:1
/.
0,4249 ha

Die Absicherung der MaBnahmen wird vertraglich geregelt.
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Zum Ersatz der im Gebiet nicht leistbaren Kompensation schlagt der Grinordnungsplan, unter
Wirdigung der konkret verfigbaren Méglichkeiten, die Durchfihrung landschaftspflegerischer
MaBnahmen im Wald vor. Im Bezirk des Forstamts Rheinhessen existieren Okokontofléchen, von
denen die erforderlichen Fléchen abgebucht werden kénnen.

Es handelt sich zum einen um Maf3Bnahmen mit dem landespflegerischen Ziel der ,Mittelwaldbe-
wirtschaftung’ im Staatswald des Landes Rheinland-Pfalz im Ober-Olmer Wald und zum anderen
um Teile des Aufforstungsblocks Essenheim. Es ist geplant, 4.308 m?2 iGber die Mittelwaldbewirt-
schaftung im Ober-Olmer Wald und 4.249 m? Gber den Aufforstungsblock Essenheimzu kom-
pensieren. Der Ausgleich ist damit vollsténdig erbracht.

Im Ober-Olmer Wald sind die landespflegerischen Kompensationsma3nahmen auf den landes-
eigenen Grundsticken in der Gemarkung Ober-Olm, Flur 27, Flursticke Nr. 1/1 und 1/2 vor-
gesehen.

Die hierfir vorgesehenen Teilflachen haben eine Gréfle von insgesamt ca. 0,6154 ha. Als
Waldékokonto anerkannt und eingebucht sind 0,4308 ha (Verrechnungsfaktor fir 1 ha = 0,7
ha). Dabei handelt es sich um Fléchen verschiedener Standorte.

Der Aufforstungsblock Essenheim umfasst in der Gemarkung Essenheim, Flur 13, 87 landesei-
gene Flursticke” mit einer Gesamtgréfie von rund 31 ha. Hiervon soll auf der Parzelle 67 eine
Teilflache von 0,4249 ha fir den erforderlichen externen landespflegerischen Ausgleich in An-
spruch genommen werden. Die infrage kommende Fléche kann als Ausgleichsfléche im Okopool
der Kreisverwaltung Mainz-Bingen im Verhdlinis 1:1 anerkannt werden.

Die rechtliche Sicherung der Fléchen und der Umsetzung der voranstehenden forstlichen Maf3-
nahmen erfolgt durch zwei stéddtebauliche Vertréige zwischen der Weber-Consulting Beratungs
GmbH als ErschlieBungstréger und dem Forstamt Rheinhessen (Land Rheinland-Pfalz — Landes-
forsten Rheinland-Pfalz). Die Vertrége werden der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.

Das vorliegende Projekt wird durch einen ErschlieBungstrager betrieben. Die Kosten fir die Er-
schlieBung und die Ausgleichsmafinahmen werden daher beim Grundsticksverkauf auf die zu-
kunftigen Eigentimer umgelegt.

Immissionsschuiz

Das Plangebiet liegt unmittelbar sidlich der Landesstrafle L 413 (Oppenheimer Strafle), so dass
eine Vorbelastung durch Verkehrsgerdusche gegeben ist. Sudostlich des Plangebietes befinden
sich zwei landwirtschaftliche Betriebe (Weinguter).

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wurde zur Ermittlung und Beurteilung der Gerduschein-
wirkung im Gebiet eine schalltechnische Untersuchung® veranlasst. In dieser werden die Schall-
immissionen, die durch den an das Baugebiet angrenzenden Straflenverkehr der L 413 auf das
Plangebiet einwirken, untersucht. Des Weiteren werden die Schallimmissionen von den sidlich
und sudostlich gelegenen Weingitern betrachtet.

Flursticke Nr. 53-84, 86/1, 87-100, 163-167, 169/1,171,172/1, 174-178, 180, 182-207

s HEINE + JUD, Ingenieurbiro fir Umweltakustik: Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan ,Auf der

Schwalbenruh’ in Stadecken-Elsheim, Stuttgart, 13. November 2019
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Fur das westlich angrenzende bestehende Wohngebiet sind die Schallimmissionen durch den Stra-
enverkehr und die Pegelveréinderung durch den entstehenden Ziel- und Quellverkehr zu unter-
suchen. Fir die Bestandsbebauung wird der ,Prognose Nullfall’ (ohne ErschlieBungsverkehr) mit
dem ,Prognose Planfall’ (mit ErschlieBungsverkehr) verglichen.

= d- [ —
~ OB e . —

£ (] “ L413
32 1]
§ 3

Weingut Beck

Lage des Plangebietes und der Schallquellen
Quelle: HEINE + JUD: Schalltechnische Unter-

suchung ...; S. 9

Weingut Schott

© OpenStreetMap-Mitwirkende Lizenz: CC-BY-SA 2.0

Bereits im Zuge der Erstellung des Bebauungskonzeptes wurden Schallschutzmafinahmen zur Ein-
haltung der geltenden Orientierungswerte konzipiert, die in den Berechnungen schon bericksich-
tigt wurden. An der nérdlichen Plangebietsgrenze entlang der Landesstrafle wird eine Schallschutz-
wand mit einer Gesamtlénge von 78 m errichtet. Bei der Abgrenzung des Plangebietes wurde ein

ausreichender Abstand zu den Weingitern eingehalten.’

StraBBenverkehr'

* Als Beurteilungsgrundlage wurden die Orientierungswerte der DIN 18005'"" herangezogen.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir die Beurteilung der Schallimmissionen des Stra-
Benverkehrs betragen im allgemeinen Wohngebiet tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A), im
Mischgebiet tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A).

e Als SchallschutzmafBnahme wird an der nérdlichen Grenze des Plangebietes eine Schallschutz-
wand mit einer Gesamtlénge von 78 m und einer Héhe von 3,0 m bis 3,5 m vorgesehen.
Diese Mafinahme wurde in den Berechnungen bereits beriicksichtigt.

’ vgl. HEINE + JUD, Ingenieurbiro fir Umweltakustik: ... Schalltechnische Untersuchung, S. 12
"% vgl. HEINE + JUD, Ingenieurbiro fir Umweltakustik: ... Schalltechnische Untersuchung, S. 29

""" DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stédtebau — Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierung fir
stédtebauliche Planung, Mai 1987
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Element 2 4 T .-
’_|H8he 3,5 m, Linge 46 m ﬂ" m 7l F e
R | !|Element 1
Hohe 3,0 m, Ldnge 32 m

Lage der Schallschutzwand und Wan-
delemente

Quelle: HEINE + JUD: Schalltechni-
sche Untersuchung ...; S. 12

* Anden geplanten Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet werden durch den Straflenverkehr
Beurteilungspegel bis 66 dB(A) tags und bis 56 dB(A) nachts erreicht. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) werden tags
und nachts bis zu 11 dB(A) Gberschritten.

Es sind weitere SchallschutzmaBnahmen gegeniber dem Straflenverkehr erforderlich.

* Im Mischgebiet treten Beurteilungspegel bis 53 dB(A) tags und bis 43 dB(A) nachts auf. Die

Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
werden eingehalten.

Es sind keine Schallschutzmaf3nahmen erforderlich.

e Zur Kennzeichnung des ,maf3geblichen Auenlarmpegels’ bei der Auslegung von Aufenbau-
teilen der geplanten Gebdude wurden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109" berechnet
und dargestellt. Das Bebauungsplangebiet liegt maximal im Lérmpegelbereich V.

Festsetzungen zur Bewdltigung der Verkehrslérmsituation

In den Teilen des Plangebietes, in denen ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, sind gegen-
Uber den Verkehrslarmimmissionen Schallschutzmafinahmen erforderlich. Aktive Schallschutz-
maBnahmen wie Wénde und Walle sind passiven Ma3Bnahmen (Schallschutzfenster, Lifter) vorzu-
ziehen.

Um einen vollstandigen Schutz aller Geschosse gegen Verkehrslarm zu erhalten, ware eine Larm-
schutzwand mit einer Héhe von ca. 8,5 m entlang der Oppenheimer Strafe (L 413) erforderlich.
Da dieser Vollschutz aus stddtebaulichen wie wirtschaftlichen Griinden kaum realisierbar ist, sieht
die Planung entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze eine 3,0 m bis 3,5 m hohe Larmschutz-
wand vor. Diese wird im Bebauungsplan festgesetzt. Ergéinzend sind passive Schallschutzmaf3nah-
men zu ergreifen. Die nérdliche Gebdudereihe wird sich positiv auf die hinteren Bereiche der
Bebauung auswirken."

Entsprechend den schalltechnischen Ausarbeitungen werden im Bebauungsplan je nach Lage die
Larmpegelbereiche Ill und IV festgesetzt. Der jeweilige Lérmpegelbereich gibt das erforderliche
BauschallddmmmaB fir die AuBBenbauteile an. Somit kann der Schutz der Innenbereiche vor den

12

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, 2018

" ygl. HEINE + JUD, Ingenieurbiro fir Umweltakustik: ... Schalltechnische Untersuchung, S. 21
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Larmeinwirkungen erreicht werden. Der Nachweis der erforderlichen Schalldémm-MafBe der Au-
enbauteile erfolgt im Baugenehmigungsverfahren nach der jeweils aktuell giltigen DIN 4109.

Als weitere passive SchallschutzmaBnahmen sind bauliche Ma3nahmen wie Schallschutzfenster,
Festverglasungen und Liftungseinrichtungen sowie eine larmoptimierte Grundrissgestaltung zu
nennen. Weniger schutzbedirftige Raume wie Abstellrdume, Kichen und Badezimmer sollten an
den larmbelasteten Seiten angeordnet werden. Schutzbedirftige Rdume (Schlafrdume, Aufent-
haltsrdume) sollten zur ldrmabgewandten Seite hin orientiert werden.

Da Schallschutzfenster nur in geschlossenem Zustand einen ausreichenden Schutz bieten, sind bei
einem Mittelungspegel nachts Gber 50 dB(A) nach der VDI 2719 in jeder Wohnung die Schlaf-
rdume bzw. die zum Schlafen genutzten RGume mit zusétzlichen Liftungseinrichtungen auszustat-
ten oder zur ldrmabgewandten Seite hin auszurichten. Zur Liftung von Rdumen, die nicht zum
Schlafen genutzt werden, kann ein kurzzeitiges Offnen der Fenster zugemutet werden (StoBlif-
tung). Die 50 dB(A)-Isophone ist in der Planzeichnung eingetragen. '

Sollten Auflenwohnbereiche wie Balkone oder Terrassen vorgesehen werden, sind auch hierfor
Schallschutzmafinahmen zu treffen. Eine sinnvolle Nutzung ist ab einem Dauerschallpegel von 62
dB(A) tags nicht mehr gegeben. Auflenwohnbereiche und Freisitzfléchen sind bei den geplanten
Gebduden mit entsprechenden aktiven MaBBnahmen zu schitzen (z.B. verglaste Balkone, Winter-
gédrten, Loggien etc.). Die 62 dB(A)-Isophone ist in der Planzeichnung eingetragen.'

Gewerbe — Weingiter'®

* Zur Beurteilung der Situation wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm'” herangezo-
gen. Fur das Bebauungsplangebiet wurden die Richtwerte entsprechend denen eines all-
gemeinen Wohngebiets von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) bericksichtigt. Einzelne
kurzzeitige Gerduschspitzen sollen den Tagrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A) und den
Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

* Die Schallabstrahlung der Weingiter wurde durch einen pauschalen Ansatz ermittelt, da
keine Angaben zu den einzelnen Tatigkeiten der Betrieb vorlagen. Die Schallabstrahlung
wurde mittels Rickwértsrechnung unter der Voraussetzung bestimmt, so dass die zul@ssi-
gen Immissionsrichtwerte an der bestehenden Wohn-/Mischbebauung nicht Gberschritten
werden. Zuschlége for Ruhezeiten an Sonntagen wurden mitbericksichtigt.

* Durch den Betrieb der Weinguter werden an den geplanten Baugrenzen im allgemeinen
Wohngebiet Beurteilungspegel bis 55 dB(A) tags und bis zu 37 dB(A) nachts erreicht. Im
Mischgebiet treten Beurteilungspegel bis 53 dB(A) tags und bis 38 dB(A) nachts auf. Die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm werden sowohl am Tag als auch in der Nacht eingehalten.

* Gegeniber den landwirtschaftlichen Betrieben werden keine Schallschutzmafinahmen erfor-

derlich.

* Die Wohnbebauung rickt an die bestehenden Weinguter heran, jedoch sind die Betriebe
bereits heute gefordert die Immissionsrichtwerte an der bestehenden, schutzbedirftigen

vgl. HEINE + JUD, Ingenieurbiro fir Umweltakustik: ... Schalltechnische Untersuchung, S. 24
vgl. HEINE + JUD, Ingenieurbiro fir Umweltakustik: ... Schalltechnische Untersuchung, S. 25
vgl. HEINE + JUD, Ingenieurbiro fir Umweltakustik: ... Schalltechnische Untersuchung, S. 30

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lérm — TA Lérm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch
Bekanntmachung des BMUB vom 0O1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017), in Kraft getreten am 09. Juni 2017
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Bebauung in direkter Nachbarschaft einzuhalten. Unter diesem Gesichtspunkt kommt es
zu keiner weiteren Einschrénkung der gewerblichen Nutzung.”"

Aufgrund der Ergebnisse des Fachgutachtens besteht eine Vertréglichkeit, im Bebauungsplan mis-
sen keine Regelungen zum Schallschutz getroffen werden.

Auswirkungen des Quell- und Zielverkehrs'

* Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt fir die Wohnhd&user im Stiden Gber die Schwalben-
ruhstrafe.

* Die Verkehrslarmauswirkungen durch den Quell- und Zielverkehr sind nach dem Urteil des
VGH Baden-Wirttemberg 8 S 538/12% vom 24. Juli 2015 im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens zu betrachten.

* Im Rahmen des Gutachtens wurden die Pegeldifferenzen ermittelt, die sich beim Vergleich der
beiden akustischen Situationen ,Prognose Nullfall’ und ,Prognose Planfall’ ergeben. Der
,Prognose Nullfall’ beriicksichtigt die aktuell bestehende Bebauung und die StraBenzige mit
den Verkehrszahlen fir das Prognosejahr 2030%'. Der ,Prognose Planfall’ enthélt die beste-
hende sowie die geplante Bebauung, die Straenzige mit den Verkehrszahlen fir das Prog-
nosejahr 2030 sowie den ErschlieBungsverkehr fir das Plangebiet.

*  Durch den ErschlieBungsverkehr ergeben sich an der Bestandbebauung in der Schwalbenruh-
strafle geringfigige Pegelzunahmen von 0,0 dB(A) bis 0,3 dB(A) tags und nachts. Die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts
werden an allen Immissionsorten im ,Prognose Nullfall’ sowie im ,Prognose Planfall’ einge-
halten.

Sofern im rechtlichen Sinne Anforderungen bestehen, kénnen diese nur aus der 16. BImSchV ab-
geleitet werden. Fir den Bau oder die wesentliche Anderung von &ffentlichen StraBen oder Schie-
nenwegen der Eisenbahnen und StraBenbahn (StraBen und Schienenwege) ist die 16. BImSchV
heranzuziehen. GeméB § 1 Abs. 2 Nr. 2 BImSchV ist eine Anderung dann wesentlich, wenn durch
einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu édndernden Verkehrs-

weg ausgehenden Verkehrslédrms um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tage
oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhéht wird.

Wenngleich keine erheblichen baulichen Eingriffe an den Verkehrswegen stattfinden, kann man
indirekt ableiten, dass erst ab einer Pegelerhéhung um mindestens 3 dB(A) eine wesentliche An-
derung vorliegt.

Da das Gutachten zu der Beurteilung kommt, dass die Pegeldifferenzen aus dem ,Prognose Null-
fall’ und dem ,Prognose Planfall” 0,0 bis 0,3 dB(A) betragen, ware im Sinne der 16. BImSchV
keine wesentliche Anderung gegeben.

Da dartber hinaus die Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiet sowohl am Tag als auch in der
Nacht eingehalten werden, erschienen die Pegelerhdhungen akzeptabel.

HEINE + JUD, Ingenieurbiro fur Umweltakustik: ... Schalltechnische Untersuchung, S. 30
vgl. HEINE + JUD, Ingenieurbiro fir Umweltakustik: ... Schalltechnische Untersuchung, S. 30
?® " Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg (2015) — 8 S 538/12

>' Die Verkehrszahlen fir die SchwalbenruhstraBe wurden nicht auf das Prognosejahr 2030 hochgerechnet, da

hier von einer gleichbleibenden Anwohnerzahl bzw. Auslastung ausgegangen wird.
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Artenschuiz

Die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes gelten unabhéngig vom gewdhlten Verfahren
for den Bebauungsplan unmittelbar. Der Planungstréger hat den Nachweis zu erbringen, dass die
Planung nicht gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen verstéft.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Pri-
fung® veranlasst, um zu prifen, ob durch die Anlage des Neubaugebietes ggf. eine Beeintréchti-
gung artenschutzrechtlicher Belange hervorgerufen werden kann.

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden alle europarechtlich geschitzten Arten untersucht,
die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vorhabensspezifischen Wirk-
faktoren betroffen sein kénnen.

In einem ersten Schritt wurde als Grundlage fir die artenschutzrechtliche Prifung eine Biotopty-
penkartierung erstellt. Die zugehdrige Karte ist als Anlage dem Fachgutachten beigefigt.

Die eigentliche Artenschutzrechtliche Prifung gliedert sich in zwei Phasen. Zuerst erfolgt eine Re-
levanzprifung, in der die Arten herausgefiltert werden (Abschichtung), fir die eine verbotstatbe-
sténdliche Betroffenheit durch den Bebauungsplan mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann. Diese Arten missen nicht weiter untersucht werden. Das Ergebnis dieser Prifung,
ist der Anlage | zum Gutachten zu entnehmen. *

Im Anschluss erfolgte eine vertiefende Artenschutzrechtliche Vorprifung. Von den fir die Relevanz-
prifung ermittelten 194 Arten werden 117 der vertiefenden Prifung unterzogen. Fir 80 dieser
Arten bietet das Plangebiet keine ausreichenden Existenzvoraussetzungen, so dass deren Vorkom-
men im Plangebiet auch mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Es verbleiben
damit 37 potenziell im Plangebiet vorkommende streng bzw. europarechtlich geschitzte Arten. Es
handelt sich um Séugetiere, Végel und Reptilien. *

Geméf der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine pauschal
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Biotope und keine Biotope gemdfl Anhang | der
FFH-Richtlinie vorkommen.

Fledermduse sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen, da das Plangebiet nur in gerin-
gem Mafe Quartiersméglichkeiten fir Flederméuse bietet. Das Gebiet wird wahrscheinlich ledig-
lich als fakultatives Jagdhabitat genutzt ohne direkten Bezug zum Boden. *

Das Vorkommen des Feldhamsters kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da das Plangebiet zu
kleinrgumig strukturiert ist und ein zu geringen Besiedlungspotential aufweist. *

Das Gebiet besitzt aufgrund seiner geringen Grofie, der Strukturarmut, des geringen Gehélzan-
teils und der intensiven Landbewirtschaftung eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fir
streng oder europarechtlich geschitzte Arten.”

2 Vgl. viriditas — Dipl.-Biol. Thomas Merz: Ortsgemeinde Stadecken-Elsheim, Bebauungsplan ,Auf der Schwal-

benruh’, Artenschutzrechtliche Prifung, Weiler, 14. Januar 2020

# Vgl. viriditas: ... Artenschutzrechtliche Prifung, S. 8 .

2 Vgl. viriditas: ... Artenschutzrechtliche Prifung, S. 9

#  Vgl. viriditas: ... Artenschutzrechtliche Prifung, S. 23

* Vgl. viriditas: ... Artenschutzrechtliche Prifung, S. 23

" Vgl. viriditas: ... Artenschutzrechtliche Prifung, S. 23
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Im Gebiet briten keine streng geschitzten Arten. Héhlen-, Halbhéhlenbriter und Nischenbriter
sowie Geholzbriter als Nistvogel kommen im Gebiet aufgrund der der vorhandenen Gehélzstruk-
tur nicht vor. Vogelarten mit méglichen Nahrungsquellen im Plangebiet sind ausnahmslos solche,
die zu den verbreiteten und zumeist héufig auftretenden Arten zéhlen. Aufgrund ihrer Haufigkeit
und ihres weiten Lebensraumspektrums kénnen sie auf andere Brut- und Nahrungshabitate aus-
zuweichen. Bei diesen Arten kann davon ausgegangen werden, dass die ékologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang (betreffend des Lebensraum-Schadigungsverbotes nach Nr. 3 und
des Tétungsverbotes nach Nr. 1 des § 44 Abs. 1 BNatSchG) weiterhin erfullt wird bzw. der Erhal-
tungszustand der lokalen Population (betreffend des Stérungsverbotes unter Nr. 2 des § 44 Abs. 1
BNatSchG) weiterhin gewahrt bleibt und insofern die Schadigungs- / Stérungstatbesténde nicht
zum Tragen kommen. Streng bzw. europarechtlich geschitzte Arten wie Méusebussard und Turm-
falke nutzen das Gebiet als fakultatives Jagd- und Nahrungshabitat. Aus der geplanten Vorha-
benrealisierung sind jedoch keine Auswirkungen auf den Populationszustand zu erwarten, das
Plangebiet im Vergleich zum Aktionsradius der Vogelarten eine geringe Grée autweist.”

Eine direkte Schéadigung der Vogelarten des Gebietes im Sinne der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestéinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) kann bei einer Rodung der
Gehdlze in der Winterperiode (Oktober - Februar) und einer Beseitigung der Acker- und Brache-
vegetation (mit nachfolgender wiederkehrender Vegetationsstérung bis Baubeginn) ebenfalls in
diesem Zeitraum ausgeschlossen werden.”

Fir Reptilien bietet der Geltungsbereich aufgrund der Biotoptypenausstattung nur wenige Bereiche
mit Lebensraumeignung. Bei den Begehungen wurden keine Reptilien nachgewiesen. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass im Plangebiet keine Reptilien vorkommen.*

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet keine weiteren streng bzw. europarecht-
lich geschitzte Arten aus anderen Artengruppen betroffen sind. Amphibien und xylobionte (tot-
holzbesiedelnde) Kafer kommen im Gebiet nicht vor. DarGber hinaus sind im Plangebiet keine
streng geschitzten Pflanzenarten vorhanden.®

Unter Bericksichtigung bestimmter Empfehlungen ist die Realisierung der Neuausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes und Mischgebietes ohne Verstofl gegen die entsprechenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen (§ 44 Abs. 1 bis 4 BNatSchG) moéglich. Grundséatzlich hat die
Rodung der Baume in der gesetzlich zuléssigen Frist (01. Oktober bis 28./29. Februar) zu erfol-
gen. Die Beseitigung der Gras-Krautbestédnde hat auBerhalb der Vogelbrutzeit zu geschehen.®

Die konkreten Vorschlége sind dem Punkt H. ,Empfehlungen’ des Artenschutzrechtlichen Gutach-
tens zu entnehmen. Die Mafinahmen werden vertraglich zwischen der Ortsgemeinde und der Un-
teren Naturschutzbehdrde sichergestellt. Um die Einhaltung zu gewdhrleisten, werden sie mit ei-
nem Anhang ,Umgang mit dem Artenschutz’ in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

*® Vgl. viriditas: ... Artenschutzrechtliche Prisfung, S. 23 f

? Vgl. viriditas: ... Artenschutzrechtliche Prifung, S. 24

% Vgl. viriditas: ... Artenschutzrechtliche Prifung, S. 24

*' Vgl. viriditas: ... Artenschutzrechtliche Prifung, S. 24

% Vgl. viriditas: ... Artenschutzrechtliche Prisfung, S. 24 f
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Radonpotenzial

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden fir den Planbereich Radonmessungen durchgefihrt.
Die Radonaktivitétskonzentration im Boden wurde untersucht, um festzustellen, ob und in welchen
Umfang MaBBnahmen zum Schutz vor Radon bei der Bebauung der Flache zu empfehlen sind.

Die Ergebnisse wurden in einem Bericht*® schriftlich festgehalten.

Im Rahmen der Untersuchung wurden entsprechende Messungen im Plangebiet veranlasst. Vor
Einbringen der Kernspurdetektoren (Dosimeter) wurde die Untersuchungsfléche am 09. Januar
2019 und 06. Februar 2019 in 1 Meter Héhe Gber dem Boden auf Anomalien der Gamma-
Strahlung untersucht, um Hinweise auf oberfléchennahe Materialwechsel des Baugrundes zu er-
halten. Die Integrationszeit je Messpunkt betrug 50 Sekunden.*

Am 10. Januar 2019 wurden neun Radonmessbohrungen abgeteuft. Die Auslagedauer der Do-
simeter betrug 13 Tage. Die in diesem Zeitraum gemessenen mittleren Radon-222-Aktivitatskon-
zentrationen liegen in einem moderaten bis deutlich erhdhten Aktivitatskonzentrationsbereich von
23,2 kBg/m3 +20% bis 63,8 kBg/m3 +20%.*

Vom Bundesministerium for Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) sowie dem Bun-
desamt fur Strahlenschutz wurden entsprechend der Héhe der gemessenen Radonaktivitdtskon-
zentrationen Radonvorsorgegebiete definiert:*

Radonvorsorgegebiet O (RVK 0) < 20 kBg/m?3 (20.000 Bg/m?3)
Radonvorsorgegebiet | (RVKI) > 20 - 40 kBg/m?
Radonvorsorgegebiet I (RVK ) > 40 - 100 kBg/m3
Radonvorsorgegebiet IIl (RVK III) - > 100 kBg/m3

Die Einordnung in eine Radonvorsorgeklasse durch das Gutachten erfolgt nicht alleine auf Grund-
lage der gemessenen Radonkonzentration, sondern bericksichtigt auch die gleichzeitig gemesse-
nen bodenphysikalischen Faktoren, den Bodenaufbau und temporére Variablen wie Bodenfeuchte
und Witterungseinflisse, die die innerhalb eines Zeitraumes gemessene Radonaktivitétskonzent-
ration beeinflussen und Einfluss auf die Radonverfigbarkeit im Boden haben. Die verwendete
Zuordnung durch die MaBBzahlen fir die Radonverfigbarkeit beruht auf einem verscharften Ziel-
wert von maximal 250 Bg/m3 Raumluft, um den Anforderungen des Gesetzgebers gerecht zu
werden.”’

Von den neun Radonmessbohrungen werden finf der Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK 1) und
vier der Radonvorsorgeklasse Il (RVK Il) zugeordnet.*

Im Untersuchungsgebiet sind die Radonaktivitétskonzentrationen und Radonverfigbarkeiten hete-
rogen verteilt. Die Grindung unterkellerter Gebdude wird durch die Niveauunterschiede im Plan-
gebiet jeweils in mehreren geologischen Horizonten stattfinden, deren Radonpotenzial in einem

33

GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft, BPL Schwalbenruh, Stadecken-Elsheim, Bericht, Op-
penheim, 07. Februar 2019

Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 9
Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 19
Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 23
Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 23 f
Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 22
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weiten Wertebereich schwankt. Mit Stand der Untersuchungen kann zum Grad der Radonpréven-
tionsmassnahmen keine allgemeingiltige Aussage fur alle Einzelgebdude getroffen werden, da
deren Lage, Art der Griindung und Bauweise bisher nicht bekannt ist.”

,Folgende Empfehlungen sind aber bereits zu treffen:
1) In dem Plangebiet sind in jedem Fall Radonprévetionsmassnahmen zu empfehlen.

2) Sollten innerhalb der Grundflache oder bis in eine Distanz von 3 Meter eines Gebd&udes ein
Radonmesspunkt liegen, der durch diese Untersuchung der Radonpréventionsklasse RVK Il zu-
geordnet wird, so sind fir das gesamte Gebdude MaBBnahmen geméf3 RVK Il zu empfehlen.

3) Umgekehrt kann aber aufgrund der festgestellten geologischen Vielfalt nicht ausgeschlossen
werden, dass fir Gebdude, fir die bisher nur ein Messpunkt der Kategorie RVK | vorliegt, diese
Vorsorgekategorie auch tatsdchlich ausreichend ist, weil méglicherweise auch hier kleinrgumig
Bereiche hdherer Radonverfigbarkeit existieren oder durch in tiefere Schichten reichende Grin-
dungen Schichten mit héherer Radonverfigbarkeit angeschnitten werden. Sollte fir diese Ge-
baude, sowie fir alle die nicht im Bereich eines Radonmesspunktes liegen nicht vorsorglich
gemdaB RVK Il gebaut werden, dann wird fir diese Gebéude eine individuelle und objektorien-
tierte Baugrunduntersuchung hinsichtlich der bauplatzscharfen Radonbelastung empfohlen, um
festzustellen, ob RadonpréaventionsmaBnahmen geméf RVK | ausreichend sind.”*

Die informativ typischen Radonpréventionsmassnahmen der Radonvorsorgegebietsklassen RVK |
und RVK Il sind in der Begrindung unter ,Hinweise zur Realisierung’ aufgefihrt.

Fur Gebdude ohne Unterkellerung sollte eine ganz besondere Sorgfalt gelten, weil in ihnen im

statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss héher sind als in unterkellerten Ge-
béuden.”

Sofern Frostschirzen eine passive Entliftung des Schotterbettes unter dem Gebdude verhindern,
werden passive oder aktive Entliftungsméglichkeiten in den Frostschirzen empfohlen, um erhéhte
Radonkonzentrationen durch mangelnde Exhalationsméglichkeiten abzubauen.*

LSollten verkarstete Gesteine bis in eine Distanz von 1 m zum Griindungsniveau anstehen, wird
dringendst empfohlen den Radongutachter hinzuzuziehen, weil dann schon aufgrund geénderter
Gaswegsamkeiten unbedingt eine Neubewertung der Radonsituation fiir das konkrete Bauvorhaben
erfolgen muss.”

7 UMWELTBERICHT

7.1 EINLEITUNG

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Stadecken-Elsheim beabsichtigt zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und
zur baldigen Bereitstellung von Wohnbauland den Bereich westlich des Schildwegs am &stlichen

Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 24
“® " GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 24 f

‘' Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 26
" Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 26
“ GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 26
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Ortseingang von Stadecken als Baugebiet zu entwickeln. Damit kénnen eine sinnvolle Weiterent-
wicklung und eine bedarfsgerechte Anpassung der Randflachen sichergestellt werden.

Mit Bezug auf die Nachbarschaftsverhdlinisse zu angrenzenden landwirtschaftlichen Aussiedlerhé-
fen im Osten und Studosten des Plangebietes erfolgt eine Aufteilung in Wohngebiet und Mischge-

biet.
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7.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Zie-
len des Umweltschutzes

Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe* stellt in der Raumordnungskarte im Be-
reich der geplanten Baufléchen ,sonstige Landwirtschaftsflaéchen’ und ,Siedlungsfléche Wohnen’

/

o

‘

. //
il ‘
U6t q h N

1

Auszug aus der Karte des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe, mit Kennzeichnung der Lage des
geplanten Gewerbegebietes; Quelle: Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan
Rheinhessen-Nahe, Mainz, veroffentlicht November 2015.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplans 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm sind im Be-
reich des Plangebietes Gberwiegend geplante Wohnbauflachen und geplante gemischte Baufla-
chen dargestellt. Im Stden liegt eine kleinere landwirtschaftliche Fléche. Ebenfalls im Stiden und
entlang des stlichen Gebietsrandes ist eine lineare Gebietsrandeingrinung abgebildet. Im Nor-
den des Plangebietes verlauft eine geplante Hochdruckgasleitung, eine unterirdische Haupt-Was-
serleitung durchquert das Gebiet.

“ Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, Mainz, versf-

fentlicht November 2015.
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Ausschnitt aus dem Flaéchennutzungs-
plan 2025 der Verbandsgemeinde
Nieder-Olm (Fassung zur Genehmi-
2 ; g ~gung) mit Kennzeichnung des Gel-

A égulhe:mer Pfad\ 35 v { Vg tungsbereiches
L \ T ®  Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung
/\ \ \“5 ~_ An den \herzehn Morgen T~ o . ! | Nieder-Olm (S’rond: Dezember 201 7)

Landschaftsplanung

Die landespflegerische Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes zum FNP 2025 macht fol-
gende graphische Aussagen und funktionale Zuweisungen: *

‘ = \9@”———" 3 4\

“Am Saulheimer Pfad @,
An den Vltehn Morgen .

° w04 = 4
e allnbor k .«W * d\
\ \, '( — ”‘7 .,._.1-' g ;':_;'
. SE —-—r.2 - o y

Kartenauszug En’rwicklungskonzepﬁon des Landschaftsplans 2025 (ISU Stand 2016).

45

ISU: Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Nieder-Olm, Kaiserslautern, 2016.
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Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als Teil des Landschaftsraums 25 ,Agrarraum &stlich Stade-
cken’ dargestellt. Im Textteil des Landschaftsplans ist hierzu ausgefihrt*:

»~MaBnahmenschwerpunkt

... Um die Streusiedlungen bzw. Siedlungsexklaven herum sind MafBnahmen zur Extensivie-
rung der Grinlandnutzung und zur besseren Eingrinung der Siedlungen durch Uberstellung
der Nutzflachen mit hochstémmigen Obstbéumen vorrangig (25SE3-6).

Schutzgebietsausweisungen
(...)
Biotopkartierung

Innerhalb des Plangebiets liegen keine biotopkartierten Fléchen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet hat keinen Anteil an Schutzgebieten nach nationalem Naturschutzrecht.

Natura 2000

Das Plangebiet hat keinen Anteil an Schutzgebieten nach internationalem Naturschutzrecht.

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet hat keinen Anteil an wasserrechtlichen Schutzgebieten.

7.2 BESTANDSAUFNAHME DER EINSCHLAGIGEN ASPEKTE DES DERZEITIGEN
UMWELTZUSTANDS (BASISSZENARIO)

7.2.1 Biotopverbund

Das Wirtschaftsweg, der das Plangebiet nach Osten hin abgrenzt hat lokale Bedeutung als Ver-
netzungsachse.

7.2.2 Relief, Geologie und Béden

Das Plangebiet ist nach Nordwesten zur L 413 hin geneigt. Der geologische Untergrund des Plan-
gebietes besteht aus Kalk- und Mergel- bzw. Tonsteinen, welche im Tertiar durch Meeresablage-
rungen gebildet wurden. Dariber wurde im Pleistozéin Léss abgelagert. Die Sedimente entwickel-
ten sich im Laufe der Zeit zu Léss- und Lésslehmbéden (Pararendzina, Rigosol und Tschernosem).
Als Bodenarten liegen lehmiger Schluff bis schluffiger Lehm vor. Die entstandenen B&éden sind
basenreich und zeichnen sich durch eine hohe Wasser- und Néahrstoffkapazitét aus. Bei schon
geringeren Hangneigungen, wie sie im Plangebiet vorkommen, sind diese Béden im vegetations-
losen Zustand erosionsgeféhrdet.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich, in dem mit Hangrutschungen zu rechnen ist.

Es finden sich Gberwiegend unversiegelte Boden. Allerdings sind durch Bebauung und Nebenfla-
chen auch bereits dauerhafte Bodenverluste festzustellen.

Bséden haben folgende natirliche Funktionen:

46

Vgl.: Landschaftsplan Kapitel 7.3.3.8 Teilraum 25 Agrarlandschaft 8stlich Stadecken, S. 258 1.
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e lebensraumfunktion, Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion, Erosionswiderstandsfunk-
tion, Grundwasserschutz- und —neubildungsfunktion, Abflussregulationsfunktion, biotisches
Ertragspotenzial, Archiv.

Die Béden im Plangebiet sind, insbesondere durch friheren bzw. derzeitigen Ackerbau im
Oberbodenaufbau veréndert und weisen einen erhéhten Nahrstoffgehalt auf. Eine Pestizidbelas-
tung ist in den derzeit beackerten Flachen nicht auszuschlieBen. Somit ist eine gewisse Vorbelas-
tung gegeben.

Geméf den vorliegenden Baugrund-Gutachten”” *® von baucontrol Bingen mit Dokumentation

von Versickerungsversuchen mit Baggerschirfen innerhalb des geplanten Baugebiets ist eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser in dem Baugebiet méglich.

Die Bedeutung des Gebiets fir das Schutzgut Boden ist mittel-hoch.

7.2.3 Wasserhaushalt
FlieBgewdsser finden sich nicht im Plangebiet.

Die weitgehend vorhandene LéBbedeckung bietet einen mittleren Schutz gegen anthropogene
Eintrage ins Grundwasser.

Die Bedeutung des Gebiets fir das Schutzgut Wasser ist gering bis mittel.

7.2.4 Klima / Luft

Das ‘Rheinhessische Tafel- und Hugelland’, im dem sich Stadecken-Elsheim befindet, gehért zu
den warmsten Gebieten Mitteleuropas.

Das Klima wird hier besonders durch geringe Niederschlége und durch hohe Temperaturen ge-
pragt. So betragt die mittlere wirkliche Niederschlagssumme im Jahr ca. 500 bis 550 mm und die
mittlere wirkliche Lufttemperatur im Juli +17 bis +18 °C und im Januar O bis +1°C.

Diese Klimaausbildung wird durch die ginstige Lage im Lee der im Westen gelegenen Gebirge
(Hunsrick und Pfélzer Bergland) verursacht.

Im Plangebiet sowie auf den im Stden anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
kommt es zur Bildung von Kaltluft. Diese flieit bei austauscharmen Wetterlagen aufgrund der
Hangneigung und Exposition nach Norden zur Selzaue hin ab und sammelt sich dort, so dass bei
entsprechender Wetterlage von der Bildung eines ,Kaltluftsees’ auszugehen ist. Hier besteht eine
besondere Empfindlichkeit gegentber eventuellen stofflichen Belastungen.

Eine lokalklimatische Bedeutung fir die Ortslage von Stadecken-Elsheim besteht nicht.
Die Bedeutung des Gebiets fir das Schutzgut Klima ist mittel.

“”" baucontrol, Dipl.-Ingenieure Simon & Nowicky, Institut fur Baustoff-, Boden- und Umweltprifungen: Neubau-

gebiet Schwalbenruh in Stadecken-Elsheim, Untersuchungsbericht Nr. 5182-18, Bingen am Rhein, 30. Okto-
ber 2018

“* " baucontrol, Dipl.-Ingenieure Simon & Nowicky, Institut for Baustoff-, Boden- und Umweltprifungen: Erschlie-

Bungsarbeiten Neubaugebiet Schwalbenruh in Stadecken-Elsheim — Versickerung -, Untersuchungsbericht
Nr. 5003-20, Bingen am Rhein, 09. April 2020
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7.2.5 Tiere und Pflanzen

Die faunistische und floristische Bestandsaufnahme erfolgte in Form von Geléndebegehungen mit
Erfassung der vorhandenen Biotoptypen und bei Bedarf der Benennung besonderer Artvorkom-
men. Das Untersuchungsgebiet ist hierbei grofier als das letztendlich ausgewiesene Bebauungs-
plangebiet. Die botanischen Begehungen fanden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Erhe-
bung"’ statt.

Aus dieser sind die folgenden Ausfihrungen dieses Kapitels entnommen (wértliche Zitate sind
nicht gekennzeichnet).
Biotoptypenausstattung / Habitateignung fiir streng geschitzte Arten

Die Biotoptypenkartierung erfolgte im Juli 2016. Nachfolgend werden die maBBgeblichen Biotopty-
pen des Gebietes beschrieben.

(Legende siehe Folgeseite)

“" vgl.: viriditas — Dipl.-Biol. Thomas Merz: Ortsgemeinde Stadecken-Elsheim, Bebauungsplan ,Auf der Schwal-

benruh’ Artenschutzrechtliche Prifung, Weiler, 14.01.2020.
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Begrindung

Bestand Biotoptypen
Landwirtschaftsflichen

E Getreideacker
|:| Hackfruchtacker
|:| Grunacker
EI Ackerbrache

[ | Rebland

E Spargelfeld
Grabelandbrache
Grinland i. w. S.
Fettwiese
E] Mulchrasen

Ruderalbestinde

Initiale Ruderale Wiese

Ruderale Wiese

Kleingérten

B Nutzgarten

19a%202%292%

xR
pasecetels

Ry Ziergarten

%% %%

Ruderalbestand mittlerer Standorte

Siedlungsgebiete

- Wohnhaus

- Wohnhaus, Nebengebaude
@ Hausgarten
- Landwirtschaftsgebaude
- Landwirtschaftlicher Betrieb
Wege
- Asphaltstralie
- Asphaltweg
D Rad- und FuBRweg
D FuBgangerweg
D Grasweg
Lagerflachen
E Lagerflache
Einzelgeholze
® Laubbaum standorttypisch
® Nadelbaum standorttypisch
®  Obstbaum Hochstamm
® Obstbaum Mittelstamm
©  Obstbaum Niederstamm
@  Obstbaum Wildling
Sonstige Darstellungen

L._,__E Plangebiet

Biotoptypen (Artenschutzrechiliche Prifung 2020, S. 71), ohne Mafistab.
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Biotoptyp Flache (m?)  Antelil

Landwirtschaftliche Flachen 5.924 33.4%
Getreideacker 4.240 23,9 %
Ackerbrache 752 4.2 %
Grabelandbrache 932 5,3 %
Griinland i. w. S. 3.677 20,7 %
Fettwiese 3.050 17,2 %
Mulchrasen 627 3,5%
Ruderalbestiande 2.222 12,5 %
Ruderalbestand mittlerer Standorte 1.342 7,6 %
Initiale Ruderale Wiese 678 3,8%
Ruderale Wiese 202 1,1 %
Kleingarten 2.001 11,3 %
Nutzgarten 1.357 7,6 %
Ziergarten 644 3,6 %
Siedlungsgebiete 2.026 11,4 %
Wohnhaus 131 0,7 %
Hausgarten 1.800 10,7 %
Landwirtschaftlicher Betrieb 95 0,5%
Verkehrsflichen 1.897 10,7 %
Asphaltstralle 66 0,4 %
Asphaltweg 1.401 7.9 %
FulRweg 158 0,9 %
Grasweg 232 1,3 %
Verkehrsrasenflache 19 0,1%
Lagerflichen 21 0,1 %
Lagerflache 21 0,1 %
Gesamt 17.747 100,0 %

Fl&chenbilanz Biotoptypen im Untersuchungsgebiet (Artenschutzrechtliche Prifung 2020, S. 4 f).

Landwirtschaftliche Flachen

Das Plangebiet besteht etwa zu einem Drittel aus landwirtschaftlich genutzten Fléchen. Der Grof3-
teil der landwirtschaftlichen Fléchen wird durch eine Getreideackerfléche im nérdlichen Teil des
Vorhabensbereichs eingenommen. Die Ackerfléche wird durch eine typische Klatschmohn-Gesell-
schaft (Secalietalia) begleitet, weist jedoch nur wenig Begleitvegetation auf. Hier tauchen in unre-
gelmaBigen Abstanden Einjahriges Rispengras (Poa annua), Persischer Ehrenpreis (Veronica per-
sica), Klatsch-Mohn (Papaver rhoes), Ackerwinde (Convolvulus arvensis), Geruchlose Kamille
(Tripleurospermum maritimum subsp. inodorum), Kriech-Quecke (Elymus repens) und Ackerkratz-
distel (Cirsium arvense) auf.

Die Ackerbrache befindet sich nérdlich des Asphaltweges auf Parzelle 85. Hier tritt die Wegrauken-
Gesellschaft (Sisymbrion-Gesellschaft) in Erscheinung. Es finden sich Gberwiegend Kanadischer
Katzenschweif (Conyza canadensis), Weg-Rauke (Sisymbrium officinale). Kompass-Lattich (Lactuca
serriola), Méuse-Gerste (Hordeum murinum), FlugHafer (Avena sativa), Ackerkratzdistel (Cirsium
arvense), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Grofle Klette (Arctium lappa), Ackerwinde
(Convolvulus arvensis), Klatsch-Mohn (Papaver rhoes), Rainkohl (Lapsana communis), Raue Gén-
sedistel (Sonchus asper) und Breit-Wegerich (Plantago major).
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Im Nordosten des Vorhabensbereichs ist eine Grabelandbrache im Pionierstadium zu finden. Die
Flache ist durch die Bingelkraut-Gesellschaft (Mercurialetum annuae) gekennzeichnet. Die na-
mensgebende Art Einjéhriges Bingelkraut (Mercurialis annua) wird durch Gewéhnliches Hirtentd-
schel (Capsella bursa-pastoris), Weilen Gansefu3 (Chenopodium album), Raue Génsedistel (Son-
chus asper), Rainkohl (Lapsana communis), Gewoshnliches Greiskraut (Senecio vulgaris), Zuriick-
gebogenern Amarant (Amaranthus retroflexus), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense) sowie Kompass-
Lattich (Lactuca serriola) begleitet.

Grinland i. w. S.

Der in Richtung Studen abgehende Teilbereich des Plangebietes ist durch eine intensiv genutzte
Wiese mittlerer Standorte gekennzeichnet. Der Bestand ist durch eine artenarme Glatthafer-Wiese
(Arrhenatherion-Gesellschaft) mit Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Saat-Luzerne (Medicago sa-
tiva), Gewdhnlichem Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Ausdauerndem Weidelgras (Lolium pe-
renne), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum sec. Ruderalia), Groflem Bocksbart (Tragopogon dubius)
sowie Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium) charakterisiert.

Ruderalbesténde

Der ausdauernde Ruderalbestand mittlerer Standorte auf Flurstick 83 ist der Kletten-Beifuf3-Ge-
sellschaft (Arctio-Artemisietum vulgaris) zuzurechnen. Hier treten Gewdhnlicher Beifuf3 (Artemisia
vulgaris), Gewdhnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Grofe Klette (Arctium lappa), Stumpf-
blattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis), Gewdhnliches
Hirtentéschel (Capsella bursa-pastoris), Weifle Lichtnelke (Silene alba), Wilde Méhre (Daucus ca-
rota), Knduelgras (Dactylis glomerata), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Krause Distel (Carduus
crispus), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Acker-Klettenkerbel (Torillis arvensis) und Gefleckter
Schierling (Conium maculatum) auf. Als Rote Liste-Art tritt zudem der Gewdhnliche Feldrittersporn
(Consolida regalis) in Erscheinung.

Dem Ruderalbestand ist sidlich eine etwa 2 m breite Ruderale Wiese mit einem Pfeilkressen-
Kriechquecken-Rasen (Cardario drabae-Agropyretum repentis) vorgelagert. Neben den namens-
gebenden Arten Pfeilkresse (Cardaria drabae) und Kriech-Quecke (Elymus repens) sind hier Wehr-
lose Trespe (Bromus inermis) sowie Zusammengedricktes Rispengras (Poa compressa) anzutreffen.

Auf Flurstiick84 ist eine Initiale Ruderale Wiese anzutreffen. Der Gberwiegende Teil der Flache ist
mit einer Rainfarn-Glatthafer-Wiese (Tanaceto-Arrhenatheretum) bewachsen. Im zentralen Bereich
der Flache, auf der éstlichen Flanke, ist ein Walnuss-Hochstamm (Juglans regia) zu finden, dessen
Unterwuchs durch eine Beifu3-Glatthafer-Wiese (Artemisia-Arrhenatheretum) gekennzeichnet ist.
Die Rainfarn-Glatthafer-Wiese setzt sich aus Rainfarn (Tanacetum vulgare), Gewshnlichem Beifuf3
(Artemisia vulgaris), Ackerwinde (Convolvulus arvensis), Ausdauerndem Weidelgras (Lolium pe-
renne), Raukenblattrigem Greiskraut (Senecio erucifolius) und Weifer Lichtnelke (Silene alba) zu-
sammen. Der Unterwuchs der groBen Walnuss wird neben dem Gewéhnlichem Beifu3 (Artemisia
vulgaris) und dem Gewshnlichem Glatthafer (Arrhenatherum elatius) durch Saat-Luzerne (Medi-
cago sativa), Ausdauerndem Weidelgras (Lolium perenne), Flug-Hafer (Avena sativa), Einjghrigem
Rispengras (Poa annua), Knéuelgras (Dactylis glomerata) sowie ersten Gehélzautfkommen mit Ge-
wdhnlichem Hartriegel (Cornus sanguinea) und Hunds-Rose (Rosa canina) begleitet.

Eine weitere ruderale, durch fehlende Nutzung, gelegentliche Stérungen und teilweise hohe Néhr-
stoffgehalte gekennzeichnete Vegetationseinheit bildet die ruderalisierte Wiese entlang der westli-
chen Grenze des Plangebietes. Der Bestand ist durch einen Ackerwinden-Kriechquecken-Rasen
(Convolvulo arvensis-Agropyretum repentis) gekennzeichnet. Hier treten Gewdhnliche Ackerwinde
(Convolvulus arvensis), Kriech-Quecke (Elymus repens), Gewshnlicher Glatthafer (Arrhenatherum
elatius), Méause-Gerste (Hordeum murinum) und Weif3e Lichtnelke (Silene alba) in Erscheinung.
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Kleingdrten

Den Kleingdrten sind die vergleichsweise groflen Bereiche im Norden des Plangebietes zugeord-
net. Im duBersten Nordosten befindet sich ein Ziergarten mit Uberwiegend angepflanzten Zierge-
hélzen. Auf Flurstick 90/2 liegen Nutz- und Obstgartenbereiche eng miteinander verzahnt. Hier
sind Weinreben (Vitis vinifera), ein Kréuterbeet, Himbeeren (Rubus idaeus), Rote Johannisbeeren
(Ribes rubrum), Apfelbdume (Malus domestica), ein Pfirsich-Baum (Prunus persica), SiB3-Kirschen
(Prunus avium), Sauer-Kirschen (Prunus cerasus), Zwetschgen (Prunus domestica), Rhabarber und
verschiedene GemUsearten auszumachen. Die Begleitvegetation setzt sich aus Gewdhnlichem
Greiskraut (Senecio vulgaris), Purpur-Taubnessel (Lamium purpureum), Ackerwinde (Convolvulus
arvensis), Vogelmiere (Stellaria media), Persischer Ehrenpreis (Veronica persica), Mause-Gerste
(Hordeum murinum), Rauer Génsedistel (Sonchus asper), Boretsch (Borago officinalis), Ackerkratz-
distel (Cirsium arvense) und Gewdhnlichem Hirtentéschel (Capsella bursapastoris) zusammen.

Der &stliche Teil von Parzelle 86 wird als Nutzgarten genutzt. Hier werden typische Gemisesorten
wie z.B. Bohnen, Salat, Mais etc. angepflanzt. Die Flache befindet sich in einem weitestgehend
vegetationsfreien Zustand und wird offensichtlich regelméflig mechanisch bearbeitet.

Siedlungsgebiete

Die Siedlungsgebiete nehmen knapp ein Viertel des Vorhabensgebietes ein. Es handelt sich in
erster Linie um die privaten Hausgérten der Anwohner im Siedlungsrandbereich von Stadecken-
Elsheim. Die Garten werden Uberwiegend als Freizeitgérten mit Ziergehdlzen und gelegentlichen
Obstgehslzen sowie Wiesenbereichen genutzt. Insbesondere ist hier der Freizeitgarten auf Parzelle
82 im Sidosten des Plangebietes zu nennen, welcher Gberwiegend standorttypische Obst- und
Strauchgehdlze aufweist. In weiten Bereichen sind die hausbegleitenden Gérten mit Weidelgras-
Wei3klee-Rasen (Lolio-Cynosuretum) bewachsen.

Verkehrs- und Verkehrsbegleitfldchen

Westlich des Wohngrundstiicks auf Parzelle 82 liegt ein 4-5 m breiter Grasweg. Auf dem Weg ist
ein Weidelgras-Wegerich-Trittrasen (Lolio-Plantaginetum) in typischer Artenzusammensetzung mit
Ausdauerndem Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia),
Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Wei3-Klee (Trifolium repens) und Einjahrigem Rispengras
(Poa annua) zu finden. Vereinzelt treten das Gewdhnliche Hirtentéschel (Capsella bursa-pastoris)
und die Pfeilkresse (Cardaria drabae) hinzu.

Faunistische Untersuchungen

Eine Vertiefende Artenschutzrechtliche Vorprifung erfolgte fur

Flederméause

Im Rahmen der Fledermauserfassung konnte randlich an der Siedlung eine durchfliegende Zwerg-
fledermaus (Pipistrellus pipistrellus) lokalisiert werden.

Es wurden keine Quartiere festgestellt. Die bestehenden Gebéude wurden nicht begangen, kénn-
ten also von Zeit zu Zeit Einzeltiere beherbergen (Zwergfledermaus, Plecotus spec.). Fir eine Be-
bauung der offenen Fléchen ist dies jedoch nicht von Relevanz.

Die Nutzung des Geldndes durch Flederméuse ist fir Rheinhessen als unterdurchschnittlich zu
bewerten.

Das Plangebiet besitzt wenige Quartierméglichkeiten fir Flederméuse; die Gehdlze sind ohne die
bendtigten Habitatstrukturen, um Fledermdusen als Quartier dienen zu kédnnen. Auch gibt es in
der néheren Umgebung keine Habitate mit einer besonderen Quartiereignung fur Flederméuse.
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Die Nutzung des Luftraumes als Flug- und Jagdraum bleibt auch bei Umsetzung der Planung
weiterhin erhalten. Fir Arten wie die Zwergfledermaus, die Insekten auch im Strahlbereich kinst-
licher Lichtquellen jagt, verbessert sich die Nahrungssituation bei Realisierung der Planung.

Eine Betroffenheit der Flederméuse im Sinne der Verbotstatbestéinde des § 44 BNatSchG durch
die Planung kann somit kategorisch ausgeschlossen werden.

Végel

Insgesamt wurden 38 Vogelarten im Plangebiet, knapp auBBerhalb oder lediglich Gberfliegend fest-
gestellt. Zehn Arten wurden nur als Uberflieger festgestellt (Mé@usebussard, Hohltaube, Bienenfres-
ser, Eichelhaher, Dohle, Rauch- und Mehlschwalbe, Saatkrdhe, Wacholderdrossel und Baumpie-
per). Fir die meisten dieser Arten besitzt das Plangebiet keine gréflere Relevanz, allenfalls als
Nahrungshabitat. Die Wacholderdrossel kénnte allerdings Brutvogel sein, da ihr der Lebensraum
zusagen misste, auch fir den Eichelhdher trifft dies mit kleinen Einschrankungen zu.

Das Untersuchungsgebiet ist zwar recht klein, aber dennoch vergleichsweise reich strukturiert. Es
verfigt Gber viele fir Vogelarten nutzbare Kleinhabitate wie Wiesen, Obstbdume, Siedlungsrand,
Hecken, Gérten, Reben sowie einen Schuttplatz mit Stauden und Brombeeren. Daraus resultiert
eine gemessen an der Gebietsgrofle und der Anzahl der Begehungen recht umfangreiche Liste
nachgewiesener Vogelarten — auch wenn einige nur als Uberflieger festgestellt wurden (s.0.). Den-
noch Uberwiegen Arten der Siedlungen, der Siedlungsrénder sowie halboffener Landschaften
(Garten, Parks), aber auch einige Feldvégel konnten registriert werden. Vogelarten der Walder
fehlen hingegen weitgehend, genauso wie Arten der Gewéisser und von speziellen Habitaten. Auf-
grund der geringen Ausmafle des untersuchten Bereichs wurden die meisten Arten nur einzeln
oder in geringen Individuenzahlen festgestellt. Konkrete Brutnachweise fehlen zwar — aber einige
Arten verhielten sich sehr brutverddchtig (Bluthanfling, Haussperling). Dennoch ist es sehr wahr-
scheinlich, dass mehrere Arten (siche Tabelle) im Plangebiet britend vorkommen. Auch als Nah-
rungsgebiet fir die Vogelarten der Siedlung und sonstigen Umgebung hat das Gebiet eine gewisse
Bedeutung.

Insgesamt kommen finf Arten, die nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzt sind, im Unter-
suchungsgebiet vor. Weitere sieben Arten stehen auf der Roten Liste (RL) der in Rheinland-Pfalz
gefséhrdeten Vogelarten (2014). Sie werden nachfolgend kurz behandelt.

Insgesamt betrachtet handelt es sich um ein méaBig artenreiches Gebiet, das durch seinen Struk-
turreichtum einigen Vogelarten Brut- und/oder Nahrungslebensraum bietet. Die vorkommenden
Arten sind Uberwiegend noch weit verbreitet — jedoch teilweise rickldufig — und zumeist wenig
anspruchsvoll.

Tab. 2: Festgestellte Vogelarten im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung; Wertgebende Arten
sind grau unterlegt. Status: B - Brutvogel, BV - Brutverdacht, NG — Nahrungsgast, Ufl. — Uberflieger, Umg. —
Umgebung, DZ - Durchziigler ; Rote Liste BRD / RLP: 0 - ausgestorben oder verschollen, 1 - vom Aussterben
bedroht, 2 - stark gefdhrdet, 3 — gefdhrdet, V - zurlickgehend, Art in der "Vorwarnliste”, R - Arten mit geogra-
phischer Restriktion (D), U - UnregelméaBiger Vermehrungsgast;, BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetztes:
§ - besonders geschiitzte Art; §§ - streng geschiitzte Art

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLP |BRD |Schutz | Status
Fasan (Jagdfasan) Phasianus colchicus 8 NG?
Sperber Accipiter nisus 88 NG
Méusebussard Buteo buteo 88 Ufl./NG?
Turmfalke Falco tinnunculus 88 NG
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLP |BRD |Schutz | Status
Straflentaube/Haustaube Columba livia f. domestica n.b. 8 NG
Hohltaube Columba oenas § Ufl./NG2
Ringeltaube Columba palumbus 8 BV
Turkentaube Streptopelia decaocto 8 BV
Kuckuck Cuculus canorus v 8 Umg.
Bienenfresser Merops apiaster 88 Ufl.
Grinspecht Picus viridis 88 NG/BV?
Buntspecht Dendrocopos major 8 NG/BV?
Elster Pica pica 8 BV
Eichelhéher Garrulus glandarius 8 Ufl./NG?
Dohle Coloeus monedula § Ufl./NG2
Saatkréhe Corvus frugilegus § Ufl./NG?
Rabenkréhe Corvus corone 8 BVe
Blaumeise Parus caeruleus 8 BV
Kohlmeise Parus major 8 BV
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 § Ufl./NG2
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 § Ufl./NG2
Mé&nchsgrasmicke Sylvia atricapilla 8 BV
Dorngrasmucke Sylvia communis 8 BV
Star Sturnus vulgaris \Y 8 BV
Misteldrossel Turdus viscivorus 8 NG
Amsel Turdus merula 8 BV
Wacholderdrossel Turdus pilaris 8 Ufl./Bv?
Nachtigall Luscinia megarhynchos 8 BV Umg.
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 8 BV
Haussperling Passer domesticus 3 \ 8 BV
Baumpieper Anthus trivialis 2 8 DZ
Wiesenschafstelze Motacilla flava 8 NG?2/BV Umg.
Bachstelze Motacilla alba 8 BV
Girlitz Serinus serinus 8 BV
Grionfink Chiloris chloris 8 BV
Stieglitz Carduelis carduelis 8 BV
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Bluthénfling Carduelis cannabina v 3 8 BV

Goldammer Emberiza citrinella 8 NG/BV

Der gréfite Teil der nachgewiesenen Vogelarten ist weit verbreitet und im Bestand nicht geféhrdet.
Als planungsrelevante Arten werden daher hier nur geschitzte Arten gemafl Vogelschutzrichtlinie
(VRL) und Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Arten der Roten Liste Deutschland und
Rheinland-Pfalz verstanden. Die Angaben zu den einzelnen Arten stammen aus dem "Handbuch
der Végel Mitteleuropas”, Kompendium der Végel Mitteleuropas (BEzzeL, 1993) sowie SUDBECK et
al (2005).

Kommentare zu nach BNatSchG streng geschitzte Vogelarten sowie Vogelarten der Roten Liste RLP und
Roten Liste BRD

+  Kuckuck (RLRLP: V, BRD: -): Uberflieger, potenzieller Nahrungsgast

¢ Rauchschwalbe (RL RLP: 3, BRD: V): Uberflieger, potenzieller Nahrungsgast
*  Mehlschwalbe (RL RLP: 3, BRD: 3): Uberflieger, potenzieller Nahrungsgast
*  Baumpieper (RL RLP: 2, BRD: -): Durchzigler

Sperber (8§, RL RLP: -, BRD: -):

Die Art kam nur an einem Tag (22.6.) zur Beobachtung. Allerdings war die Beobachtung insofern
bemerkenswert, da ein Altvogel eine Koniferengruppe in einem Garten im Nordteil des Gebiets
ansteuerte und darin verschwand (leider konnte das Individuum nicht mehr entdeckt werden. Eine
intensive Kontrolle des Baums war aufgrund der érilichen Begebenheiten nicht méglich).

Ublicherweise nistet die Art in Wéldern und dort insbesondere in Koniferenstangenhélzern. Auf-
grund der Armut Rheinhessens an entsprechenden Strukturen ist ein Ausweichen der Art in ver-
gleichbare Habitate, wie es die Koniferengruppe im Garten im Nordteil des Plangebietes darstellt,
denkbar. Dennoch sind Bruten innerhalb von Siedlungen oder deren Néhe selten. Der Reichtum
an Kleinvégeln im untersuchten Bereich und in dessen Néhe beginstigt das Vorkommen der Art.

So spielt das Plangebiet zumindest als Nahrungshabitat eine gewisse Rolle. Da eine Brut jedoch
auszuschlieflen ist kann eine Betroffenheit nach §44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Méausebussard (88, RL RLP: -, BRD: -):

Wurde nur an einem Tag (22.6.) Gberfliegend festgestellt. Als Nahrungsgebiet hat das Plangebiet
eine gewisse Bedeutung. Da eine Brut jedoch auszuschlieBen ist kann eine Betroffenheit nach §44
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Turmfalke (88§, RL RLP: -, BRD: -):

Die abwechslungsreichen Strukturen des Vorhabensbereichs mit offenen Bereichen (Jagd), Béu-
men und Gebduden (Ansitz) sagen der Art zu. Die Betroffenheit ist allerdings als eher gering ein-
zuschétzen, da sie einmal nur auflerhalb (12.5. — auf dem Dach eines Wirtschaftsgebéudes sidlich
des Plangebietes — und einmal Uberfliegend registriert wurde.

Das Untersuchungsgebiet durfte v.a. als Nahrungshabitat eine gewisse Rolle spielen, hingegen
sind Nistméglichkeiten in Form von hohen Gebé&uden kaum vorhanden. Allerdings kénnten ggf.
auch die etwas héheren Wirtschaftsgeb&ude zur Brut genutzt werden, wenn Nisthilfen angeboten
wirden.
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Da eine Brut jedoch auszuschlieBen ist kann eine Betroffenheit nach §44 BNatSchG ausgeschlos-
sen werden.

Bienenfresser (88, RL RLP: -, BRD: -):

Der Bienenfresser wurde nur am 22.6. in mittlerer Hohe Gberfliegend festgestellt. Da die Art im
Plangebiet keine Brutmaéglichkeiten (Steilwénde mit grabféhigem Material) vorfindet, gingen durch
die Bebauung héchstens Nahrungsgebiete verloren. Die Art ist im weiteren Umfeld Brutvogel,
Bruten in unmittelbarer Néhe sind jedoch nicht bekannt. Eine Betroffenheit nach §44 BNatSchG
kann somit ausgeschlossen werden.

Star (RLRLP: V, BRD: -):

Wie so oft bei dieser Art gelingen hauptsdchlich Beobachtungen Gberfliegender Individuen. Den-
noch konnte am 24.5. ein Star im Garten des einzeln stehenden Wohnhauses im Stdosten des
Plangebietes gesichtet werden. Es war jedoch die einzige Beobachtung innerhalb des untersuchten
Gebietes. Weitere Stare wurden nur deutlich auBBerhalb des Untersuchungsgebietes registriert.
Konkrete Hinweise auf ein Briten gibt es nicht, obwohl geeignete Strukturen vorhanden sind. Al-
lerdings kénnen keine Aussagen zum konkreten Nisthdhlen-Angebot getroffen werden.

Als Nahrungsgebiet dirfte das Plangebiet eine gewisse Bedeutung haben. Da eine Brut jedoch
auszuschlieflen liegt keine Betroffenheit nach §44 BNatSchG vor.

Grinspecht (88, RL RLP: -, BRD: -):

Der Grinspecht findet nur in kleinen Teilbereichen des untersuchten Bereichs ihm zusagende Ha-
bitate vor. Dementsprechend wurde er nur einmal und aulerhalb des erfassten Gebietes notiert.
Da die Art aus einiger Entfernung gehért wurde, konnte sie nicht genau lokalisiert werden. Jedoch
dirfte sie sich im Bereich des Weinguts 8stlich der Strafle aufgehalten haben.

Obwohl in den Obstbédumen der Garten und in den solitér stehenden Baumen Bruten méglich
sind, gab es keine Hinweise darauf. Als Nahrungshabitat dirfte das Plangebiet jedoch an einigen
Stellen geeignet sein und entsprechend eine gewisse Relevanz aufweisen.

Die Betroffenheit der Art wird insgesamt aber als gering eingestuft, weshalb keine Kompensations-
mafBnahmen festzusetzen sind.

Haussperling (RL RLP: 3, BRD: V):

Die Lebensraumanspriche der Art sind im Eingriffsbereich sehr gut erfillt: Es finden sich am Sied-
lungsrand und in den Gehéften Gebdude mit Nistméglichkeiten sowie in den Gérten, auf den
Hofflachen und in den offenen Bereichen mit teilweise ruderalen Strukturen geeignete Nahrungs-
habitate. Konkrete Brutnachweise konnten zwar nicht erbracht werden, doch dirfte der Haussper-
ling in mehreren Paaren im Plangebiet briten. Insofern sind die Offenlandbereiche, die die Héuser
umgeben, auch unerlésslich for die Art.

Insgesamt wiegt der Lebensraumverlust durch den Verlust des Plangebiets beim Haussperling
schwerer als bei anderen Vogelarten. Eine direkte Betroffenheit nach §44 BNatSchG liegt fur diese
Art jedoch nicht vor. Im Rahmen der Kompensation des Eingriffs kénnten die folgenden Maf3nah-
men angedacht werden.

«  Einbau von Nisthilfen in Fassaden,

»  Anbringen von Nisthilfen in der Umgebung etc.

« lockere Bauweise mit Hecken und ruderalen Strukturen zwischen den Gebé&uden
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«  Schaffung von Brachstreifen mit vegetationslosen Bereichen (fir Staubbader - wichtige Le-
bensraumrequisite)

Bluthénfling (RL RLP: V, BRD: 3):

Die Art kommt regelmaBig im Plangebiet vor, teilweise aber auch nur als Uberflieger. An mindes-
tens zwei Stellen konnte Revier-Verhalten registriert werden. Auch als Nahrungsgast konnte der
Bluthanfling nachgewiesen werden. Insbesondere auf den Hofflachen des nordwestlichen Hofs
hielt sich die Art gerne auf. Hier war auch ein brutverdéchtiges Individuum (Einflug in Hecke).

Insgesamt wiegt der Lebensraumverlust durch den Verlust des Plangebiets beim Haussperling
schwerer als bei anderen Vogelarten. Eine direkte Betroffenheit nach §44 BNatSchG liegt jedoch
auch for diese Art nicht vor.

Im Rahmen der Kompensation des Eingriffs kénnte die Anlage von einzeln stehenden dichten
Hecken und Brachestreifen mit Hochstauden angedacht werden.

Kommentar Avifauna:

Aufgrund der geringen Gréfle und Habitatausstattung des Plangebiets besitzt die Fléche aus or-
nithologischer Sicht keine allzu gro3e Bedeutung. Bei den im Plangebiet nachgewiesenen Vogel-
arten handelt es sich fast ausnahmslos um solche, die zu den haufigen und weit verbreiteten Arten
zéhlen. Diese sind problemlos in der Lage auf andere Brut- und Nahrungshabitate, in réumlicher
Nahe, auszuweichen. Es besteht daher fir keine dieser Arten eine Betroffenheit nach § 44
BNatSchG. Bei den zwei bundes- und landesweit stark ricklaufigen Arten Bluthénfling und
Haussperling fallt der Lebensraumverlust schwerer ins Gewicht. Auch wenn bei diesen zwei Arten
ebenfalls keine direkte Betroffenheit nach § 44 BNatSchG vorliegt, so sind sie dennoch durch den
Lebensraumverlust schwerer betroffen. Insbesondere der Haussperling, der im Plangebiet mit meh-
reren Brutpaaren geschétzt wird, verliert ein fir die Art wichtiges Nahrungs- und Bruthabitat. Trotz
dessen sind auch diese Arten in der Lage problemlos in der Lage auf benachbarte Habitate aus-
zuweichen. Der Verlust fir diese beiden Arten kénnte dennoch, jedoch nicht zwingend, in den
Kompensationsmafnahmen bericksichtigt werden.

Nach unserer fachgutachterlichen Einschétzung liegt somit bei keiner der im Planungsgebiet fest-
gestellten Vogelarten eine Betroffenheit gemafl § 44 BNatSchG vor. Um bodenbritenden Arten
Schutz zu gewdhren, hat der Baubeginn nach Ende der Brutzeit zu erfolgen.

Sollten Gehélze in den Randbereichen gerodet werden, sind diese in der gesetzlichen Frist vom
31.0Oktober bis 28. Februar zu entfernen.

Reptilien

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) als charakteristischer Besiedler von Grinfléchen und Parkanla-
gen bendtigt gehdlzarme bis méfBig verbuschte Lebensrdume mit einem Deckungsgrad héherer
Gras- und Staudenvegetation von 30 bis 80 %, dazu niedrigwiichsige bis vegetationsfreie Bereiche
sowie, als essenzielle Habitatstrukturen, Sonnenplétze, Eiablageplétze und Uberwinterungsplétze
in rdumlicher Nachbarschaft. Diese Bedingungen sind innerhalb des untersuchten Gebietes in den
Bereichen der ruderalen Brache- und Wiesenflache im Osten des Plangebiets gegeben. Hier sind
geeignete Sonnenpléatze und Eiablagepldtze ebenso vorhanden wie ein ausreichendes Nahrungs-
angebot und Méglichkeiten zur Uberwinterung.

Im Rahmen der Gelédndebegehungen konnten keine Vorkommen der streng geschitzten Zau-
neidechse (Lacerta agilis) festgestellt werden. Selbst in den fir die Art potentiell geeigneten Berei-
chen konnten nach ldngerem Verweilen keine Sicht- und Hérnachweise erbracht werden. Das
Untersuchungsgebiet selbst weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir Eidechsen auf.
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Weitere Reptilienarten wurden bei den Beobachtungsgéngen ebenfalls nicht nachgewiesen. Ein
Vorkommen weiterer streng geschitzter Reptilien (Mauereidechse / Podarcis muralis, Schlingnat-
ter/ Coronella austriaca) kann somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Artengruppe Reptilien ist somit eine Realisierung des Vorhabens ohne Eintreten
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG maglich.

Sonstige Artengruppen

Fur streng bzw. europarechtlich geschitzte Arten aus anderen als den behandelten Artengruppen
besitzt das Plangebiet keine geeigneten Lebensvoraussetzungen.

Das Vorkommen des streng geschitzten Feldhamsters im Gebiet kann aufgrund der kleinstruktu-
rierfen Lage innerhalb des untersuchten Gebietes mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Ebenso das Vorkommen der streng geschitzten Haselmaus (Muscardinus avellanarius).
Die Lage des Untersuchungsgebiets ist zu isoliert. AuBerdem konnten bei keiner Begehung Fraf3-
spuren oder Freinester dieser Art festgestellt werden.

Mangels Gewdssern kann das Vorkommen streng geschitzter Muscheln und Schnecken, Libellen
sowie das von Amphibien negiert werden.

Der Nachtkerzenschwérmer (Proserpinus proserpina) benétigt als Raupenfutterpflanzen Krauter
der Gattungen Nachtkerze oder Weidenréschen. Im Plangebiet kommt das Weidenréschen in sehr
geringer Individuenzahl vor. Diese sind aufgrund der geringen Abundanz fir eine Nutzung durch
den Nachtfalter nahezu unauffindbar. Die Exemplare weisen zudem keine Frafspuren auf, was
auf einen Besatz mit der Raupe des Nachtkerzenschwéarmers hindeuten wirde.

Die sonstigen im Ingelheimer Raum vorkommenden streng geschitzten Schmetterlinge bendtigen
Biotoptypen und Raupenfutterpflanzen, die dem Plangebiet fehlen.

Eine Betroffenheit von streng bzw. europarechtlich geschitzten Arten aus sonstigen Artengruppen
durch die Realisierung des Vorhabens kann somit ausgeschlossen werden.

Zusammenfassung

Somit ergibt die vertiefende Artenschutzrechtliche Prifung folgendes Ergebnis:

Tabelle: Betroffenheit der im Gebiet vermutlich vorkommenden streng bzw. europarechtlich geschitzten Arten (nur
Arten mit Bindung an Biotoptypen des Gebietes, betroffene Arten grau hinterlegt)

Art Biotoptyp Erlauterung Betroffenheit
Lacerta agilis Baumschulen und  [Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Zauneidechse Gartenland, Kraut-

besténde
Accipiter nisus  |Gehélze Art konnte ein Mal beobachtet werden und nutzt das| nein
Sperber Plangebiet als Jagdhabitat, in der Lage, auf andere

Habitate auszuweichen daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG

Buteo buteo Ackerland, Gehdlze|Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat nein
Méusebussard und konnte inner- und auBerhalb des Gebietes beo-
bachtet werden. Keine Brutvorkommen im Gebiet,

in der Lage, auf andere Habitate auszuweichen, da-

her keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbe-
stéinde des § 44 BNatSchG

Fassung zum Entwurf « Mai 2020 Seite 43 von 73



Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Auf der Schwalbenruh’ Begrindung
Falco tinnunculugAckerland, Gehélze|Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat nein
Turmfalke und konnte inner- und auBBerhalb des Gebietes beo-

bachtet werden. Keine Brutvorkommen im Gebiet,

in der Lage, auf andere Habitate auszuweichen, da-

her keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbe-

stdnde des § 44 BNatSchG
Phasianus col-  |Ackerland, Krautbe-|Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat; nein
chicus stéinde verbreitete und zumeist héufig auftretende Art, auf-
Fasan grund ihrer Héufigkeit und ihres weiten Lebensraum-

spektrums in der Lage, auf andere Habitate auszu-

weichen, daher keine Betroffenheit im Sinne der

Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
Columba palum- |Gehélze Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat nein
bus und konnte mehrfach inner- und auerhalb des Ge-
Ringeltaube bietes beobachtet werden. Keine Brutvorkommen im

Gebiet, verbreitete und zumeist héufig auftretende

Art, aufgrund ihrer Héufigkeit und ihres weiten Le-

bensraumspektrums in der Lage, auf andere Habi-

tate auszuweichen, daher keine Betroffenheit im

Sinne der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
Streptopelia Gartenland, Wohn-|Art konnte im Gebiet nicht festgestellt werden nein
turtur und Mischgebiete,
Turteltaube Gehélze
Streptopelia de- |Wohn- und Misch- [Art konnte mehrfach innerhalb des Gebietes festge- nein
caocto gebiete stellt werden. Verbreitete und zumeist haufig auftre-
Torkentaube tende Art, aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten

Lebensraumspekirums in der Lage, auf andere Ha-

bitate auszuweichen, daher keine Betroffenheit im

Sinne der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
Cuculus canorus [Wiesen mittl. Stand-|{Art konnte nur ein Mal aulerhalb rufend festgestellt nein
Kuckuck orte, Gehdlze werden; als Brutschmarotzer an die Vorkommen von

baum-, busch- und freibritenden Singvégeln ge-

bunden, die aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres

weiten Lebensraumspekirums in der Lage sind, auf

andere Habitate auszuweichen, daher keine Betrof-

fenheit im Sinne der Verbotstatbesténde des § 44

BNatSchG
Asio otus Geholze Art konnte im Gebiet nicht beobachtet werden, ist nein
Waldohreule aber als Nahrungsgast denkbar, sofern sie in der

Umgebung vorkéme, in der Lage auf andere Nah-

rungshabitate auszuweichen, daher keine Betroffen-

heit im Sinne der Verbotstatbesténde des § 44

BNatSchG
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Picus viridis
Grinspecht

Gehélze

Art konnte ein Mal in direkter Umgebung des Ge-
bietes festgestellt werden; da auch bei Umsetzung
der Planung diese Funktionen im Umfeld des Ge-
bietes weiterhin erhalten bleiben und die Art ange-
sichts ihres Aktionsradius und der geringen Gréfle
des Gebietes das Plangebiet nicht zwingend als
Brut- und Nahrungsstatte benétigt, ist sie von der
Planung nicht im Sinne der Verbotstatbesténde des
§ 44 BNatSchG betroffen

nein

Dendrocopos
major
Buntspecht

Wohn- und Misch-
gebiete, Gehdlze

Art konnte ein Mal in direkter Umgebung des Ge-
bietes festgestellt werden; da auch bei Umsetzung
der Planung diese Funktionen im Umfeld des Ge-
bietes weiterhin erhalten bleiben und die Art ange-
sichts ihres Aktionsradius und der geringen Gréfle
des Gebietes das Plangebiet nicht zwingend als
Brut- und Nahrungsstatte benétigt, ist sie von der
Planung nicht im Sinne der Verbotstatbesténde des
§ 44 BNatSchG betroffen

nein

Hirundo rustica
Rauchschwalbe

Wohn- und Misch-
gebiete, Gebdude/
Bauwerke

Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat,
keine Brutvorkommen im Gebiet, verbreitete und zu-
meist hdufig aufiretende Art, aufgrund ihrer Haufig-
keit und ihres weiten Aktionsradius in der Lage, auf
andere Jagdhabitate auszuweichen, daher keine Be-
troffenheit im Sinne der Verbotstatbestéinde des § 44
BNatSchG

nein

Delichon urbica
Mehlschwalbe

Wohn- und Misch-
gebiete, Gebédude/
Bauwerke

Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat,
keine Brutvorkommen im Gebiet, verbreitete und zu-
meist hdufig aufiretende Art, aufgrund ihrer Haufig-
keit und ihres weiten Aktionsradius in der Lage, auf
andere Jagdhabitate auszuweichen, daher keine Be-
troffenheit im Sinne der Verbotstatbestéinde des § 44
BNatSchG

nein

Anthus trivialis
Baumpieper

Geholze, Krautbe-
stnde

Art konnte 1x Uberfliegend festgestellt werden, Art
nutzt das Gebiet méglicherweise als Nahrungshabi-

tat, daher keine Betroffenheit im Sinne der Verbots-
tatbesténde des § 44 BNatSchG

nein

Motacilla flava
flava
Schafstelze

Ackerland, Krautbe-
stéinde

Art konnte 1x Uberfliegend festgestellt werden, die
MaBBnahmen haben keine Relevanz fur die Art

nein

Motacilla alba
Bachstelze

Wohn- und Misch-
gebiete, Krautbe-
stéinde

Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat,
keine Brutvorkommen im Gebiet, verbreitete und
zumeist héufig auftretende Art, aufgrund ihrer Héu-
figkeit und ihres weiten Aktionsradius in der Lage,
auf andere Nahrungshabitate auszuweichen, daher

keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbesténde
des § 44 BNatSchG

nein
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Luscinia megar-
hynchos
Nachtigall

Geholze, Krautbe-
stnde

Art konnte ein Mal knapp auBerhalb des Gebietes
festgestellt werden, da die Art angesichts ihres Akti-
onsradius und der geringen Gréfle des Gebietes
das Plangebiet nicht zwingend als Brut- und Nah-
rungsstatte benétigt, ist sie von der Planung nicht im
Sinne der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
betroffen

nein

Phoenicurus
ochruros
Hausrotschwanz

Wohn- und Misch-
gebiete, Gebédude
/Bauwerke

Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat
(mehrere Nachweise) und britet vermutlich unmittel-
bar auBerhalb des Gebietes; verbreitete und zumeist
héufig auftretende Art, aufgrund ihrer Haufigkeit
und ihres weiten Aktionsradius in der Lage, auf an-
dere Nahrungshabitate auszuweichen, daher keine

Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbesténde des
8§ 44 BNatSchG

nein

Turdus merula
Amsel

Wohn- und Misch-
gebiete, Gehélze,
Gartenland

Art ist wahrscheinlich Brutvogel im Gebiet, verbrei-
tete und zumeist haufig auftretende Art (Buschbriter,
seltener Gebdude- und Nischenbriter), aufgrund ih-
rer Haufigkeit und ihres weiten Lebensraumspekt-
rums in der Lage, auf andere Habitate auszuwei-
chen, daher keine Betroffenheit im Sinne der Ver-

botstatbestdnde des § 44 BNatSchG

nein

Turdus pilaris
Wacholderdrossel

Geholze

Art konnte zwei Mal Gberfliegend festgestellt werden
und ist vermutlich Nahrungsgast im Gebiet, in der
Lage, auf andere Nahrungshabitate auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbe-
stdnde des § 44 BNatSchG

nein

Turdus viscivorus
Misteldrossel

Geholze

Art konnte ein Mal innerhalb des Gebietes festge-
stellt werden, in der Lage, auf andere Habitate aus-
zuweichen, daher keine Betroffenheit im Sinne der

Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG

nein

Sylvia communis
Dorngrasmicke

Krautbesténde

Art konnte sowohl inner- als auch auBBerhalb des
Gebietes beobachtet werden; verbreitete und zu-
meist hdufig auftretende Art, aufgrund ihrer Haufig-
keit und ihres weiten Lebensraumspektrums in der
Lage, auf andere Nahrungshabitate auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbe-
stéinde des § 44 BNatSchG

nein

Sylvia atricapilla
Ménchsgrasmiicke

Wohn- und Misch-
gebiete, Gehdlze,
Krautbestédnde

Art konnte sowohl inner- als auch auBBerhalb des
Gebietes beobachtet werden; verbreitete und zu-
meist hdufig aufiretende Art (Freibriter), aufgrund
ihrer Haufigkeit und ihres weiten Lebensraumspekt-
rums in der Lage, auf andere Habitate auszuwei-
chen, daher keine Betroffenheit im Sinne der Ver-

botstatbestdnde des § 44 BNatSchG

nein
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Parus caeruleus
Blaumeise

Wohn- und Misch-
gebiete, Gehélze,

Art konnte innerhalb des Gebietes beobachtet wer-
den; verbreitete und zumeist héufig auftretende Art,
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten Aktions-
radius in der Lage, auf andere Nahrungshabitate

auszuweichen, daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestéinde des § 44 BNatSchG

nein

Parus major
Kohlmeise

Wohn- und Misch-
gebiete, Gehdlze

Art konnte inner- und auBlerhalb des Gebietes beo-
bachtet werden; verbreitete und zumeist héufig auf-
tretende Art, aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres
weiten Aktionsradius in der Lage, auf andere Nah-
rungshabitate auszuweichen, daher keine Betroffen-
heit im Sinne der Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG

nein

Garrulus gland-
arius
Eichelhgher

Wohn- und Misch-
gebiete, Gehdlze

Art konnte Uberfliegend festgestellt werden und ist
evil. Brutvogel im Gebiet; verbreitete und zumeist
héufig auftretende Art, aufgrund ihrer Haufigkeit
und ihres weiten Aktionsradius in der Lage, auf an-
dere Nahrungshabitate auszuweichen, daher keine
Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbesténde des
§ 44 BNatSchG

nein

Pica pica
Elster

Wohn- und Misch-
gebiete, Gehdlze

Art konnte mehrfach sowohl inner- als auch auBer-
halb des Gebietes festgestellt werden; verbreitete
und zumeist héufig auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten Aktionsradius in der
Lage, auf andere Nahrungshabitate auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbe-
stéinde des § 44 BNatSchG

nein

Corvus mo-
nedula
Dohle

Wohn- und Misch-
gebiete, Gehdlze

Art konnte ein Mal Uberfliegend festgestellt werden;
keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestéinde
des § 44 BNatSchG

nein

Corvus frugilegus
Saatkréhe

Wohn- und Misch-
gebiete, Gehdlze

Art konnte ein Mal Gberfliegend festgestellt werden;
keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbesténde
des § 44 BNatSchG

nein

Corvus corone
Rabenkréhe

Wohn- und Misch-
gebiete

Art konnte nur Uberfliegend festgestellt werden;
keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestéinde
des § 44 BNatSchG

nein

Sturnus vulgaris
Star

Wohn- und Misch-
gebiete, Gehdlze

Art konnte mehrfach sowohl inner- als auch aufler-
halb des Gebietes festgestellt werden; verbreitete
und zumeist héufig auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten Aktionsradius in der
Lage, auf andere Nahrungshabitate auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbe-
sténde des § 44 BNatSchG

nein
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Passer domesti- |Wohn- und Misch- [Art nutzt das Gebiet aktuell als Nahrungshabitat, nein
cus gebiete keine konkreten Bruthinweise, aber Brutverdacht bei
Haussperling mehreren Paaren; Hohe Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG, Kompen-
sationsmaBBnahmen sind von Néten
Serinus serinus |Gartenland, Dorf-  |Art konnte mehrfach beobachtet werden, auch Uber- nein
Girlitz gebiete, Geholze |fliegend; verbreitete und zumeist haufig auftretende
Art (Freibriter) aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres
weiten Aktionsradius in der Lage, auf andere Nah-
rungs- und Bruthabitate auszuweichen, daher keine
Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbesténde des
§ 44 BNatSchG
Carduelis chloris [Wohn- und Misch- |Art konnte mehrfach beobachtet werden; verbreitete nein
Grinfink gebiete, Gehslze  |und zumeist haufig auftretende Art (Freibriter) auf-
grund ihrer Haufigkeit und ihres weiten Aktionsra-
dius in der Lage, auf andere Nahrungs- und Brutha-
bitate auszuweichen, daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
Carduelis cardu- |Baumschulen und |Art konnte mehrfach beobachtet werden, auch iber- nein
elis Gartenland, Wohn-|fliegend; verbreitete und zumeist haufig auftretende
Stieglitz und Mischgebiete, |Art (Freibriter) aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres
Geholze, Krautbe- |weiten Aktionsradius in der Lage, auf andere Nah-
stéinde rungs- und Bruthabitate auszuweichen, daher keine
Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbesténde des
§ 44 BNatSchG
Carduelis can- |Gartenland, Dorf- |Art nutzt das Gebiet als Nahrungshabitat, es besteht nein
nabina gebiete, Geholze, |Brutverdacht, Lebensraumverlust fir die Art, jedoch
Bluthénfling Krautbesténde in der Lage, auf andere Nahrungs- und Bruthabitate
auszuweichen, daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestéinde des § 44 BNatSchG
Emberiza citri-  |Gehélze, Krautbe- [Art konnte zwei Mal knapp auBerhalb des Gebietes nein
nella sténde beobachtet werden; aufgrund ihrer Haufigkeit und
Goldammer ihres weiten Aktionsradius in der Lage, auf andere
Nahrungs- und Bruthabitate auszuweichen, daher
keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestéinde
des § 44 BNatSchG
Nyctalus noctula |Wiesen mittl. Stand-|Art kommt vermutlich nicht im Gebiet vor, besten- nein
Grofler Abendseg-|orte, Gebdude/ falls sporadisch als Fluggebiet oder zur Nahrungs-
ler Bauwerke, Gehélze |aufnahme
Pipistrellus pi-  |Wiesen mittl. Stand-|Art nutzt das Plangebiet méglicherweise temporar nein
pistrellus orte, Gebdude/  |als Flug- und Nahrungshabitat, da auch bei Umset-
Zwergfledermaus |Bauwerke, Geholze |zung der Planung diese Funktion im Umfeld des
Gebietes weiterhin erhalten bleibt und die Art ange-
sichts ihres Aktionsradius das Plangebiet nicht zwin-
gend als Brut- und Nahrungsstétte bendtigt, ist sie
von der Planung nicht im Sinne der Verbotstatbe-
stéinde des § 44 BNatSchG betroffen
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Pipistrellus Wohn- und Misch- |Art kommt vermutlich nicht im Gebiet vor, besten- nein
nathusii gebiete, Gebdude/ |falls sporadisch als Fluggebiet oder zur Nahrungs-
Rauhautfleder- Bauwerke aufnahme

maus

Plecotus auritus |Wohn- und Misch- [Art kommt vermutlich nicht im Gebiet vor, besten- nein

Braunes Langohr |gebiete, Gebéude/ [falls sporadisch als Fluggebiet oder zur Nahrungs-

Bauwerke, Gehdlze |aufnahme

Plecotus austria- |Wohn- und Misch- |Art kommt vermutlich nicht im Gebiet vor, besten- nein
cus
Graues Langohr  |Bauwerke, Gehdlze |aufnahme

gebiete, Gebéude/ |falls sporadisch als Fluggebiet oder zur Nahrungs-

Cricetus cricetus |Ackerland kein Nachweis zum Vorkommen der Art im Plange- nein
Feldhamster biet

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung und die vor Ort durchgefihrten Erfassungen erbrachten fol-
gendes Ergebnis:

Im Gebiet kommen keine pauschal nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope vor.

Fur Fledermduse spielt das Untersuchungsgebiet eine untergeordnete Rolle. Das Plangebiet
bietet nur in geringem Mafle Quartiermdglichkeiten fir die potentiell vorkommenden Arten.
Im Rahmen der Begehung konnte lediglich ein Uberfliegendes Exemplar der Zwergfleder-
maus festgestellt werden. Das Gebiet wird vermutlich als fakultatives Jagdhabitat genutzt
ohne direkten Bezug zum Boden. Dafir sind die Fledermduse lediglich auf den Luftraum
angewiesen. Dieser bleibt auch bei Realisierung des Vorhabens als Jagd- und Fluggebiet
erhalten, fir Arten, die Insekten im Kunstlicht der Beleuchtungseinrichtungen jagen, verbes-
sert sich bei Realisierung der Planung die Eignung des Gebietes als Jagdhabitat. Somit sind
Flederméuse von dem Vorhaben nicht betroffen. Es werden keine Individuen getétet oder
verletzt, keine Tiere erheblich gestért und keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zerstort.

Fur Feldhamster (Cricetus cricetus) ist das Plangebiet zu kleinrdumig strukturiert und weist
ein geringes Besiedlungspotential fir die Art auf, deren Vorkommen kann somit ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Aufgrund der geringen Gréfie, der Strukturarmut, des geringen Gehélzanteils und der aktu-
ellen intensiven Landbewirtschaftung besitzt das Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeu-
tung als Lebensraum fir streng oder europarechtlich geschitzte Arten.

Aufgrund der Ergebnisse der Kartierung ist nachgewiesen, dass keine streng geschitzten
Arten im Gebiet briten.

Die wenigen Einzelgehdlze (Nutzgartenparzelle) weisen keine Hohlen auf, weder Spechtls-
cher noch durch Morschung entstandene Héhlen. Die Straucher besitzen zudem keine ent-
sprechenden Habitatstrukturen, welche einen geschitzten Raum fir Végel oder Flederméuse
bieten kénnten. Dem entsprechend kommen im Gebiet keine Héhlen-, Halbhshlen- und
Nischenbriter sowie keine Geholzbriter als Nistvagel vor.

Bei den Vogelarten mit méglichen Nahrungsquellen im Plangebiet handelt es sich aus-
nahmslos um solche, die zu den verbreiteten und zumeist haufig auftretenden Arten zéhlen.
Aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres weiten Lebensraumspekirums sind diese in der Lage, auf
andere Brut- und Nahrungshabitate auszuweichen. Es kann bei diesen ubiquitéren Arten
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(unter der Voraussetzung der Baufeldrdumung auflerhalb der Brutzeit) davon ausgegangen
werden, dass die dkologische Funkfion im réumlichen Zusammenhang (betreffend des Le-
bensraum-Schadigungsverbotes nach Nr. 3 und des Tétungsverbotes nach Nr. 1 des § 44
Abs. 1 BNatSchG) weiterhin erfGllt wird bzw. der Erhaltungszustand der lokalen Population
(betreffend des Stérungsverbotes unter Nr. 2 des § 44 Abs. 1 BNatSchG) weiterhin gewahrt
bleibt und insofern die Schadigungs- / Stérungstatbesténde nicht zum Tragen kommen.

«  Die Nutzung des Gebietes als fakultatives Jagd- / Nahrungshabitat fir streng bzw. europa-
rechtlich geschitzte Arten wie Méusebussard und Turmfalke ist als sicher anzunehmen. Die
Realisierung des Vorhabens bleibt jedoch angesichts der geringen Gréfie des Plangebietes
in Relation zum Aktionsradius der Végel ohne Auswirkungen auf den Populationszustand.

«  Bei einer Rodung der Geholze in der Winterperiode (Oktober - Februar) und einer Beseiti-
gung der Acker- und Brachevegetation (mit nachfolgender wiederkehrender Vegetationssts-
rung bis Baubeginn) ebenfalls in diesem Zeitraum kann eine direkte Schédigung der Vogel-
arten des Gebietes im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) ausgeschlossen werden.

« Aufgrund der Biotoptypenausstattung des Plangebietes beschrénken sich die Bereiche mit
Lebensraumeignung fur Reptilien auf wenige Fléchen.

Es konnten bei den Begehungen trotz intensiver Suche keine Reptilien nachgewiesen werden.
Vor dem Hintergrund der geringen Gréfie geeigneter Lebensréume und des fehlenden
Nachweises unter optimalen Bedingungen kann davon ausgegangen werden, dass im Un-
tersuchungsgebiet keine Reptilien vorkommen.

«  Weitere streng bzw. europarechtlich geschitzte Arten aus der Artengruppe der Reptilien so-
wie aus anderen Artengruppen sind nicht im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
sténde betroffen. Diese Arten kommen im Plangebiet nicht vor.

«  Amphibien kommen im Gebiet, abgesehen von eventuellen Zufallsaufenthalten, keine vor.
Somit kann fir diese Artengruppe das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
ausgeschlossen werden. Diese Arten kommen im Plangebiet nicht vor.

«  Xylobionte (totholzbesiedelnde) Kéafer fehlen im Gebiet, da es keine Bdume mit entsprechen-
der Habitatqualitét vorkommen.

«  Es kommen keine streng geschitzten Pflanzenarten im Gebiet vor.

Die Realisierung der Neuausweisung eines allgemeinen Wohnbaugebietes ist unter Einhaltung der in Ka-
pitel 7.4.9 des Umweltberichtes benannten Kompensationsmafinahmen ohne Versto3 gegen die Bestim-
mungen der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG (Tétungsverbot gemaf3 8§44 Abs. 1, Stérungsverbot gemdf
8 44 Abs. 2, Schadigungsverbot gemdf 8§44 Abs. 3, Beschadigungsverbot gemdf § 44 Abs. 4 BNatSchG)

méglich.

Die Rodung der Baume muss in der gesetzlich zuléssigen Frist (1. 10. - 28./29. 2.) erdolgen. Die Beseiti-
gung der Gras-Krautbesténde hat auBBerhalb der Vogelbrutzeit zu geschehen.

Die derzeitige Bedeutung des Planungsraums fir das Schutzgut Arten und Biotope wird insgesamt
als gering bis mittel bewertet.

7.2.6 Landschaftsbild / Erholung, Mensch

Derzeit wird das Plangebiet als regionstypische Landschaft des Siedlungsrandes wahrgenommen.
Im derzeitigen Zustand stellt es den unmittelbaren Ubergang zwischen der Ortslage von Stade-
cken-Elsheim im Westen und der freien Landschaft im Osten dar. Es ist durch Wirtschaftswege
erschlossen.
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Das Gebiet wird als regionstypische Agrarlandschaft wahrgenommen. Die gute fuBléufige Er-
schlieBung und die unmittelbare Ortsnéhe weisen dem Gebiet eine Bedeutung fir die ortsnahe

Erholung zu.

Vorbelastungen

Das Plangebiet liegt unmittelbar sidlich der Landesstrafle L 413 (Oppenheimer Strafle), so dass
eine Vorbelastung durch Verkehrsgerdusche gegeben ist. Sidéstlich des Plangebietes befinden
sich zwei landwirtschaftliche Betriebe (Weinguter), die ebenfalls Gerduschwirkungen auf Grund
der Nutzungen haben.

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wurde zur Ermittlung und Beurteilung der Gerduschein-
wirkung im Gebiet eine schalltechnische Untersuchung™ veranlasst. In dieser werden die Schal-
limmissionen, die durch den an das Baugebiet angrenzenden Straenverkehr der L 413 auf das
Plangebiet einwirken, untersucht. Des Weiteren werden die Schallimmissionen von den sidlich
und sudéstlich gelegenen Weingitern betrachtet.

Fur das westlich angrenzende bestehende Wohngebiet sind die Schallimmissionen durch den Stra-
Benverkehr und die Pegelverénderung durch den entstehenden Ziel- und Quellverkehr zu unter-
suchen. Fir die Bestandsbebauung wird der ,Prognose Nullfall’ (ohne ErschlieBungsverkehr) mit
dem ,Prognose Planfall’ (mit ErschlieBungsverkehr) verglichen.

: \ '
] \
£ ] \ L413
2 1]
t "

Weingut Beck

Lage des Plangebietes und der Schallquellen

Quelle: HEINE + JUD: Schalltechnische Unter-

© OpenStreetMap-Mitwirkende Lizenz: CC-BY-SA 2.0 SUChUng ey S. 9

Der straflennahe Bereich ist derzeit unbebaut, sodass hier keine dauernde Aufenthaltssituation
gegeben ist, die derzeit relevant ist.

Bei einer Errichtung von Wohngebduden wird hier jedoch aktiver und passiver Schallschutz erfor-

derlich.

*® " HEINE + JUD, Ingenieurbiro for Umweltakustik: Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan ,Auf der
Schwalbenruh’ in Stadecken-Elsheim, Stuttgart, 13. November 2019
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Die derzeitige Bedeutung des Planungsraums fir die Schutzgiter Erholung/Landschaftsbild und
Mensch wird als mittel bewertet.

7.2.7 Kultur- und Sachgiter

Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch bedeutsame Nutzungsformen sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaéler oder archdologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Die Bedeutung des Planungsraums fir das Schutzgut Kultur- und Sachgdter wird als gering bewer-
fet.

7.3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die landwirtschaftlichen und
die freizeitgartnerischen Nutzungen weiter betrieben wirde und damit der derzeitige Umweltzu-
stand weitgehend erhalten bliebe.
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7.4 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

7.4.1 Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Durch die Bautdatigkeit, die Anlage und die Nutzung von Baukérpern und Nebenanlagen sowie
durch Wechselwirkungen mit der Umgebung ergeben sich Beeintrachtigungen der bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale.

Die sich ergebenden Umweltwirkungen werden in Kapitel 7.4.2 mit behandelt und deshalb in
diesem Kapitel nicht weiter vertieft.

7.4.2 Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fléche,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die
nachhaltige Verfogbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist

Im Folgenden werden die potenziellen Auswirkungen der BaumafB3nahmen, der entstehenden An-
lagen und deren Betriebes auf die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und auf das Land-
schaftsbild zusammengefasst dargestellt. Sie lassen sich nach den Naturraumpotenzialen differen-
ziert betrachten:

Arten- und Biotoppotenzial

Durch diese Planung geht anlagebedingt die gesamte Biotoptypenausstattung des Plangebietes
verloren.

Baubedingte Stérungen betreffen das gesamte Plangebiet und die unmittelbare Umgebung. Im
Zuge der BaumaBBnahmen kommt es zu einer tempordren Beeintrdchtigung angrenzender Kon-
taktbiotope durch Larm sowie visueller Stérungen. Hiervon sind in erster Linie stérempfindliche
Végel und Kleinsduger im Bereich der stdlich sowie &stlich angrenzenden Acker- und Wiesenflé-
chen betroffen. Fir das in nérdlicher Richtung befindliche Naturschutzgebiet 'Woogwiesen /
Bruchwiesen' sind keine baubedingten Stérungen zu erwarten, da der Bereich durch die dazwi-
schenliegende Wohnbebauung abgeschirmt wird.

Im Vorgriff auf die BaumaBBnahmen ist der gesamte Vegetationsbestand im Bereich der geplanten
Neubaugebietsausweisung zu beseitigen. Hierdurch kommt es zur Tétung der dort lebenden Pflan-
zen und wenig mobiler Tiere, die nicht flichten kénnen.

Betriebsbedingte Stérungen durch die Erweiterung der Wohnbaufléche in Richtung Siden sind
vernachlassigbar, da das Plangebiet bereits gegenwartig im Siedlungsrandbereich der Orslage
Stadecken-Elsheim liegt, welcher lediglich um etwa 150 m in sidlicher Richtung ausgedehnt wird.
Mit der Annéherung der Wohnbebauung in Richtung Stden riicken die dort angrenzenden, bisher
relativ stdrungsarmen Ackerfléchen in den Bereich der betriebsbedingten Stérungen, diese Biotope
liegen jedoch bereits gegenwdrtig relativ nah an der bestehenden Siedlungsfléche und sind dem-
nach vernachlassigbar.

Die Auswirkungen auf das Arten- und Biotoppotenzial sind als erheblich anzusehen.

Flache und Bodenpotenzial

* Neuversiegelung durch Fléchenbefestigung und Stralenausbau
(ca. 10.932 m2 - 2.375 m2 = 8.557 m?);

Fassung zum Entwurf « Mai 2020 Seite 53 von 73



Gemeinde Stadecken-Elsheim ¢ Bebauungsplan ,Auf der Schwalbenruh’ Begrindung

* nachteilige Verdnderung der Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Erosionswiderstandsfunktion, Grundwasserschutz- und -neubil-
dungsfunktion, Abflussregulationsfunktion, Biotisches Ertragspotenzial).

Fléchen- und Versiegelungsbilanz der Bestandsnutzungen

Biotoptypengruppe Fliche in m?|davon versiegelt
Landwirtschaftliche Flachen 5.924 0
Grinland 3.677 0
Ruderalbestdnde 2.222 0
Kleingarten 2.001 0
Siedlungsgebiete 2.026 500
Verkehrsflachen 1.875 1.875
Gesamt 17.725 2.375

Flachen- und (Neu)Versiegelungsbilanz gemdaf3 Bebauungsplanentwurf

Flachentyp Fliche in m2| davon versiegelbar
Allgemeines Wohngebiet * 8.801 5.281 *
Mischgebiet ** 3.063 2.450 *ok
Verkehrsflachen und solche

besonderer 3.201 3.201
Grinflachen privat 2.321 0
Grinflachen 6ffentlich 339 0

Gesamt 17.725 10.932

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind erheblich, da im Plangebiet grofiflachig natirliche
Bséden mit weitgehend intakten naturhaushaltlichen Funktionen vorliegen.

Klimapotenzial und Luftqualitéat

*  L&rm- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und Baugeréte;

* negative Veréinderung der mikroklimatischen Bedingungen (Verlust von Freifléchen, Behin-
derung des Kalt- und Frischluftiransports, verstarkte Autheizung der Luft Gber den versiegel-
ten Flachen);

e erhdhte Abgas- und Lérmimmission durch den PKW-Verkehr sowie durch Gebdudeheizun-
gen.

Aus der beabsichtigten Nutzung resultiert eine Steigerung des Verkehrsautkommens. Emittierende
Nutzungen sind die Geb&udeheizungen. Sonstige besondere klimatisch relevante Nutzungen sind
nicht vorgesehen. Bisherige Fléchen mit klimatischer Gunstwirkung verlieren ihre Funktion.

Die Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitit kénnen daher aus lokaler und regionaler Sicht
als Wirkungen geringer Erheblichkeit eingestuft werden.

Wasserpotenzial

* Reduzierung der Grundwasserneubildung durch zusétzliche Flachenversiegelung;
*  Erhdhung des Oberflachenabflusses.
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Die Auswirkungen sind ohne Durchfihrung geeigneter Mafinahmen erheblich. Die Intensitét der
Beeintréchtigung ist hoch. Allerdings kann durch mittlerweile Ubliche Methoden das anfallende
Niederschlagswasser im Gebiet weitestgehend zuriickgehalten und verwertet werden.

Bei Durchfiihrung geeigneter entwésserungstechnischer MaBnahmen ist die Wirkung auf das Was-
serpotential gering.

Landschaftsbildpotenzial

e irreversibler Verbrauch von Fléchen;

* Beeintréchtigung des Landschaftsbilds;

*  Verminderung der Erholungsqualitét.
Durch die beabsichtigte Ausweitung der bebauten Ortslage wird ein weiterer Teil der gewachsenen
Kulturlandschaft zerstért bzw. verandert. Hierdurch werden die Wege zu den erholungswirksamen
Freirdumen aus dem Oriskern von Zornheim weiter. Allerdings ist dies bei der geringen Grofie

des Ortes und des Plangebietes wenig erheblich. Auch der verloren gehende Landschaftstyp ist in
gleicher Ausprégung noch grofirdumig vorhanden.

Gringestalterische Mafinahmen entlang der Gebietsrénder und eine Durchgrinung des Gebietes
sind jedoch in jedem Fall erforderlich.

Das Schutzgut Erholung/Landschaftsbild ist mittel empfindlich gegeniber méglichen Eingriffen.

7.4.3 Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm,
Erschitterungen, Licht, Wéarme und Strahlung sowie der Verursachung von Be-
lastigungen

Absehbare Emissionen von Larm, Staub und Abgasen entstehen durch

* den Baubetrieb bei der Herstellung von ErschlieBungsanlagen und Gebduden (temporéir),
*  Gebdudeheizungen mit fossilen Brennstoffen (daverhaft),

* Larm und Abgase aus dem alltaglichen Fahrzeugverkehr.

7.4.4 Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung

Hierzu werden durch die vorgesehene Bauleitplanung keine Aussagen gemacht. Ein besonderer
Anfall von Abféllen ist aufgrund der geplanten Wohnnutzungen nicht zu erwarten.

7.4.5 Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Schutzgut Mensch

Vom Vorhaben gehen Wirkungen auf das Schutzgut Mensch aus. Diese stehen in unmittelbarer
Wechselbeziehung zum Schutzgut Erholung/Landschaftsbild. Zu nennen sind:

* Dauerhafte Verénderung eines Landschaftsausschnitts und damit des bisherigen Erlebnis-
raumes;

e L&rm- und Staubentwicklung sowie Erschitterungen durch die Bautatigkeit und den damit
verbundenen Fahrzeugverkehr;

* Larmentwicklung durch den gebietsbezogenen Fahrzeugverkehr in der Betriebsphase;
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* Beeintréchtigung der zukinftigen Bewohner durch Straflenlérm im Einwirkungsbereich der L
413;

*  Mégliche Beeintréchtigung der zukinftigen Bewohner durch den Betrieb der vorhandenen
Weingiter im ndheren Umfeld.

Wenn das Gebiet als Wohngebiet entwickelt wird, sind auch die vorhandenen Larmemissionen
der L 413 zu beriicksichtigen.”

_IE

I Legende PegMene tags
| in dB(A)
Bestandsgebaude B < 3
[ | Plangebaude e -

a5< <= 40
40< <= 45
45 < <= 50
§0<  <=_85
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s Schallschutzwand 60 <l <= 65 oe

| Nebengebaude

— Emission Stralle

- - & Immissionsort L

Larmpegelbereiche mit Bebauung; ohne Mafistab. Quelle: HEINE + JUD

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit wird hiernach die Errichtung einer Schallschutzwand
mit einer Gesamtlange von 100 m und einer Héhe zwischen 3-3,5 m an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze entlang der Landesstra3e erforderlich.

*" HEINE + JUD, Ingenieurbiro for Umweltakustik: Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan ,Auf der

Schwalbenruh’ in Stadecken-Elsheim, Stuttgart, 13. November 2019
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Bei der Abgrenzung des Plangebietes wurde aus schallschutztechnischer Sicht ein ausreichender
Abstand zu den Weingitern eingehalten.”

Ebenfalls wurden im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens fir den Planbereich Ra-
donmessungen durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden in einem Bericht*” festgehalten.

Im Plangebiet sind die Radonaktivitétskonzentrationen und Radonverfigbarkeiten heterogen ver-
teilt. Durch die Niveauunterschiede innerhalb des Untersuchungsgebietes wird die Grindung un-
terkellerter Gebdude in jeweils mehreren geologischen Horizonten staftfinden, deren Radonpo-
tenzial in einem weiten Wertebereich schwankt.*

,Folgende Empfehlungen sind aber bereits zu treffen:
1) In dem Plangebiet sind in jedem Fall RadonpréventionsmaBnahmen zu empfehlen.

2) Sollten innerhalb der Grundfléche oder bis in eine Distanz von 3 Meter eines Gebdudes
ein Radonmesspunkt liegen, der durch diese Untersuchung der Radonpréventionsklasse
RVK I zugeordnet wird, so sind fir das gesamte Gebdude MafBinahmen gemafl RVK 11 zu
empfehlen.

3) Umgekehrt kann aber aufgrund der festgestellten geologischen Vielfalt nicht ausgeschlos-
sen werden, dass fir Gebéude, fir die bisher nur ein Messpunkt der Kategorie RVK | vorliegt,
diese Vorsorgekategorie auch tatsdchlich ausreichend ist, weil méglicherweise auch hier kleinréu-
mig Bereiche héherer Radonverfigbarkeit existieren oder durch in tiefer Schichten reichende
Grindungen Schichten mit héherer Radonverfigbarkeit angeschnitten werden. Sollte fir diese
Gebdude, sowie fir alle die nicht im Bereich eines Radonmesspunktes liegen nicht vorsorglich
gemdf RVK Il gebaut werden, dann wird fir diese Gebéude eine individuelle und objektorientierte
Baugrunduntersuchung hinsichtlich der bauplatzscharfen Radonbelastung empfohlen, um festzu-
stellen, ob RadonpréventionsmafBnahmen gemaf RVK | ausreichend sind.”*°

2 vgl. HEINE + JUD, Ingenieurbiro for Umweltakustik: ... Schalltechnische Untersuchung, S. 12

> GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft, BPL ,Schwalbenruh”, Stadecken-Elsheim, Bericht,

Oppenheim, 07. Februar 2019.
> vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 24
*  GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 24 f
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Direkte derzeitige oder zukinftige negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit wurden
nicht festgestellt. Die vorgeschlagenen MaBBnahmen zum Schutz vor Strahlenbelastung aus geo-
genem Radon beziehen sich vor allem auf die gasdichte Ausfihrung der Gebdudefundamente.

Insgesamt sind keine Auswirkungen zu erwarten, die sich nachhaltig negativ auf die menschliche
Gesundheit oder die Bevélkerung auswirken wirden und dem Gebiet selbst zuordenbar wéren.
Dies wird durch die Fléchenkonzeption und die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
gewdhrleistet. Weitergehende schitzende Regelungen obliegen dem konkreten Baugenehmi-
gungsverfahren einzelner Vorhaben.

Die Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Mensch wird als gering-mittel eingestuft.

Kultur- und Sachgiter
Kulturgiter sind nicht betroffen.
Die Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Kultur- und Sachgdter ist nicht gegeben.

Weitere Auswirkungen sind im Rahmen der Umsetzung der vorliegenden Planung nicht zu erwar-
ten. Ein besonderes Unfall- oder Katastrophenrisiko besteht nicht.

7.4.6 Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Derzeit sind keine benachbarten Planungen erkennbar, die Beziige zu Umweltwirkungen der vor-
liegenden Planung aufweisen.

Vom Gebiet selbst ausgehende Wirkungen Uber seine cuBeren Grenzen hinaus sind zu erwartende
Lérmemissionen durch die Erhdhung des Fahrzeugverkehrs der zufihrenden Straflen am Ortsrand
von Stadecken-Elsheim sowie der erhéhte Anfall von Abwasser in der Kanalisation.

7.4.7 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
maB der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegeniber den Folgen des Klimawandels

Solche Auswirkungen sind im Rahmen der vorliegenden Planung nicht zu erwarten bzw. sind diese
vernachldssigbar gering.

7.4.8 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Solche Auswirkungen sind im Rahmen der vorliegenden Planung nicht zu erwarten.

7.4.9 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen, ggf. geplante UberwachungsmaBnahmen

Die nachfolgend genannten Maf3inahmen sollen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nicht vermeidbarer Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft beitragen. Sie sind in wortgleicher
oder sinngemdfBer Form Inhalt der textlichen Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungspla-
nes.

M1- Gebietsrandeingrinung

Zur Schaffung einer Gebietseingrinung und eines Sichtschutzes sind pro 10 Ifd m 20 Straucher
sowie zwei Baume 2. Ordnung zu pflanzen.
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Als zu pflanzende Gehélze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang der Begrindung des Bebau-
ungsplanes zu verwenden.

Innerhalb der Fléache ist eine 1,0 m breite und 0,3 m tiefe Mulde zur Aufnahme des zustrémenden
AuBengebietswassers anzulegen.

M2 - Brachestreifen mit offenen Bodenstellen

In der Vorfléche der zu errichtenden Larmschutzwand ist ein Brachestreifen mit offener Bodenfla-
che mit Eignung als ,Sandbadestelle’ fir Haussperling und Bruthdnfling anzulegen und in seiner
Funktion zu erhalten.

In die Vorfléche der zu errichtenden Larmschutzwand darf ein Fahrgastunterstand der Bushalte-
stelle hineinragen.

Pflanzbestimmung fir private Grundsticksfléchen

Die privaten nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, die gemaf3 der Festsetzung zur Grundflé-
chenzahl (GRZ) verbleiben, sind als Grinbereiche anzulegen.

Je Grundstick sind mindestens zwei Laubbdume Il. Ordnung zu pflanzen und durch Pflege dau-
erhaft zu unterhalten. Als zu pflanzende Gehdlze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang zu ver-
wenden.

Dachbegrinung

Die undurchsichtigen Anteile der Dachfléchen der Flachdécher und flach geneigten Déacher bis 5
Grad Neigung sind mit einer extensiven Dachbegrinung aus an Trockenheit angepassten Sukku-
lenten, Krdutern und niedrigwichsigen Grdasern auszufihren. Alternativ ist auch eine intensive
Dach-begrinung zuldssig.

Ausgenommen von der Begrinungsverpflichtung sind Dachflachen bis zu einer Gréfie von 10 m?,
Uberdachungen, transparente Dachteile sowie Dachfléchen unter Anlagen zur Nutzung der So-
larenergie.

Falls schwerwiegende Griinde einer Dachbegrinung entgegenstehen, kann ausnahmsweise zu-
gelassen werden, alternativ je angefangene 100 m2 Dachfléche einen zusétzlichen Laubbaum zur
inneren Durchgrinung des Plangebietes gemaf der Artenliste fir B&ume im Anhang zu pflanzen.
StraBenbd&ume

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind Laubb&ume II. Ordnung zu pflanzen
und dauverhaft zu unterhalten. Von den durch Planzeichen festgesetzten Baumstandorten kann um
bis zu 8 m abgewichen werden.

Pflanzenauswahl

Fur die voranstehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitéten gemaB Artenliste im
Anhang zu verwenden.*

Baumerhalt

Der zur Erhaltung festgesetzte Baum ist bei Abgang in gleicher Art - Walnuss-Hochstamm (Juglans
regia) - zu ersetzen. Vom vorhandenen Standort kann bis zu 10 m abgewichen werden.

** " Hinweis: Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind zu beachten
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Ausfihrung der Stellplatze, Wege, Zufahrten und der befestigten Flachen

Stellplétze fur Kfz, Wege und Zufahrten sowie sonstige befestigte, mit dem Erdboden verbundene
Flachen auf den Grundstiicken”, von denen kein schadstoffeitrag zu erwarten ist, sind mit was-
serdurchlassigen offenfugigen Belégen® auszufihren.

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.

Umgang mit Verkehrsléarm - Schallschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzte aktive Larmschutzanlage ist als eine durchgéngige Larm-
schutzwand zu errichten. Die bauliche Austfihrung hat entsprechend der im Schallgutachten be-
schriebenen Bedarfe zu erfolgen.

Grundsatzlicher Umgang mit Regen- und Schmutzwasser

Die innergebietliche Entwésserung erfolgt im Trennsystem Gber Schmutzwasserkanalleitungen und
Versickerungseinrichtungen auf den jeweiligen Grundsticken.

MaBnahmen des Artenschutzes

Um Verstofle gegen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu vermeiden, werden zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Eingriffen folgende Mafinahmen aus der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung empfohlen.

« Die Gras-Kraut-Besténde mit den Gehélzen auf der Gartenparzelle sollten auf3erhalb der
Vogelbrutzeit beseitigt werden, um die Schéadigung eventueller Freibriter-Bruten mit Sicher-
heit auszuschlieBen.

« Als KompensationsmaBBnahme fir den Sperber wird die Férderung von Singvégeln (siehe
MaBnahmen Haussperling und Bluthanfling) vorgeschlagen.

«  Als Eingriffskompensation fir den Turmfalken sollte der Einbau von Brutnischen in den Ge-
bauden und/oder das Authéngen von Nisthilfen festgeschrieben werden. Daneben sollten
Nahrungshabitate geschaffen werden. Auf das Anbringen von Sitzstangen sollte verzichtet
werden, da dies auf besonders bedrohte Arten wie das Rebhuhn nachteilige Auswirkungen
hat. Auch die Anlage von Brachstreifen entlang von Wegen sollte festgesetzt werden.

« Als Kompensationsmafinahmen fir den Star werden das Anbringen von Nisthilfen, das Pflan-
zen von beerentragenden heimischen Stréuchern und die Schaffung ausreichend grofier v.a.
kurzrasiger Wiesenflachen (ideal: Beweidung) vorgeschlagen.

« Um die Population des Haussperlings vor Ort in einem vergleichsweisen ginstigen Erhal-
tungszustand zu erhalten, sollte schon bei der Bauausfihrung darauf geachtet werden, dass
Brutplétze von vornherein geschaffen werden (Niststeine, eingeplante Aussparungen, Nist-
kasten) und die von ihm benétigen Requisiten (Sandbadestellen, Brachestreifen, Hecken) in
ausreichendem Maf3e eingeplant werden.

Die hohe Betroffenheit des Haussperlings ist mit Hilfe der folgenden Mafinahmen zu kom-
pensieren:

- Einbau von Nisthilfen

- Anbringen von Nisthilfen in der Umgebung etc.

- lockere Bauweise mit Hecken und ruderalen Strukturen zwischen den Gebduden

" Hinweis: z.B. Zuwegungen / Zufahrten

*® " Hinweis: z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, oder Porenpflaster
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- Schaffung von Brachestreifen mit vegetationslosen Bereichen (fir Staubbdder — wichtige
Lebensraumrequisite

« Da entsprechende Fléchen fur die Rauchschwalbe mit einem durch Lebensraumverlust und
zunehmende Asphaltierung von Feldwegen und Hoffléchen immer seltener werden, ist zu
empfehlen, die Schaffung entsprechender unversiegelter, offen gehaltener Flachen bei den
KompensationsmafBnahmen festzuschreiben.

«  Zur Bestandssicherung des Bluthanflings sollten halboffene, mit Brachflachen (Nahrungssu-
che) und Hecken (Brutplatz und Singwarte) durchsetzte Bereiche erhalten oder geschaffen
werden.

Externe landespflegerische MaBnahmen

In Kapitel 6.5 ,Umwelt- und Naturschutz’ ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz dargelegt. Gemaf3
dieser ergibt sich ein Bedarf an der Durchfihrung externer Kompensationsma3nahmen bzw. der
Benennung geeigneter OkokontomaBnahmen, deren Anrechnung zu einem bilanzorischen Aus-
gleich des verbleibenden Eingriffes in den Naturhaushalt fihrt. Folgende Mafinahmen werden zur
Anrechnung gebracht:

Im Bezirk des Forstamts Rheinhessen existieren Okokontofléichen, von denen die erforderlichen
Flachen abgebucht werden kénnen.

Es handelt sich zum einen um Mafinahmen mit dem landespflegerischen Ziel der ,Mittelwaldbe-
wirtschaftung’ im Staatswald des Landes Rheinland-Pfalz im Ober-Olmer Wald und zum anderen
um Teile des Aufforstungsblocks Essenheim. Es ist geplant, 4.308 m?2 Gber die Mittelwaldbewirt-
schaftung im Ober-Olmer Wald und 4.249 m?2 (ber den Aufforstungsblock Essenheim zu kom-
pensieren. Der Ausgleich ist damit vollsténdig erbracht.

Im Ober-Olmer Wald sind die landespflegerischen Kompensationsmafinahmen auf den landesei-
genen Grundsticken in der Gemarkung Ober-Olm, Flur 27, Flursticke Nr. 1/1 und 1/2 vorge-
sehen.

Die hierfir vorgesehenen Teilflachen haben eine Gréfle von insgesamt ca. 0,6154 ha. Als
Waldskokonto anerkannt und eingebucht sind 0,4308 ha (Verrechnungsfaktor fir 1 ha = 0,7
ha). Dabei handelt es sich um Flachen verschiedener Standorte.

Der Aufforstungsblock Essenheim umfasst in der Gemarkung Essenheim, Flur 13, 87 landeseigene
Flursticke® mit einer Gesamtgréfie von rund 31 ha. Hiervon soll auf der Parzelle 67 eine Teilfla-
che von 0,4249 ha fur den erforderlichen externen landespflegerischen Ausgleich in Anspruch
genommen werden. Die infrage kommende Fléche kann als Ausgleichsflache im Okopool der
Kreisverwaltung Mainz-Bingen im Verhélnis 1:1 anerkannt werden.

Allgemeine SchutzmaBnahmen

Die nachfolgenden allgemeinen SchutzmaBBnahmen dienen der weiteren Minimierung der Eingriffe
in das Bodenpotenzial, den Grundwasserhaushalt sowie das Biotoppotenzial:

Schutz des Mutterbodens

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Weiterhin wird auf die Vorschriften der DIN 18915 und der DIN 18 917

verwiesen.

% Flurstucke Nr. 53-84, 86/1, 87-100, 163-167, 169/1, 171, 172/1, 174-178, 180, 182-207
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SchutzmafBnahmen wéhrend des Baubetriebs

Der Baubetrieb hat allgemein so zu erfolgen, dass weder Boden noch Grundwasser durch aus-
laufende Betriebsstoffe belastet werden kénnen. Grundsétzlich sind jegliche Verunreinigungen des
Gelandes durch allgemein boden- und pflanzenschédigende Stoffe (z.B.: Lésemittel, Mineraléle,
Séuren, Laugen, Farben, Lacke, Zement u. a. Bindemittel) zu verhindern.

Schutz von Boden, Flora, Fauna und Grundwasser

Auf die Verwendung von Pestiziden und chemischen Dingemitteln soll verzichtet werden, um den
Boden, die (Boden)-Fauna, die Vegetation und insbesondere das Grundwasser vor Schadstoff-
einfrégen zu schitzen.

Schutz von Pflanzenbestéinden und Vegetationsfléchen bei BaumaBBnahmen

Zum Schutz von Vegetationsbestdnden und Vegetationsflachen in jeder Phase der Bauausfihrung
sowie langfristig nach Beendigung der Baumafinahmen greifen die Vorschriften der DIN 18920.

Austihrung der PHlanzungen

Um einen langfristigen Erfolg der PflanzmaBBnahmen zu gewdéhrleisten, sind diese geméaB den
Richtlinien der DIN 18916 vorzubereiten, auszufihren und nachzubehandeln. Die Vorbereitung
der Vegetationstragschicht erfolgt nach DIN 18915. Materialien zur Befestigung, zum Abstitzen
oder zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss missen geméf3 der DIN 18916 mindestens zwei Jahre
haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertigstellung der Anlagen durch regelméfige Pflege
langfristig zu sichern.

Grundsatzlich sollten die Pflanzungen spétestens unmittelbar nach der Fertigstellung der baulichen
Anlagen durchgefihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in
gleicher Qualitét zu ersetzen. Die gepflanzten Bdume und Straucher dirfen nicht eigenmachtig
entfernt werden.

Anderweitige geprifte Planungsméglichkeiten und Angabe der wesentlichen Auswahlgrinde im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Grundsétzlich andere Planungsalternativen bestehen nicht.

Der Standort der vorliegenden Bebauungsplanung ist als Ergebnis umfassender Betrachtungen im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) zu sehen.

7.5 ZUSATZLICHE ANGABEN

7.5.1 Technische Verfahren der Umweltprifung, etwaige Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der geforderten Angaben

Technische Verfahren

Alle durchgefihrten Untersuchungen, wie z.B. die landespflegerischen Analysen wurden nach den
einschldagigen fachspezifischen Kriterien abgewickelt.

Technische Verfahren im engeren Sinne kamen zur Beurteilung einer méglichen Radonbelastung,
zu Fragen des Schallschutzes, zur Versickerungsfahigkeit und zur Untersuchung des Baugrundes
zur Anwendung.
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Etwaige Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der geforderten Angaben

Aufgrund der langjéhrigen Planungstétigkeit bestehen gute Kenntnisse zum Plangebiet. Eine Reihe
von Fachuntersuchungen wurde durchgefihrt — siehe verschiedene Zitate und Querverweise. Mit
den zustdndigen Fachbehérden wurden grundsétzliche bzw. werden laufende Abstimmungen
durchgetfihrt.

Insofern wird davon ausgegangen, dass die in der Umweltprifung verwendeten Unterlagen und
Erkenntnisse die Sachlage im Gebiet angemessen erfassen und die kinftigen Auswirkungen hin-
reichend beurteilen.

7.5.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
der Durchfihrung des Bebauungsplans

Geméf § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung der Bauleitpléne einfreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf_nahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfihrung von Darstellungen
oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 und 4 BauGB.

Bei der Uberwachung werden die Gemeinden durch die Behérden unterstitzt, die geméB § 4
Abs. 3 BauGB auch nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung der Bauleitpléne verpflichtet
sind, die Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfohrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat (informationelle Bringschuld der Fachbehérden). Die Gemeinden nut-
zen die Informationen der Behérden sowie die geméf Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum
BauGB im Umweltbericht anzugebenden UberwachungsmaBnahmen.

Es gibt keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfangs des
Monitorings. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Durch das geplante Vorhaben sind aufgrund der Ausgangssituation und der angestrebten Ge-
bietsart schwerwiegende Auswirkungen auf die Schutzgiter eher unwahrscheinlich.

Jeweils ein, finf und zehn Jahre nach Baugebietsumsetzung ist durch die Gemeinde bzw. durch
ein beauftragtes Fachbiro zu Uberprifen, ob die festgesetzten planungsrechtlichen, landschafts-
pflegerischen und grinordnerischen MaBnahmen sach- und fachgerecht umgesetzt wurden und
funktionsfahig sind. Die Uberprifung erfolgt durch Begehung einer von der Gemeinde Beauftrag-
ten Person. Defizite sind umgehend zu beseitigen. Bei Fehlentwicklungen sind geeignete Maf3nah-
men, z.B. ergédnzende Pflanzungen oder Modifizierung der Fléchenpflege, zu treffen.

Insbesondere sind nach ein, finf, und zehn Jahren zu Gberprifen:

«  Umsetzung und Entwicklung der MaBnahmen zur Ein- und Durchgrinung des Plangebietes,
+  Umsetzung und Entwicklung der externen KompensationsmaBnahmen,

« ordnungsgeméfe Entwdsserung des Plangebietes und die Umsetzung der MaBnahmen zur
Regenwasserbewirtschaftung,

«  Umsetzung und Wirkungskontrolle der MaBBnahmen zum Umgang mit zustrémendem Au-
Bengebietswasser im Stiden des Plangebietes

+  Uberwachung der Larmsituation, soweit sich Anhaltspunkte fir eine unginstige Entwicklung
ergeben,

«  Umsetzung und Funktionserhaltung des Brachstreifens in der Vorflache der zu errichtenden
Lérmschutzwand
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Sofern sich nach Inkraftireten des Bebauungsplans Erkenntnisse Gber erhebliche Umweltauswir-
kungen ergeben, deren Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind diese Behérden gemaB
& 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt/Gemeinde entsprechen zu informieren. Dariber hinaus
geht die Stadt allen Hinweisen nach, die aus der Bevélkerung kommen und auf unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge der Plandurchfthrung hindeuten.

Die Uberprifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

7.5.3 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Stadecken-Elsheim beabsichtigt zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und
zur baldigen Bereitstellung von Wohnbauland den Bereich westlich des Schildwegs am &stlichen
Ortseingang von Stadecken als Baugebiet zu entwickeln. Mit Bezug auf die Nachbarschaftsver-
héltnisse zu angrenzenden landwirtschaftlichen Aussiedlerhéfen im Osten und Stidosten des Plan-
gebietes erfolgt eine Aufteilung in Wohngebiet und Mischgebiet.

Das Plangebiet hat eine Gréfle von ca. 1,8 ha.

Durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung von Baukérpern und Nebenanlagen sowie
durch Wechselwirkungen mit der Umgebung ergeben sich Beeintrachtigungen der bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale.

Die Auswirkungen auf das Arten- und Biotoppotenzial sind erheblich. Betroffene Tierarten sind der
Bluthanfling, der Haussperling, der Star, der Sperber und der Turmfalke. Um Verstéfle gegen
Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu vermeiden, wurden die in einem artenschutzrechtlichen
Gutachten vorgeschlagenen Mafinahmen in dem Plankonzept sowie Begrindung und textliche
Festsetzungen des Bebauungsplans bericksichtigt. Externe Kompensationsma3nahmen zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsbewdltigung erfolgen durch Mafinahmen im Bereich des Ober-Olmer
Waldes.

Das Landschaftsbildpotenzial ist insgesamt wenig erheblich betroffen. Eingrinungs-, Durchgri-
nungs- und Erhaltungsfestsetzungen von privaten Grinfléchen kénnen dies kompensieren.

Die Auswirkungen auf Klima und Luftqualitét sind gering. Hier werden keine besonderen MaB-
nahmen erforderlich.

Wirkungen auf das Schutzgut Boden sind erheblich, da im Plangebiet natirliche Béden mit weit-
gehend intakten naturhaushaltlichen Funktionen vorliegen. Dies macht die Durchfihrung externer
Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Ebenfalls erheblich sind die Auswirkungen auf das Wasserpotenzial. Durch die Gberwiegende Be-
handlung des anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet selbst und die Entwéisserung im Trenn-
system kann die Eingriffserheblichkeit allerdings auf ein wenig erhebliches Maf3 reduziert werden.

Den immissionsschutzbezogenen Belangen wird — insbesondere durch die Errichtung einer Larm-
schutzwand zur L 413 - Rechnung getragen. Die maf3geblichen Immissionsrichtwerte werden im
Plangebiet eingehalten.

Somit verbleiben keine nicht kompensierbare nachteilige Wirkungen for Mensch und Natur bei
Umsetzung des im Bebauungsplan dargelegten Planungskonzept.
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8 VERFAHREN, ABWAGUNG UND RECHTSFOLGEN

Verfahren und Abwégung

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine frihzeitige Be-
teiligung der Behdrden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
durchgefuhrt. Es folgte die férmliche Beteiligung der Behérden sowie parallel die dffentliche Aus-
legung.

In den férmlichen Beteiligungsverfahren gingen Stellungnahmen in gréBerem Umfang sowohl von
Behsrden und Triigern dffentlicher Belange wie auch von der Offentlichkeit ein, hierin besonders
von Anwohnern aus dem rdumlichen Umfeld des Plangebietes. Die Anregungen wurden verfah-
rensbegleitend gewirdigt. Hierzu wird auf die umfangreichen und tiefgehenden textlichen Ausar-
beitungen verwiesen, die dem Gemeinderat zur Durchfihrung der Abwégung vorlagen.

Rechtsfolgen

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans gab es bereits im Jahr 1974 zwei Bebauungsplan-
verfahren, die bis heute nach Aktenlage der Kreisverwaltung Mainz-Bingen nicht weiterverfolgt
bzw. nicht abgeschlossen wurden (,Auf der Schwalbenruh I und ,Auf der Schwalbenruh 11°).

9 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

J Zur dringlichen Beachtung bei der Planausfihrung

Radonpotenzial

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde fir den Planbereich die Radonaktivitdtskonzentration
im Boden untersucht, um festzustellen, ob und in welchen Umfang Mafinahmen zum Schutz vor
Radon bei der Bebauung der Flache zu empfehlen sind.

Die Ergebnisse wurden in einem Bericht*® schriftlich festgehalten.

Das vorliegende Bebauungsplangebiet kann aufgrund der gemessenen Radonkonzentrationen in
der Bodenluft an finf Radonmessbohrungen der Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK 1) und an vier
Radonmessbohrungen der Radonvorsorgeklasse Il (RVK 1l) zugeordnet werden. '

Im Untersuchungsgebiet sind die Radonaktivitétskonzentrationen und Radonverfigbarkeiten hete-
rogen verteilt. Die Grindung unterkellerter Geb&ude wird durch die Niveauunterschiede im Plan-
gebiet jeweils in mehreren geologischen Horizonten stattfinden, deren Radonpotenzial in einem
weiten Wertebereich schwankt. Mit Stand der Untersuchungen kann zum Grad der Radonpréven-
tionsmassnahmen keine allgemeingiltige Aussage fur alle Einzelgebdude getroffen werden, da
deren Lage, Art der Griindung und Bauweise bisher nicht bekannt ist.””

Folgende Empfehlungen sind aber bereits zu treffen:

1) In dem Plangebiet sind in jedem Fall Radonprévetionsmassnahmen zu empfehlen.

¢ GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft, BPL Schwalbenruh, Stadecken-Elsheim, Bericht, Op-

penheim, 07. Februar 2019
Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 22
Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 24
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2) Sollten innerhalb der Grundflache oder bis in eine Distanz von 3 Meter eines Gebdudes ein

Radonmesspunkt liegen, der durch diese Untersuchung der Radonpraventionsklasse RVK Il zu-
geordnet wird, so sind fir das gesamte Geb&ude MaBBnahmen geméB RVK Il zu empfehlen.

3) Umgekehrt kann aber aufgrund der festgestellten geologischen Vielfalt nicht ausgeschlossen

werden, dass fur Gebdude, fir die bisher nur ein Messpunkt der Kategorie RVK | vorliegt, diese
Vorsorgekategorie auch tatsdchlich ausreichend ist, weil méglicherweise auch hier kleinrégumig
Bereiche héherer Radonverfigbarkeit existieren oder durch in tiefer Schichten reichende Grin-
dungen Schichten mit héherer Radonverfigbarkeit angeschnitten werden. Sollte fir diese Ge-
baude, sowie fur alle die nicht im Bereich eines Radonmesspunktes liegen nicht vorsorglich
gemdf RVK Il gebaut werden, dann wird fir diese Gebéude eine individuelle und objektorien-
tierte Baugrunduntersuchung hinsichtlich der bauplatzscharfen Radonbelastung empfohlen, um

festzustellen, ob RadonpréventionsmafBnahmen geméf RVK | ausreichend sind.®

Typische Préventivmainahmen in einem Radonvorsorgegebiet RVK I umfassen:*
1.

2.

3.

4.

Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: > 20 cm).
Sollte eine durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der Notwendigkeit von Dehnfu-
gen efc. nicht maglich sein, ist auf deren gasdichte Austihrung zu achten.

Abdichtung von Béden und Wénden im erdberihrten Bereich gegen von auflen angreifende
Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr ge-
eignet sind.

Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberihrten Bereich mit radondichten Materialien
(z.B. Polymerbitumen), bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fir Durchfihrungen.

Durchfihrungen durch die Bodenplatte und durch erdumlagerte Wénde sind fir den Radonschutz von beson-
derer Bedeutung, weil bereits kleinste Leckagen zu einem bedeutenden Zustrom von Bodenluft und Radon fihren
kénnen. Diese Abdichtungsmafinahmen umfassen sowohl die gasdichte Abdichtung des Anschlusses von Rohr-
durchfihrungen zum Mauerwerk, aber auch die héufig unterschétzten freibleibenden Wegsamkeiten innerhalb
der, durch Leitungen nur teilgefillten Leerrohre. Auch wenn diese nur einen kleinen Durchmesser besitzen, kén-
nen Sie unsachgemdf abgedicht, bedeutende radonmengen in das Gebéude liefern.

Zufthrung der Verbrennungsluft for Heizkessel, Kaminéfen u.d. von auBen zur Reduktion des
Gebdaudeunterdrucks.

PréventivmafBnahmen in einem Radonvorsorgegebiet RVK Il umfassen: *
1.

Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: > 20 cm).
Sollte eine durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der Notwendigkeit von Dehnfu-
gen etc. nicht méglich sein, ist auf deren gasdichte Ausfihrung zu achten.

Radondichte, komplett geschlossene Hille im erdberihrten Perimeterbereich des Gebdudes
oder im Innenbereich.

Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberihrten Bereich mit radondichten Materialien,
bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fir Durchfihrungen.

Durchfihrungen durch die Bodenplatte und durch erdumlagerte Wénde sind fir den Radonschutz von beson-
derer Bedeutung, weil bereits kleinste Leckagen zu einem bedeutenden Zustrom von Bodenluft und Radon fihren
kénnen. Diese Abdichtungsmaf3inahmen umfassen sowohl die gasdichte Abdichtung des Anschlusses von Rohr-
durchfihrungen zum Mauerwerk, aber auch die héufig unterschétzten freibleibenden Wegsamkeiten innerhalb
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GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 24f
GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 25
GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 25 f
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der, durch Leitungen nur teilgefillten Leerrohre. Auch wenn diese nur einen kleinen Durchmesser besitzen, kén-
nen Sie unsachgemdf3 abgedicht, bedeutende radonmengen in das Gebéude liefern.

4. ZufGhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminéfen u.d. von aufBen zur Reduktion des
Gebdaudeunterdrucks.

5. HinterfGllung vor erdberihrten Aulenwédnden mit nicht-bindigen Materialien und Gewdéhrleis-
tung, dass die Hinterfllung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schicht unter der Bo-
denplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu gewdhrleiste. An den erdberihrten Wén-
den kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie Gbernehmen.

Fur Gebdude ohne Unterkellerung sollte eine ganz besondere Sorgfalt gelten, weil in ihnen im

statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss héher sind als in unterkellerten Ge-
bauden.*

Sofern Frostschiirzen eine passive Entliftung des Schotterbettes unter dem Gebéude verhindern,
werden passive oder aktive Entliftungsméglichkeiten in den Frostschirzen empfohlen, um erhéhte
Radonkonzentrationen durch mangelnde Exhalationsméglichkeiten abzubauen.

LSollten verkarstete Gesteine bis in eine Distanz von 1 m zum Grindungsniveau anstehen, wird
dringendst empfohlen den Radongutachter hinzuzuziehen, weil dann schon aufgrund geénderter
Gaswegsamkeiten unbedingt eine Neubewertung der Radonsituation fUr das konkrete Bauvorhaben
erfolgen muss.*

Solange keine detaillierten Pléne zum Grindungsaufbau vorliegen, ist der aufgelistete Maf3nah-
menkatalog als allgemeine Empfehlung zu betrachten ist. Welche Radonpréventionsmassnahmen
davon am konkreten Bauprojekt umgesetzt werden sollen bzw. durch welche anderen Mafinah-
men ein kostenginstigerer und gleichermafBen effektiver Radonschutz erreicht wird, kann nach
Vorliegen der Plane abgestimmt werden, um einen optimierten Wirkungs-/ Kosteneffekt zu errei-
chen.”

Boden und Baugrund

Im Untergrund des Plangebiets stehen nach geologischen Informationen des Landesamtes fir Ge-
ologie und Bergbau oberflachennah Mergel und Tonmergel des Tertiér an. Diese Béden weisen
fur eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in der Regel eine ausreichende Tragféhigkeit
auf. Allerdings reagieren diese Béden auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung)
schrumpf- und quellempfindlich. Weiter wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Einheiten
des Mergelterticrs in héngigem Gelénde rutschgeféhrdet sind.

Dem Landesamt sind rutschgefdhrdete Hange in unmittelbarer Umgebung des Planungsgebietes
bekannt.

Auf Grund dieser Gegebenheiten wird empfohlen, Neubauten grundsétzlich mit einer ausgesteif-
ten Grindung und in setzungsunempfindlicher Bauweise zu planen. Fir die Grindung wird we-
nigstens die Ausfihrung einer massiven, bewehrten Bodenplatte empfohlen, die auf einer Trag-
/Polsterschicht angeordnet wird.

66

Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 26
Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 26
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" Vgl. GCR GeoConsult Rein: Radonbelastung in der Bodenluft ..., S. 27
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Die tatsdchlichen Grindungsaufwendungen sind vom Baugrundgutachter auf der Basis einer ob-
iektbezogenen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten.

Allgemeine Wasserwirtschaft

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, weist darauf hin, dass geméfl dem Vorabzug der Starkregengeféhrdungskarte das
gesamte Plangebiet bei einem Starkregenereignis von Stiden nach Norden mit zum Teil hohen
Abflusskonzentrationen durchflossen wird.

Bauzeitliche Grundwasserhaltung / Hohe Grundwassersténde

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, weist darauf hin, dass sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auf-
treten bzw. durch starke Niederschlége ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten her-
vorgerufen wird, eine Grundwasserhaltung erforderlich werden kann. Hierfir ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der zustéindigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

Abwasserbeseitigung - Niederschlagswasser

Fur das gesamte Plangebiet ist die Bemessung der Rickhaltung von Niederschlagswasser auf pri-
vatem als auch auf éffentlichem Bereich fur ein 20-jcéhriges Regenereignis erforderlich. Volumina
von geringer bemessenen privaten Anlagen sind dann in éffentlichen Rickhalteanlagen umzuset-
zen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Wegefléchen aus dem éffentlichen
als auch dem privaten Bereich sollte zurickgehalten und méglichst versickert werden, sofern keine
Altlasten o.6. diesem entgegenstehen. Die Versickerung sollte Gber die belebte Bodenzone (min-
destens 20 cm Oberbodenschicht) z.B. mittels flacher Mulden, erfolgen. Niederschlagswasser von
Straflen, Wegen und Hofflachen darf nur Gber die belebte Bodenzone versickert werden. Das
Niederschlagswasser von Dachflachen kann u.U auch iber Rigolen versickert werden.

Die Zwischenschaltung von Zisternen wird empfohlen.

Die Versickerung Gber flache Mulden (bis 30 cm Tiefe) kann als erlaubnisfrei angesehen werden.
Fur die gezielte Versickerung (zentrale Mulden und Becken, Rigolen, Schéchte, etc.) ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Entwdsserungskonzeption sieht fir jedes Baugrundstick
eine Zisterne mit Versickerungsrigole vor. Da bei Ein- und Zweifamilienhausbebauung im Regelfall
eine abflusswirksame Flache von < 500 m? an die Rigole angeschlossen wird, ist fir die Erteilung
der wasserrechtlichen Erlaubnis die Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Untere Wasserbehérde, zu-
stéindig. Bei Versickerung mit mehr als 500 m? angeschlossener, abflusswirksamer Flache ist der
Erlaubnisantrag bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Mainz einzureichen. Entsprechende Antragsunterlagen
sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der jeweils zusténdigen Fachbehérde einzureichen.

Bei gezielter Versickerung, insbesondere Uber Rigolen und Sickerschéchte, ist ein Abstand von
mindestens einem Meter zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren, héchsten
Grundwasserstand einzuhalten. Dieses gilt auch for Privatgrundsticke.

Fur die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Entsprechende Antragsunterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der Kreisverwaltung
Mainz-Bingen, Untere Wasserbehérde, einzureichen. Fur die Bemessung von Versickerungsanla-
gen ist im Sinne des Ausgleichs der Wasserfihrung ein 20-jchrliches Regenereignis zu verwenden.
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Bodenschutz

Die Untere Wasserbehorde weist vorsorglich darauf hin, dass seitens der Bauherren bei Beauftra-
gung von Baugrunduntersuchungen die geplante Wiederverwertung der im Zuge der Herstellung
der Baugrube ggf. anfallenden Bodeniberschussmassen im Sinne des vorsorgenden Bodenschut-
zes mitberUcksichtigt werden sollte:

Fur die unter Umsténden geplante Verwertung von Gberschissigen Bodenmassen im Bereich land-
wirtschaftlicher Flachen ist die hierfir erforderliche Genehmigung der Unteren Naturschutzbe-
hérde einzuholen, in denen dann auch der landwirtschaftliche Nutzen nachgewiesen werden
muss. Diese Genehmigung ist gesondert zu beantragen. Hierbei sind die Anforderungen der ALEX-
Infoblatter 24 und 25 des Landesamts fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, veréf-
fentlicht auf der Homepage des MUEEF, fur die jeweiligen Fallkonstellationen, verbindlich zu be-
achten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sofern eine Entsorgung der Aushubmassen in bereits genehmig-
ten Anlagen (z.B. Deponien, Grubenverfillungen, FlurbereinigungsmafBnahmen) vorgesehen ist,
die Regelungen im jeweiligen Rechtsentscheid fir die ausgewdhlte Anlage festgelegt sind und
entsprechend zu beachten sind. Danach richtet sich auch der Umfang der Deklarationsanalytik
des zu verwertenden Bodenmaterials.

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberfléiche ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Sofern Gelandeauffillungen vorgesehen sind, richtet sich das Herstellen von durchwurzelbaren
Bodenschichten nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.

Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 , Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfihrungen wird
auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Infoblatter 24, 25 und 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Externe landespflegerische Kompensationsfléchen

Der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, liegen keine Erkenntnisse vor, dass die in der Nahe der geplanten Kompensations-
mafBnahmen in der Gemarkung Essenheim, Flur 13, Flurstick 67, liegende, im Bodenschutzka-
taster registrierte Ablagerung REGNUM 315 00 000 — 0002 / 057 das Flurstick beeintréchtigt.

Die Bereiche der geplanten Kompensationsmafinahmen in der Gemarkung Ober-Olm, Flur 27,
Flursticke 1/1 und 1/2 sind Teil der im Bodenschutzkataster registrierten Konversionsliegenschaf-
ten ehem. US-Munitionsdepot Ober-Olmer Wald, REGNUM 339 06 047 - 0002 und ehem. US-
Standortibungsplatz Ober-Olmer Wald, REGNUM 339 06 047 — 0003. Geplante Ma3nahmen,
insbesondere geplante Eingriffe in den Untergrund im Bereich der o.g. Fléchen, sind im Einzelnen
vorab mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std abzustimmen.

Landesarchéologie

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchdologie, weist darauf
hin, dass aus dem Areal bislang keine archdologischen Funde oder Befunde bekannt sind. Ein
Vorhandensein kann aber nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei Erdarbeiten archéologische
Befunde angetroffen werden, missten diese vor der Zerstérung wissenschaftlich dokumentiert und
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ausgegraben werden, wobei das Verursacherprinzip geméB § 21 Denkmalschutzgesetz Rhein-
land-Pfalz zum Tragen kéme.

Die Fachbehérde bittet um weitere Einbindung in die Planung.

. Weitere Hinweise und Empfehlungen zur Realisierung

Bergbau / Altbergbau

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass das Plangebiet
von den auf Eisen und Mangan verliehen Bergwerksfeldern ,Amalie’ und ,Emilsegen’ Gberdeckt
wird. Das Bergrecht fir diese Bergwerksfelder wird von der Firma Barbara Rohstoftbetriebe GmbH,
Hauptstrale 113 in 40764 Langenfeld aufrechterhalten.

Uber tatséichlich erfolgten Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen der Behérde keine Dokumen-
tationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unter
Bergaufsicht. Das Landesamt weist darauf hin, dass deren Unterlagen keinen Anspruch auf Voll-
stéindigkeit erheben.

Eine Prifung der Ausgleichsflachen in Bezug auf Altbergbau ist nicht erfolgt. Das Landesamt weist
darauf hin, dass beim Einsatz von schweren Geréten bei der Durchfihrung der Ausgleichsmaf3-
nahmen eine erneute Anfrage zur Ermittlung eines méglichen Geféhrdungspotenzials erfolgen
soll.

Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH weist darauf hin, dass die Léschwassermenge in

Hohe von 48 m3/h Gber einen Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt werden kann; dies ent-
spricht dem DVGW Arbeitsblatt W405.

Die Festlegung der Léschwasserentnahmeméglichkeiten, d.h. der Unterflurhydranten, bzgl. ihrer
Anzahl und Anordnung im éffentlichen Stralenbereich, erfolgt u.a. unter Beachtung der Pramissen
des vorgenannten Regelwerks. Ebenfalls darauf basiert die Dimensionierung der érilichen Versor-
gungsanlage. Dies bedeutet, dass der Netzdruck wéhrend einer méglichen Léschwasserentnahme
am Hochpunkt des Versorgungsbereiches den festgeschriebenen Mindestbetriebsdruck in Héhe
von 1,5 bar nicht unterschreitet. Der Loéschwasserbereich umfasst sémtliche Léschwasserentnah-
memdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das betreffende Brandobijekt.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwérme
(Geothermie), muss hierfir ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Wasserbehérde durchgefihrt werden.

Niederschlagswassernutzung / Brauchwasseranlagen

Bei der Nutzung von in Zisternen gesammeltem Regenwasser als Brauchwasser im Haushalt ( u.a.
for die Toilettenspilung) gilt, dass keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden
durfen. Zudem sind samtliche Leitungen im Gebdude mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trink-
wasser’ zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988, die DIN 1986 sowie die DIN 2001 zu beachten. Aulerdem sollte der Tréiger der Was-

serversorgung Uber solche Planungen informiert werden. Des Weiteren wird darauf hingewiesen,
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dass gemaB TrinkwV eine Anzeigepflicht fir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegen-
Uber dem Gesundheitsamt gegeben ist.

Bedarf an Kindergartenplétzen

Die Gemeinde bzw. das Land haben entsprechend den Vorgaben des Kindertagesstéttengesetzes
darauf hinzuwirken, dass die erforderlichen Betreuungsplétze zur Verfigung gestellt werden kon-
nen.

Ver- und Entsorgung - Allgemein

Die ErschlieBungsplanung soll entsprechend frihzeitig mit den ErschlieBungstrégern koordiniert
werden.

Gemaf Vorgabe des Leitungstrégers sind fir die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitun-
gen die in DIN 1998 vorgesehenen Trassenrdume freizuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verlegung von Versorgungsleitungen nur erfolgen kann,
wenn die Voraussetzungen fir den Aufbau des Versorgungsnetzes gegeben sind, d.h. das Niveau
der StraBen und Gehwege muss vorhanden und der Straflenunterbau eingebracht sein. Die Breite
der Straflen und Gehwege muss festliegen und eindeutig erkennbar sein. Die Grenzsteine dirfen
nicht verdeckt sein. Tieferliegende Ver- und Entsorgungsleitungen missen eingebracht sein.

Die genaue Lage von Versorgungsleitungen ist ggf. durch Handschachtungen festzustellen.

Notwendige Schutzstreifen oder Mindestabsténde sind bei der Planverwirklichung geeignet zu be-
achten. Arbeiten innerhalb der Schutzstreifen sind anzuzeigen und Schutzmafinahmen abzustim-
men. Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen Mindestabstdnde bei der Verlegung von
Leitungen ohne Sondermafinahmen nicht unterschritten werden.

Bei Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und Hecken ist zu den Leitungstrassen ein Abstand
von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschédigungen der Leitungen durch Wurzeldruck und
Bodenaustrocknung und andererseits Beeintrachtigungen der Bepflanzung, z.B. bei erforderlichen
Tiefbauarbeiten, vermieden werden. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten wer-
den, so sind technische SchutzmaBBnahmen in gegenseitigem Einvernehmen — spétestens im Rah-
men der Pflanzarbeiten — notwendig.

Die Verkehrsflachen stehen grundsatzlich fir die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitun-
gen zur Verfigung.

EWR Netz GmbH

Stromleitungen des Versorgungstréigers (Niederspannungs-, Straflenbeleuchtungs-, Mittelspan-
nungs- und Telekommunikationskabel) befinden sich im Randbereich des Plangebietes im éffent-
lichen Straflenraum und den bestehenden Wirtschaftswegen bzw. ganz auflerhalb des Plangebie-
tes.

Im Norden des Plangebietes in der Oppenheimer Straf3e verléuft eine Gasleitung.
Westlich auBerhalb des Plangebietes liegt eine ,aktuelle Baumafinahmen Netzanschluss’.

Fur die bestehen Leitungen gelten die unter ,Ver- und Entsorgung — Allgemein’ aufgefihrten Aus-
fohrungen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutschen Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich innerhalb des Planbereichs
Telekommunikationslinien des Versorgungstrégers befinden.
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Fur die bestehen Leitungen gelten die unter ,Ver- und Entsorgung — Allgemein’ aufgefihrten Aus-
fohrungen.

Bodenordnung

Zur Realisierung des Baugebietes ist eine Neuordnung der Grundstiicksverhélinisse notwendig.
Da die Gemeinde die Entwicklung mit Hilfe eines ErschlieBungstragers betreibt, erfolgt die Neu-
ordnung im Zuge der anschlieBenden Grundsticksverkaufe. Ein férmliches Umlegungsverfahren
ist nicht erforderlich.

aufgestellt fir die Gemeinde Stadecken-Elsheim
O
U

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU © UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Juli 2020 1504 04 Begr FzB/ba
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Stadecken-Elsheim hat in seiner Sitzung am 12. Sept. 2016 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Frihzeitige Beteiligung der Behéorden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom vom 20. Mérz 2019 eingeleitet.

Diese wurden zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung (sog. Scoping) aufgefordert.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Gelegenheit
zur Einsicht und Erérterung am 09. Apr. 2019.

Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Stadecken-Elsheim hat die fristgemdf eingegangenen Anregungen
gemdB § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 27. Mai 2019 geprift.

Beteiligung der Behérden:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaf3 § 4
Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde mit Schreiben vom 28. Mai 2020 eingeleitet. Die Frist fir die
Abgabe der Stellungnahmen endete am 29. Juni 2020.

Bekanntmachung der Auslegung:

Die orsibliche Bekanntmachung der Auslegung geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 22. Mai
2020 durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt ‘Aktuell” der Verbandsgemeinde Nieder-Olm.

Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und

ausgelegt werden.

Auslegung des Planentwurfes:

Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen geméfBl § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29. Mai 2020 bis zum 29. Juni 2020 aus.

Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Stadecken-Elsheim hat die fristgemdf eingegangenen Anregungen
geméB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22. Juli 2020 geprift und das Er-

gebnis anschlieBend mitgeteilt.
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9. Beschluss des Bebauungsplanes:
Aufgrund der 8§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Stadecken-
Elsheim den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen gemdf3 § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO in seiner Sitzung am 22. Juli 2020 als Satzung beschlossen.

10. Ausfertigung:

Bereits auf der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen erfolgt — siehe dort ,Ausfertigung’.

11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafl § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am
............... durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt ‘Aktuell”.

Ortsbirgermeister Dienstsiegel
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