2. Anderungssatzung

der Ortsgemeinde Klein-Winternheim
zum Schutze der Eigenart des alten Ortskerns
(Erhaltungs- und Gestaltungssatzung)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Klein-Winternheim hat in seiner Sitzung am 10.12,2008
aufgrund der §8 172 - 174 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I 5. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. I. 5. 3316) und aufgrund des § 88, Abs. 1, 3 und 4 LBauO fiir Rheinland-Pfalz vom
24111998 (GVBI. 5. 365, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.05.2005, GVBI. S. 154), in
Verbindung mit § 24 GemO Rheinland-Pfalz in der zurzeit geltenden Fassung folgende Satzung
beschlossen:

PRAAMBEL

Der historisch gewachsene Ortskern prdgt das charakteristische Gesicht eines Dorfes, daher
trdgt die Gemeinde fiir ihren alten Ortskern eine besondere Verantwortung. In Klein-Wintern-
heim wird der Ortskern geprdgt von Hofanlagen und dlteren Gebduden, die sich im Siedlungs-
grundriss, im StraBenbild und in der Dachlandschaft prdghant von den umgebenden neueren
Baugebieten abheben.

Die Satzung zum Schutz des alten Ortskerns dient dazu, das besondere Ortsbild von Klein-
Winternheim und die alte Bausubstanz zu bewahren, auch wenn gewachsene Strukturen erneuert
und an verénderte Bediirfnisse angepasst werden miissen.

Die Vorschriften dieser Satzung bezwecken die Erhalfung der gewachsenen Bausubstanz und
sollen sicherstellen, dass Verdnderungen, seien es Renovierungen oder Neubauten, in ihren
wesentlichen Gestaltungsmerkmalen dem ortstypischen Gebdudetyp entsprechen.

Diese Richtschnur soll den Biirgern Hilfen an die Hand geben, wie sie selbst dazu beitragen
konnen, den Charakier unseres Dorfes zu erhalten und damit am Ende nicht nur das Ensemble als
Ganzes aufzuwerfen, sondern auch den Wert des eigenen Gebdudes zu steigern.

Die Satzung trifft innerhalb ihres Geltungsbereichs (Anlage 1) Festsetzungen iiber

1. die Erhaltung baulicher Anlagen und die Eigenart des historischen Ortskerns;

2. die besonderen Anforderungen gestalterischer Art und bauliche Anlagen und Werbeanlagen;

3. die Gestaltung der unbebauten Fldchen, der bebauten Grundstiicke sowie die Notwendigkeit,
Art, Gestaltung und Héhe der Einfriedungen;



§1
Allgemeine Anforderungen

Die baulichen Anlagen im historischen Ortskern der Gemeinde Klein-Winternheim sind so zu ge-
stalten, dass sie zusammen mit den historisch wertvollen und erhaltenswerten Gebéuden (An-
lage 2) eine gestalterische Einheit bilden.

§2
Grundsatz

(1) Zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stédtebaulichen
Gestalt ist der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsinderung baulicher Anlagen, sowie
deren Errichtung im Geltungsbereich der Satzung genehmigungsbediirftig.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder das Landschaftsbild prdgt oder
sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stddtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt
wird.

(2) Bauliche MaBnahmen aller Art, die nach auBen optisch wirksam in Erscheinung treten, auch
Unterhaltungs-, Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen sind beziiglich ihrer Gestal-
tung, Konstruktion, Materialauswahl und Farbgebung so auszufiihren, dass sie sich in das
historische Bild des Ortskerns einfiigen.

§3
Rdumlicher Geltungsbereich
(5 88 Abs. 2 LBauO)

Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung bezieht sich auf die Ortslage, die in der Anlage beige-
fiigten verkleinerten unmaBstéblichen Katasterkarte (Anlage Nr. 1) von der schwarz markierten
Begrenzungslinie umschlossen ist. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

§4
Gestaltungsgrundsdtze fiir die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(5 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

(1) Jede bauliche Mafinahme hat sich so in das vorhandene Strafen- und Ortsbild einzufiigen,
dass dies nicht beeintrichtigt wird und die Charakteristik der Umgebung erhalten bleibt.
Hierbei sind zu beachten, die Einheitlichkeit und Geschlossenheit der Dachlandschaft, die
Stellung der Gebdude zueinander und zur Strafle, die Gréfe der Gebdude, die Fassadengestaltung
und die dabei angewandte maBstéabliche Gliederung.

(2) Dies gilt ebenso fiir Gebdude in zweiter und weiterer Reihe.

§5
Bauweise

Das neue Gebdude bzw. das neue Gebdudeteil muss sich an der gewachsenen Dorfstruktur
orientieren. Der Ersatzbau fiir einen Gebdudeabbruch hat die Baukérperform und Stellung des
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abgebrochenen Gebdudes insbesondere auch von seiner Firsththe aufzunehmen oder den
angrenzenden Hausern anzupassen.

Bei vorherrschend traufstindiger Bauweise der umgebenden Haduserzeile ist diese wieder aufzu-
nehmen. Entsprechend ist in Bereichen vorherrschend giebelstdndiger Bauweise diese aufzuneh-
men. Vorherrschend ist eine Bauweise, wenn mindestens die Halfte der Héauser einer Héuserzeile
diese Bauweise aufweist. Eine Haduserzeile geht von einer StraBenein miindung bis zur ndchsten.
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§6

Fassadengestaltung
(5§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0Q)

(1) Bei benachbarten Gebduden sind Trauf-, Fassaden- und Bristungshéhen einander anzuglei-
chen. Trotzdem sind sie so zu gestalten, dass die Fassaden der einzelnen Gebdude noch ablesbar
sind. Ausnahmen sind zuléssig, wenn die benachbarten Gebdude extrem niedere Geschosshihen

aufweisen.

(2) GroBere Baukdrper sind ablesbar in unterschiedlich breite Fassaden zu gliedern. Die typische
Hausbreite der umgebenden historischen Bebauung ist hier als MaBstab heranzuziehen.

Die Gliederung der Fassade kann durch Versatz der Gebdudeflucht, Versatz der Traufhshe,
durch Erker oder unterschiedliche Briistungshchen erfolgen. Farben kinnen zur weiteren

Gliederung hilfreich sein.



(3) Bei Renovierung und UmbaumaBhahmen ist die Gliederung der Fassade in Sockel, Fensterband
des Erdgeschosses und - soweit vorhanden - Fensterband des Obergeschosses zu erhalten. Wer-

den alte Gebédude abgebrochen, hat der Neubau die urspriingliche Gebdudebreite, Bauflucht und
Firstrichtung einzuhalten.

Die Fenster miissen in gleicher Achse und symmetrisch zu den vorhandenen Fensterachsen
stehen. Die Briistungshshen sind bei Neubauten der Umgebung anzugleichen,

Alle als Sichtfachwerk vorhandenen Fachwerke sind zu erhalten. Nachtrdglich verputzte oder

verkleidete, urspriinglich als Fachwerk ausgefiihrte Fldchen sind maglichst freizulegen.
Aufgesetztes Fachwerk ist unzuldssig.

Die AuBenwinde baulicher Anlagen und die Gliederungselemente ihrer Fassaden sind grundsédtz-
lich zu verputzen, ausgenommen sind Sichtfach- und Sichtmauerwerk. Es sind Putzarten in
heimischer, handwerksgerecht aufgetragener Weise auszufiihren.

(4) Die Sockelbereiche sind verputzt oder in unpolierten Natursteinen auszufiihren, Fliesen oder
andere absperrende Materialien sind nicht zuldssig.
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§7
Dachlandschaft

Dachform und Dachausbildung
(§ 88 Abs. 1 Nr.1 LBauO)

(1) Die historische Dachlandschaft ist zu erhalten. Das charakteristische Ortsbild von Klein-
Winternheim soll erhalten und wiederhergestellt werden. Es sind nur Satteldédcher zuldssig.
Walm- oder Kriippelwalmddcher sind nur bei freistehenden oder einseitig angebauten Gebduden
zuldssig. Die Dachneigung des Hauptdaches muss mindestens 35 Grad betragen. Flachdécher und
Exzenterddcher sind unzuléssig.

(2) Untergeordnete Ddcher und Dachteile mit Pultdach sind nur zuldssig, wenn sie in
gestalterischem Zusammenhang mit dem Hauptdach stehen (Dachneigung > 30°) und im nichtein-
sehbaren Bereich des Grundstiicks liegen.

(3) Die Dacheindeckung hat in Anlehnung an die bestehenden Gebéuden sowie zur Schaffung
eines einheitlichen Ortsbildes nur in naturfarbenen oder tonroten Ziegeln/Betondachsteinen zu
erfolgen, als Farbschattierung kénnen rote, rotbraune, braune oder gelbliche Téne verwendet
werden. GroBfldachiges Material bei der Dacheindeckung sowie gldnzende Ziegel sind
grundsdtzlich nicht zuldssig.



§8
Dachaufbauten
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

(1) Es sind stehende Gauben, Schleppgauben (Dachneigung > 35°), Dreiecksgauben und Zwerch-
hauser zu wahlen, die sich in Lage und Gréfe in die Dachlandschaft einfiigen.

Dachaufbauten haben vom First mind. 30 cm und vom Ortgang mind. 1,20 m Abstand zu halten.
Zwischen den Gauben ist ein Abstand von mind. 1,20 m zu halten. Die Summe der Breiten aller
Gauben bzw. der Dachaufbauten ist auf max. 1/2 der Breite der Dachfldche beschrdnkt,
Einzelgauben diirfen eine Breite von 2,00 m und eine Hshe von 1,80 m (GaubenauBenabmessung)
nicht lberschreiten, Sie miissen in gleicher Achse oder symmetrisch zu den vorhandenen
Fensterfldchen stehen und diirfen die FenstergréBe der Fassadenfenster nicht tberschreiten.

Die Eindeckung der Dachaufbauten hat im Material der Dachfldcheneindeckung zu erfolgen.
Senkrechte seitliche Verblendungen (Gaubenwangen) ksnnen auch in Kupfer-, Zinkblech (max.
1 m?), dunklem Kunstschiefer oder Schiefer vorgenommen werden.

(2) Dacheinschnitte und liegende Dachfenster sind nur zuldssig, wenn sie vom offentlichen Ver-
kehrsraum aus nicht sichtbar sind. Die Summe der Breiten der Dacheinschnitte darf zusammen
1/3 der Breite der Dachfldche nicht iiberschreiten.

(3) Solar- und Photovoltaikanlagen sind in gleicher Dachneigung wie die Dachfliche zu
installieren, mit max. 20 cm iiber Dacheindeckung. Sie sollten vom offentlichen Verkehrsraum
aus nicht sichtbar sein. Reflektierende Elemente sind nicht zuldssig.

§9
Fensterformate, Sprossen und Klapplédden
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

(1) Werden Fenster erneuert, ist maglichst die historische Fensterteilung wieder herzustellen.
Fenster und fensterdhnliche Offnungen sind in stehenden Formaten auszufiihren. Die Fenster-
hohe muss mind. das 1,25fache der Fensterbreite betragen. Die Fensterfldachen miissen hinter
AuBenwandfldchen zuriicktreten.

(2) Bei den unter Denkmalschutz stehenden und den erhaltenswerten Gebéduden (Anlage 2) ist die
vorhandene Sprossenteilung der Fenster zu erhalten. Bei anderen Baukérpern ist die Erhaltung
und Widerherstellung wiinschenswert. ~Sprossenunterteilungen sind  konstruktiv  oder
auBenliegend auszufihren.

(3) Weille Kunststofffenster sind nur unter Beachtung des Abs. 1 zuldssig. Alu-Fenster sind nur
zuléssig, wenn sie in Profil und Dekor einem Holzfenster angepasst sind.

(4) Soweit Fassadendffnungen vom &ffentlichen Raum aus einsehbar sind, Glasbausteine nicht
zuldssig, da dieses nicht zu den Charakteristischen Materialien gehort die zur Entstehung des

alten Ortskerns verwendet wurden.

(5) Vorhandene Fenster-Klappldden sind zu erhalten. Rolladen- und Jalousettenkdsten diirfen in
der Fassade nicht sichtbar sein.
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§ 10
Schaufenster
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig und auf die Fenstergestaltung im Oberge-
schoss abzustimmen. Die Schaufenstersffnungen haben rechteckig stehende Formate aufzu-
weisen.

(2) Fensterdffnungen, die gréBer als 3 m? sind, miissen durch Pfeiler gegliedert sein. Die Pfeiler-
stdrke muss mind. 12 cm betragen und als tragendes Element erkennbar sein.

(3) Massive Vorddcher sind nur als geneigte Dachfldchen und max. bis zu 1/3 der Fassadenbreite
zuldissig. Sie diirfen das Lichtraumprofil des StraBenraums nicht beeinflussen,

(4) Um eine dauerhafte Beeintrdchtigung des Ortsbildes zur verhindern, sind nur bewegliche
Markisen an Schaufenstern im Erdgeschoss zulassig. Sie sind in Form und Breite an die
Fensterformate anzupassen. Sie sind so anzuordnen, dass sie strukturgebende Fassadenelemente
nicht verdecken oder iiberschneiden und die Fassadengliederung sichtbar lassen, Als Materialien
sind Textilien oder textildhnliche Materialien zuldssig. Grelle oder aufdringliche Farben sind
unzuldssig um ein einheitliches Ortsbild zu gewdhrleisten.

Horizontale Gliederung .
Vartikale Glindarung : Bei pgréBerem Bedar! an Schaufenstorflachen sind

Verwendung von quadrati- dinse durch Pfeiler zu gliedarn,

schen ‘B4 mind. 12 cm
[

oder stehendrn Frnsterfor- = )

maten

§11
Tiren, Tore und Einfriedungen, Miilltonnen/Miillcontainer
(5§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBau0)

(1) Historische Eingangstiiren und Tore sind zu erhalten. Miissen sie erneuert werden, sind sie in
gleicher Art zu ersetzen. Das gleiche gilt fiir Torhduser.

(2) Glénzende oder eloxierte Metallelemente, Verkleidungen mit Glasfaser oder sonstige durch-
scheinende Kunststoffplatten, gewellte oder ebene Kunststoffelemente, Holz-, Papppanele oder
Faserbaustoffe sind unzuldssig. Feuerverzinkte Elemente sind farblich zu gestalten.

(3) Einfriedungen sind nur als geputzte Mauern, als Natursteinmauern aus ortstypischem Ge-
stein, als Holzzdune mit senkrechter Lattung oder schmiedeeiserne Zdune mit senkrechten Sté-

ben zuldssig.
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(4) Miilltonnen/Miillcontainer sind so aufzustellen bzw. einzubauen, dass sje vom StraBenraum her
nicht einsehbar sind.
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§12
Materialien der duBeren Gestaltung
(588 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Verdecktes Sichtfachwerk soll - soweit historisch rekonstruierbar - freigelegt; vorhandenes
Fachwerk in seiner urspriinglichen Konstruktion, soweit eine ungestérte Gefachung erreicht wer-
den kann, restauriert werden. Aufdoppelungen sind insoweit zuldssig, dass sie optischen,
statischen, gestalterischen und den historischen Regelungen entsprechen,

(2) Die Gefache einer Sichtfachwerkfassade sind traditionelier Handwerkstechnik holzbiindig
und glatt zu verputzen, Strukturputze sind zu vermeiden. Die Farbgebung soll sich - soweit
nachweisbar - am historischen Farbbefund orientieren. Grelle Farbténe sind zu vermeiden.

Entsprechend dem vorhandenen Ortsbild sind die AuBenwénde als Putzfldchen auszufithren. Es
sind nur mineralische Putzmaterialien und Anstriche zu verwenden.

(3) Sichtmauerfassaden (Naturstein-, Bruchstein- oder Ziegelmauerwerk) miissen erhalten
werden. Fiir Farbgebung gilt Abs, 2 Satz 2 entsprechend. Beim Verfugen (Kalk- oder
Trassmartel) darf die Struktur der Steine nicht verdndert werden, bei Ausbesserungen sind die
vorhandenen Steine weitgehend wieder zu verwenden,

(4) Sockel sollen in ihrer urspriinglichen Bauweise wiederhergestellt werden, Sockeliiberstinde
beim Fachwerk sind abzuschrdgen.

( 5) AuBenwandverkleidungen (z. B. Schiefer) sind hur dann zuldssig, wenn historisch begriindbar.
Vorhandene Schmuckformen oder Inschriften an Gebduden missen aus kulturhistorischen Griin-
den erhalten werden.

(6) Folgende Materialien sind bei der AuBenwandgestaltung zur Erhaltung des typischen
Ortsbildes unzuldssig:

- polierter und geschliffener Kunststein
- glanzende keramische Platten und Fliesen
- glinzende Metallelemente fiir Tiiren und Fenster

- stark strukturierte Putze
- Verkleidung von Fassaden und Fassadenteilen mit Kunststoff, Faserbaustoffen, emaillierten

und lackierten Fassadenelementen sowie Alu- und Bitumenplatten
- Glasbausteine, die vom StraRenraum aus sichtbar sind
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§ 13
Garagen, iberdachte Stellpldtze, Carports
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

(1) Fiir Garagen gelten die §§ 5, 11 und 12 dieser Satzung.

(2) stellpldtze sind so anzuordnen, dass diese Jjederzeit ohne Behinderung an- und abgefahren
werden konnen.

§ 14
Werbeanlagen und Automaten
(88 Abs. 1 Nr. 2 LBau0O)

(1) Werbeanlagen sind so auszubilden, dass sie sich in Grafle, Form und Farbe in die Umgebung
einfiigen. Sie diirfen zusammen nicht ldnger als die Hélfte der StraBenfront des Gebdudes sein.

Ausleger bis max. 1,50 m Ausragung und einer Gesamthshe von 1,50 m (gemessen an den Punkten
der max. Ausdehnung) sind zuldssig.

Sie sind so anzubringen, dass der &ffentliche Verkehrsraum nicht beeintrdchtigt wird.

(2) Unzuldssig sind:

- Grofifldchenwerbung iber 1,50 m?
(hierbei kommt es nicht darauf an, ob es sich um einen Werbetréger oder um Buchstaben-
gruppen handelt)

- bewegliche oder sich im Wechsel ein- und ausschaltende Werbung
- grelle Farbtone
(3) Werbung hinter Fenstern in den Obergeschossen ist unzuldssig.

(5) Bemalen und Bekleben der Schaufensterscheiben ist nur unter § 14 Abs. 1 und 2 zuldssig.

(7) Bei Automaten sind grelle Farbtone zu vermeiden. Automaten sind biindig mit der Gebéude-
fassade einzubauen.

(8) Einfriedungen, Stiitzmauern mit Zdunen diirfen nicht mit Werbeplakaten beklebt, mit
Werbetafeln behdngt, bemalt oder beschriftet werden.

(9) Diese Regelung gilt auch fiir gewerbliche Nutzung in Obergeschossen.

Automatnn sind bdndig in
din AuBeonwand einzulassen.

Handwerklich gnstallctr,
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§ 15
Auflenantennen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 6 LBauO)

Dachantennen und Parabolantennen sind grundsétzlich nur zuldssig, wenn sie vom offentlichen

Bereich nicht sichtbar sind. Sie miissen farblich an die Umgebung ihres Befestigungsortes
(Fassade/Dach) angepasst werden.

§ 16
Ausnahmen und Befreiungen

Von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen von der Baugenehmigungsbehérde im Einverneh-
men mit der Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 88 in Verbindung mit § 69 Landesbau-
ordnung Ausnahmen bzw. Befreiungen erteilt werden.
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§ 17
Ordnungswidrigkeiten

Die Ordnungswidrigkeiten richten sich bei gestalterischen Festsetzungen nach § 87 LBauO, bei
Erhaltungsfestsetzungen nach § 213 BauGB.

Wer vorsitzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen Satzung oder einer auf
Grund der Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 24 Abs. 5 Gemeindeordnung (GemO). Eine Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5.000 € geahndet werden. § 89 LBauO bleibt im iibrigen unberiihrt.

§ 18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft,

Klein-Winternheim, den 05.01.2009
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Anlage 1
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Anlage 2

Satzung der Ortsgemeinde Klein-Winternheim
zum Schutze der Eigenart des alten Ortskerns
(Erhaltungs- und Gestaltungssatzung)

Historisch wertvolle und erhaltenswerte Gebéude in Klein-Winternheim
Die Anlage 2 ist gemdB § 1 Bestandteil der Satzung

a) typische Hduser fiir den alten Ortsbereich:
Haus Bahnhofstrafe 5
Haus Hauptstrafe 2 (Ecke Pariser Str./Hauptstrafe)
Haus Hauptstr. 6 (altes Rathaus)
Haus Hauptstrafe 16
Haus Hauptstrafe 21
Haus Hauptstrafe 41
Haus Pariser Strafe 19
Haus Pariser Strafie 45

b) beispielhafte Anderungen:
Haus BahnhofstraBe 10
Haus Friedensstrafie 1 a
Haus HauptstraBe 23 (Sparkasse)
Haus Hauptstrafe 28
Haus Hauptstrafie 29
Haus Hauptstrafie 31
Haus Hauptstrafe 32
Haus Hauptstrafe 34
Haus HauptstraBe 37
Haus Hauptstrafe 42
Haus Hauptstrafe 51
Haus Hauptstrafie 55
Haus Klosterstrafie 1 (Tor)
Haus Klosterstrafe 5



