Satzung

der Ortsgemeinde Nieder-Olm
zum Schutze der Eigenart des alten Ortskern
(Erhaltung- und Gestaltungssatzung)

vom 27.10.1983

Prdambel

Der historische Ortskern mit seinen dlteren Gebduden und Hofanlagen stellt in seiner Eigenart
ein gewachsenes Ortsbild dar, das sich trotz der teilweisen neuzeitlichen Uberformung, prdagnant
im Siedlungsgrundriss und StraBenbild von den umgebenden neueren Baugebieten abhebt.

Im Sinne einer kontinuierlichen Entwicklung des Ortsbildes ist die Erhaltung und Pflege des vor-
handenen Ortsbildes anzustreben. Hierbei ist vor allem bei der Anpassung an die Erfordernisse
unserer Zeit Riicksicht zu nehmen auf die gewachsenen Strukturen des Ortskerns.

Die Renovierung und Neugestaltung zahlreicher Baulichkeiten im Ortskern beweist das Verant-
wortungsbewusstsein vieler Biirger und der ortlichen Korperschaften fiir die Geschichte und die
bauliche Tradition der Gemeinde Nieder-Olm.

Zur Abwehr der Gefahren, die dem historischen Ortsbild durch eine Vielzahl moglicher Eingriffe
in die gewachsene Bausubstanz drohen, hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Nieder-Olm auf-
grund des § 39 h Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI. T
S. 2256, bereinigtes BGBI. S. 3617) und aufgrund des § 123 Abs. 1 und 3 LBauO fiir Rheinland-
Pfalz vom 27.02.1974 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert durch das 2. Landesgesetz zur Anderung
der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 20.07.1982 (GVBI. S. 264) in Verbindung mit § 24
der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz, folgende Satzung, gedndert durch 1. Satzung zur An-
derung der Satzung zum Schutze der Eigenart des alten Ortskerns vom 11.12.2001, beschlossen:

Die innerhalb des Geltungsbereiches bezeichneten baulichen Anlagen, entsprechend § 1 dieser
Satzung, prdgen allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild von
Nieder-Olm.

§1
Allgemeine Anforderungen

Die baulichen Anlagen im historischen Ortskern der Gemeinde Nieder-Olm sind so zu gestalten,
dass sie zusammen mit den historisch wertvollen und erhaltenswerten Gebduden eine gestalteri-
sche Einheit bilden.

Zu den historisch wertvollen und erhaltenswerten Gebduden gehaoren:

a) Die nach dem hessischen Denkmalschutzgesetz von 1902 rechtsgiiltig unter Denkmalschutz
gestellten baulichen Anlagen:

Katholische Kirche, Pariser Strafe 99

Biirgermeisteramt, Pariser Strafe 101

Toranlage der ehemaligen Laurenziburg, Pariser Strafe 120
Evangelische Kirche, Pariser Strafe 77



b)

<*

* & o o

® & & & o O oo o

® & & & o o o

Wegekreuz, Pfarrgasse 11
Wegekreuz, KreuzstraBe / Ecke Leher Weg

Die erhaltenwiirdigen Gebdude, die allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anla-

gen das Ortsbild prdgen:

Klassizistisches Haus

Barockes Haus

Gesamtanlage mit Park

(Entstehungszeit: 1. Hdlfte des 19. Jahrhunderts)
Barockes Anwesen

Spatbarockbau um 1800

Spatbarockbau um 1800

Hintergebdude

(Entstehungszeit: vielleicht noch 17. Jahrhundert)
Barockbau mit Torbogen von 1711

Anwesen von 1817 mit etwa gleichzeitigen Nebengebduden
Kreuz von 1776

Fachwerkbau um 1800

Grofle barocke Hofanlage

Klassizistisches Haus um 1830

Typische Hofanlage aus der 1. Hdlfte des 19. Jahrhunderts
Brockes Kreuz

Barocke Hofanlage Mitte des 18. Jahrhunderts

Zum Teil modern verkleideter Fachwerkbau (vielleicht 1740)
Kreuz aus dem 19. Jahrhundert in der Art barocker Kreuze
Haus um 1800

Barockes Pfarrhaus

Hofanlage spdtes 18. Jahrhundert

Kreuz aus dem 19. Jahrhundert

Georgsmiihle

§2
Allgemeines

Pariser Strafe 78
Pariser StraBe 82
Pariser StrafBe 83

Pariser Strafle 89
Pariser Strafle 93
Pariser Strafle 95
Pariser Strafle 94

Pariser Strafe 108
Pariser Strafe 127
Kreuzstrafe
Wassergasse 4
Wassergasse 64
Wassergasse 33
Domherrnstrafie 2
Pfarrgasse/

Ecke Domherrnstrafe
Backhausstrafe 3
Backhausstrafe 11
Backhausstrafe 27
Untergasse 41

Alte Landstrafe 30
Enggasse 15
Wilhelm-Holzamer-Weg/
Ecke Oppenheimer Strafe

Diese Satzung gilt fiir alle Bauvorhaben, die nach auen optisch wirksam in Erscheinung treten.

§3
Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf den gesamten alten Ortskern. Er wird be-
grenzt durch:

die Bahnlinie im Osten des Ortskerns bis zur Bahnhofstrafie
die ostliche HeschstraBe bis zur Heinrichstrafe

die siidliche HeschstraBle bis zur Gdrtnergasse

die Gdrtnergasse

die StraBe ,Zum Engelborn®

die StraBe ,Am Woog" bis zum Friedhofsweg

den Friedhofsweg bis zur Pariser Strafie



* die nordliche Grundstiicksgrenze der Grundstiicke entlang der KreuzstraBe Nr. 89/1, 88, 87,
86, 83,82,81,80,78,77/1,77/2,76,75,70/1,70/2 und 185

Festsetzung zur dGuBeren Gestaltung

§4
Gestaltungsgrundsdtze fiir die Gestaltung baulicher Anlagen

Jede bauliche MaBnahme hat sich so in das vorhandene StraBen- und Ortsbild einzufiigen, dass
dies nicht beeintrdachtigt wird und ein bruchloser stddtebaulicher Zusammenhang erhalten
bleibt.

Hierbei sind vor allen die Stellung der Gebdude zueinander und zur Strafe, die Grofle der Gebadu-
de, die Fassadengestaltung und die dabei angewandte maBstdbliche Gliederung sowie die Einheit-
lichkeit und Geschlossenheit der Dachlandschaft zu beachten.

§5

Bauweise

Bei vorherrschend traufstdndiger Bauweise der umgebenden Hduserzeile ist diese wieder aufzu-
nehmen. Entsprechend ist in Bereichen vorherrschend giebelstdndiger Bauweise, diese aufzu-
nehmen. Bei Hauserzeilen mit verschiedenen Firstrichtungen, kann die Firstrichtung frei gewdhlt
werden. Soweit die Regelung der Firstrichtung durch einen Bebauungsplan erfolgt, gilt die Fest-
setzung des Bebauungsplans. Vorherrschend ist eine Bauweise, wenn mehr als die Hdlfte der
Hduser einer Hduserzeile diese Bauweise aufweisen.

Eine Haduserzeile geht von einer StraBenkreuzung bis zu ndchsten.

§6
Trauf-, Fassaden- und Bristungshchen

Bei benachbarten Gebduden sollten Trauf-, Fassaden- und Briistungshshen einander angeglichen
werden. Trotzdem sollten sie sich noch voneinander unterscheiden, so dass die Fassaden der
einzelnen Gebdude noch ablesbar sind, maximal jedoch nur 50 cm. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
die benachbarten Gebdude extrem niedrige Geschosshshen aufweisen.

§7
Ddcher und Dachformen

Im Geltungsbereich der Satzung sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 40 - 45 Grad (alte
Teilung) zuldssig. Walm- oder Kriippelwalmddcher sind nur bei freistehend oder einseitig ange-
bauten Gebduden zuldssig.

Flachdacher sind nur an untergeordneten Bauteilen zuldssig und diirfen vom Strafenraum nicht
sichtbar sein.

Die Dacheindeckung darf nur in naturfarbenen Tonziegeln oder ftonroten Ziegeln erfolgen, als
Farbschattierung der Ziegel kénnen rote, rotbraune, braune und gelbliche Tone verwendet wer-
den. GroRfldchiges Material bei der Dacheindeckung ist nicht zuldssig.

Solaranlagen diirfen 1/3 der Dachfldche nicht iibersteigen, sind fldchenbiindig mit der Dachfla-
che zu installieren, mit max. 20 cm Uberstand.
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§8
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster

Als Gauben sind nur stehende Gauben, Schleppgauben und Zwerchhduser zuldssig, die sich
in Lage und GraoBe in die Dachlandschaft einfiigen. Dachaufbauten haben vom First und Ort-
gang Abstand zu halten. Je Gaube ist nur ein Fenster zuldssig, bei Zwerchhdusern sind zwei
Fenster zuldssig. Thre Grofe hat sich an der Gesamtgestaltung des Hauses und der Umge-
bung zu orientieren. Bei Gauben mit einem Fenster ist eine Breite von 1,30 m nicht zu iiber-
schreiten. Zwischen den Gauben ist ein Abstand von mindestens 1,20m zu halten. Die Grofe
der Gaube bzw. der Dachaufbauten ist auf max. 1/3 der Breite der Dachfldche beschrankt.

Dacheinschnitte und liegende Dachfenster sind nur zuldssig, wenn sie vom offentlichen
Verkehrsraum nicht sichtbar sind. Die GroBe der Dacheinschnitte darf zusammen 1/3 der
Breite der Dachfldche nicht iberschreiten.

§9
Fassadenbreiten

Grofere Baukdrper sind ablesbar in unterschiedlich breite Fassaden zu gliedern. Die typi-
schen Hausbreiten der umgebenden historischen Bauweise sind hier als MaBstab aufzugrei-
fen.

Die Fassadenbreite der einzelnen Hduser darf das 1,3-fache bis 1,8-fache der Fassadenho-
he nicht iiberschreiten. Die Gliederung der Fassade kann durch Versatz der Gebdudeflucht,
Versatz der Traufhéhe, durch Erker oder unterschiedliche Briistungshchen und verschie-
dene Farbténe der Fassade erfolgen.

§ 10
Fassadengliederung

Bei Renovierung und Umbauten ist die Gliederung der Fassade in: Sockel, Fensterband des
Erdgeschosses und Fensterband des Obergeschosses zu erhalten.

Zur vertikalen Gliederung sollten die Fenster senkrecht iibereinander stehen.
Die Briistungshchen sind bei Neubauten der Umgebung anzugleichen, entsprechend § 6.

§11
Fensterformate, Sprossen und Klappldden

Die typischen stehenden Fensterformate sind zu erhalten und bei Neubauten aufzunehmen.
Die Fensterldden miissen hinter AuBenwandfldachen zuriicktreten.

Bei den unter Denkmalschutz stehenden und den erhaltenswerten Gebduden gem. § 1 ist die
Sprossenteilung der Fenster zu erhalten. Bei anderen Baukérpern ist sie wiinschenswert.

Bei Umbau und Renovierung sind trotz Rollladeneinbau die Klappldden als Gestaltungsele-
ment zu erhalten und zu pflegen.
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§ 12
Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig und auf die Fenstergestaltung im Oberge-
schoss abzustimmen. Die Schaufensteroffnungen haben rechteckig stehende bis quadrati-
sche Formate aufzuweisen.

GroBere Schaufenstersffnungen sind durch Pfeiler zu gliedern oder hinter Arkaden zulds-
sig. Die Pfeilerstdrke sollte mindestens 40 cm betragen.

Massive Vorddcher sind nur als geneigte Dachfldchen zuldssig.

Markisen sind nur vor der jeweiligen Offnung zuldssig. Grelle Farbtone sind nicht zuldssig.
Rot, gelb, griin sind nur in gedeckten Tonen zu verwenden.

§ 13
Tiren, Tore und Einfriedungen

Glanzende, eloxierte Leichtmetallelemente, sowie ungestrichene feuerverzinkte Elemente
sind nicht zuldssig. Ebenso sind Verkleidungen mit Glasfaser oder sonstigen durchscheinen-
den Kunststoffplatten unzulassig.

Einfriedungen sind nur als geputzte Mauern, als Natursteinmauern aus ortstypischem Ge-
stein, als Holzzaun mit senkrechter Lattung oder als schmiedeeisernem Zaun mit senkrech-
ten Stdben oder als beidseitig eingewachsenes Knotengeflecht zuldssig.

Einfriedungen mit farbig durchscheinenden gewellten oder planen Kunststoffelementen,
Holz-, Papp- oder Asbestzement-Panelen sind unzuldssig.

§ 14
Materialien der duBeren Gestaltung

Entsprechend dem vorhandenen Ortsbild sind die AuBenwdnde als Putzfldchen, in ortstypischem
Naturstein oder in gelblichen Klinkern auszufiihren. Bei der Gestaltung der AuBenwdnde sind die
ortstypischen Materialien wie Holz, Naturstein, farbig gestrichene Metallteile wie Geldnder,
Rankhilfen usw. sowie fiir die Dacheindeckung rote Ziegeln und feilweise Schiefer zu verwenden.

Folgende Materialien sind bei der AuBenwandverkleidung zu vermeiden:

polierter und geschliffener Kunststein

gldnzende keramische Platten und Fliesen

gldanzende Leichtmetallelemente fiir Tiren, Tore und Fenster

stark strukturierte Putze

Verkleidung von Fassaden- und Fassadenteilen mit Kunststoff-, Asbestzement, emaillierten
und lackierten Fassadenelementen

Glasbausteine, die vom StraBenraum aus sichtbar sind

sowie Fachwerkimitation



§15
Werbeanlagen und Automaten

(1) Werbeanlagen sind so auszubilden, dass sie sich in 6rofe, Form und Farbe der Umgebung
anpassen und sind nur an der Fassade des Erdgeschosses moglich. Sie diirfen zusammen

nicht ldnger als die Halfte der StraBenfront des Gebdudes sein.

(2) Unzuldssig sind:

GroRflachenwerbung liber 1,5 m? je Schriftzug

vertikale Werbetrdger

bewegliche und sich im Wechsel ein- und ausschaltende Werbung
serienmdBige Werbeanlagen, die sich nicht in die Umgebung einfiigen

(3) Werbeanlagen sind nur auf der den GeschdftsstraBen zugewandten Seite zuldssig.
(4) Werbung hinter Fenstern in den Obergeschossen ist unzuldssig.
(5) Bemalen und Bekleben der Schaufensterscheiben ist nur unter § 16 ((1) und (2)) zuldssig.

(6) Bei Automaten sind grelle Farbtdne zu vermeiden, sie sind biindig in die AuBenwand einlas-
sen.

(7) Einfriedungen, Stiitzmauern mit Zdunen, dirfen nicht mit Werbeplakaten beklebt, mit
Werbetafeln behdngt, bemalt oder beschriftet werden.

(8) Diese Regelung gilt auch fiir gewerbliche Nutzungen in den Obergeschossen.

§ 16
AufBenantennen

AuBenantennen sind unzuldssig. Antennen sind unter der Dachkonstruktion zu installieren.

§17
Ausnahmen und Befreiungen

Von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen von der Baugenehmigungsbehorde im Einverneh-
men mit der Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 123 in Verbindung mit § 98 LBauO Aus-
nahmen bzw. Befreiungen erteilt werden. Danach konnen von den Vorschriften dieser Satzung,
die als Sondervorschriften aufgestellt sind, Ausnahmen gestattet werden, wenn 6ffentliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Von den iibrigen Vorschriften kann auf schriftlich begriindendem
Antrag Befreiung gewdhrt werden, wenn

a) die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fiihren wiirde und die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interesse mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

b) Griinde des Wohles der Allgemeinheit die Befreiung fordern.

Ausnahmen kdnnen dariiber hinaus fiir Seitenwdnde und Riickfronten zugelassen werden, wenn
diese Ansichten nicht von stdadtebaulicher Bedeutung sind.



§ 18
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung oder einer aufgrund
dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, kann gem. § 89 Abs. 2

LBauO mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,00 € belegt werden.

Grundlage fiir die Hohe der GeldbuBe sind die Bedeutung der Ordnungswidrigkeit und der Vor-
wurf der denjenigen trifft, der diese Satzung nicht beachtet hat.

§ 19
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Krafft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Gestaltungssatzung fiir den Ortskern vom
16.03.1978 auBer Kraft.

Nieder-Olm, 17.10.1983

Kirschner
Ortsbiirgermeister



