Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
der Stadt Nieder-Olm

Der Rat der Stadt Nieder-Olm hat in seiner Sitzang 31.08.2017 aufgrund
des 8§ 132 des Baugesetzbuchs in der Fassung danfalachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt dukdikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) geanderden ist, und des § 24
der Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfallgefale Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlielBungsbeitragen

ErschlielBungsbeitrage werden nach den BestimmuuigsnBaugesetzbuchs
und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlielSungsaufwand fur:

1. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBungGmmdstiicken in
Wohn-, Dorf- und Mischgebieten sowie sonstigenhnianter Nr. 2
genannten Gebieten dienen, an denen eine Bebaulissig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite biszawdlf Metern,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zuméletern, wenn
sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Bréite zu 15 Metern,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu Ewdetern, wenn
sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Bréi® zu 18 Metern
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zuM&ern, wenn sie
einseitig anbaubar sind,



(2)

3)

StralRen, Wege und Platze, die der Erschlielung Gomdsticken
dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten isown
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentrgmol3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongedsst, mit einer
Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung odeedaiche Nutzung
beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bisl&iMetern, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssi

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsantage B. Ful3wege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu finf Metern,

Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 Metern,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemald Nr.und?4 sind, bis
Zu einer weiteren Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR1N2 und 4,
aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalBalegebiete zu
deren ErschlielRung notwendig sind (selbststandagkfl@chen), bis
zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenemdStiicke,

Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nr. X lsisd, bis zu
einer weiteren Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aberhnatidte-
baulichen Grundséatzen innerhalo der Baugebiete =rend
ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Griaggam), bis zu
15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Griiclas

Endet eine Verkehrsanlage mit einem WendeplatzesgrofR3ern sich die
in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um dl&gefi@&indestens
aber um acht Meter; dasselbe gilt fir den Bereieh Einmindung in
andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsamlage

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstioreso gilt fur die
gesamte Verkehrsanlage die grof3te Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwang

Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird naghtdtsachlichen Kosten
ermittelt.

-2-



§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBurgaufwand

Die Gemeinde tragt 10 vom Hundert des beitragsé&ihifrschliel3ungs-
aufwands.

(1)

(2)

3)

(4)

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaf § 4 redezbeitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen ndatiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteiltbeDawird die

unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Gruckistiiach Art und
Mald bertcksichtigt. Als Grundsticksflache, die déerteilung der
umlagefahigen ErschlieBungskosten zugrunde gelegtd, wqilt

grundsatzlich die Flache des Buchgrundstiicks. Imfi3ehbereich
gelegene Grundstiicke bleiben unbertcksichtigt.

Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den AulRerbekéher und

ergibt sich die Grenze zwischen Innen- und Aul3enblemicht aus den
Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs eines Bebaplans oder
einer Satzung gemall § 34 Abs. 4 des Baugesetzbsohgilt als

Grundsttcksflache die tatsachliche Grundstickséidumb zu einer Tiefe
von 40 mvon der ErschlieBungsanlage; reicht die bauliclkegegbliche

oder eine der Dbaulichen oder gewerblichen gleidert
(erschlieldungsbeitragsrechtlich  relevante)  Nutzungber diese

Begrenzung hinaus, so ist die Grundstlickstiefe mla€td, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRed\Ndgzung wird die
Flache (Abs. 1 oder Abs. 2) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vellghossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehrgéstthossen,

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichenerod
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutetden
kbnnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhof
Sportanlagen).

Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches &ebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:



(5)

a) Istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, ausdehnstzulassigen
Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, qilt als Zdbt
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3yBbei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- odlegerundet
werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt,agltZzahl der
Vollgeschosse die hdchstzulassige Hohe geteilthd®,&, wobeli
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oalegerundet
werden.

Ist tats&chlich eine hohere als die festgesetztehl Zder

Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diegeunde zu
legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuléassigantassenzahl
oder die htchstzulassige Gebaudehohe lUberschuigeten.

Enthéalt eine Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB enthprale
Festsetzungen, so gelten die Regelungen der Buahshis c)
entsprechend.

Fur Grundsticke aulR3erhalb des Geltungsbereichess eiBebau-
ungsplanes oder fur Grundstiicke, fur die ein Bebhgsplan oder eine
Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB die Zahl der Votllgesse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsegitdt sich die Zahl
der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl dséactdich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Votlgesse wegen
der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststeltiphrals Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt d@8h wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oadlegerundet
werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken adsbeder auf
den Grundstiicken der n&heren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulaskidie aber
gewerblich genutzt werden kénnen, wird ein Volldgess zugrunde
gelegt.



d) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder &l zulassig
oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrugelegt.

(6) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art Neitzung werden die
in Abs. 3 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht, nwen einem
Abrechnungsgebiet (8 5) auf3er diesen Grundstickerh andere
Grundstiicke erschlossen werden:

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgieseKern-, Ge-

werbe- oder Industriegebieten sowie Sondergebiatah der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grol3flachige HandgigdhbeMesse-
Ausstellungs- und Kongressgebiet;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsgtdurch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Bubksta)
genannten Gebieten vorhanden oder zulassigist;

c) bei Grundsticken aul3erhalb der unter denh&aben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industridiéroin &hnlicher
Weise (z. B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungsest’, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werdenn vaiese
Nutzung nach MalRgabe der tatséachlich  vorhandenen
Geschossflachen lberwiegt. Liegt eine derartigezig ohne
Bebauung oder zusatzlich zu Bebauung vor, gilttaisachlich so
genutzte Flache als Geschossflache.

(7) Beider Beitragserhebung fur selbststandige Griaggnl gilt Folgendes:

Bei Grundstiicken in

a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- odesthehebieten
sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebagnlanggine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genanntenie@eb
vorhanden oder zulassig ist, wird die Grundstiuéksfé im Sinne
der Abs. 1 und 2 nur zur Halfte beriicksichtigt. Abdindet keine
Anwendung.

86
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) FUr Grundstiucke, die von mehr als einer vollstandigler BaulasSt der



Gemeinde stehenden ErschlielBungsanlage i.S. desABs21 Nr. 1
erschlossen werden, ist die Grundstticksflache nadhigs. 1oder Abs. 2
bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwands flede]
ErschlielBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetze

(2) Eine Ermaligung nach Absatz 1 ist nicht zu gewghren

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErsBhimgsanlage
entsteht oder entstanden ist,

b) wenn die Ermafigung dazu fihren wirde, dass siclBeirag fur
die anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet umr rakh 50
vom Hundert erhont.

c) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gemA®& 6 belegt
ISt.

87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann flr

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbststandige Parkflachen,
unselbststandige Grinanlagen,
Mischflachen,
Entwéasserungseinrichtungen und
Beleuchtungseinrichtungen

Cow~NoUT~wWNE

=

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoberderer

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachdme innerhalb der
StralRenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrbis 7 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bedr dGliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf einenktiunstrennung
verzichten.



(1)

(2)

b)

d)

3)

Bei

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nibefahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstralen und selbststandagkfldehen sind
endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Betangkeinrich-
tungen verftigen.

Die flachenméalRigen Bestandteile ergeben sich ansB#iprogramm.

Die flachenmalligen Bestandteile der ErschlieRurggarsind endgtiltig
hergestellt, wenn

Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestiguingraaidhigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Rlatbeler Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlicMaterial
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

unselbststandige und selbststidndige Parkflachea Bfestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus AsphaktoB, Platten,
Pflaster oder Rasengittersteinen auf- weisen; déekB kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweiseadiem;
unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gesatgt

Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechdhuthstabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile gemal Bablesc) gestaltet sind.

Selbststandige Grunanlagen sind endgtiltig herdiestenn ihre Flachen
im Eigentum der Gemeinde stehen und gértnerisdalggtssind.

8§89
Immissionsschutzanlagen

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen sché&dl Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionstagasetzes werden Art,
Umfang, Merkmale der endgtltigen Herstellung sowlie Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satrarignzelfall geregelt.
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§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstucke, fur die eindrBgspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleigien bis zur H6he des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§11
Abl6sung des ErschlieRungsbeitrages

Der Erschlieungsbeitrag kann vor Entstehen detrd&@mipflicht vertraglich

abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag bemisst saci mler voraussichtlichen
Hb6he des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittetidehlieRungsbeitrages.

812
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.10.2017 in Kraft. Gleichizgetritt die Satzung tber die
Erhebung von ErschlielBungsbeitragen vom 03.06.488@r Kraft.

Nieder-Olm, den 31.08.2017

Dieter Kuhl
StadtbUrgermeister



