Satzung

zur Erhebung wiederkehrender Beitrage
fir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitréage)

vom 24.06.2021

Der Stadtrat der Stadt Nieder-Olm hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der
882 Abs.1, 7, 10 und 10 a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) in seiner Sitzung vom
24.06.2021 folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

(1)

(2)

3)

(4)

(®)

§1
Erhebung von Ausbaubeitragen

Die Stadt erhebt wiederkehrende Beitrage fur die Herstellung und den Ausbau von Verkehrs-
anlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

Aufgrund der zwischen der Stadt Nieder-Olm und der OG Ober-Olm geschlossenen Zweck-
vereinbarung vom 23.07.2021 gilt diese Satzung auch fiur die Grundstticke:

- Gemarkung Ober-Olm Flur 39, Flursticke 117/9; 117/4; 117/1; 117/5; 116/1; 114/6;
114/7; 114/5; 114/2; und 121 (Bereich Seniorenresidenz)

- Gemarkung Ober-Olm, Flur 39, Flurstiicke 96/4; 96/5; 97 und 98/1 (Parkplatz am Muhl-
weq)

- Gemarkung Ober-Olm, Flur 10 Flurstiicke 230/10; 230/8; 230/6; 233/2; 229/2; 228/3;
227/3; 226/3; 225/5; 225/4; 224/3; 223/3; 222/3 und 221/3

Ausbaubeitrdge werden fir alle Mallnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der
Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung” ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise
unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmafligen
Verkehrsbedirfnis genligenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flachenméaRige VergroRerung einer fertiggestellten Anlage oder
deren Erganzung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der
Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit
und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage nach 8§ 135
a-c BauGB zu erheben sind.

Ausbaubeitrdge nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung aul3er Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.
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§2
Beitragsfahige Verkehrsanlagen

Beitragsfahig ist der Aufwand fur die Offentlichen Stralen, Wege und Platze sowie
selbststandige Parkflachen und Grinanlagen sowie fir selbststandige Ful3- und Radwege.

Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fur Bruckenbauwerke, Tunnels und Unterfihrungen mit
den dazugehdrigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fir Fahrbahndecke und
FuRwegbelags.

§3
Ermittlungsgebiete

Samtliche zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils eine
einheitliche 6ffentliche Einrichtung (Abrechnungseinheiten)

- Abrechnungseinheit 1: Gewerbegebiet Nieder-Olm  (Anlage 1)

- Abrechnungseinheit 2: Zentrum Nieder-Olm (Anlage 2)

Die Begrundung fur die Aufteilung des Stadtgebiets in mehrere Abrechnungseinheiten ist
dieser Satzung als Anlage 3 beigefligt. Die Abgrenzung der einzelnen Abrechnungseinheiten
liegt als Plan bei.

Der beitragsfahige Aufwand wird fur die, eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen
nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen (A-Modell) in den Abrechnungseinheiten nach
Abs. 1 ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise nutzbaren
Grundstticke, die die rechtliche und tatsachliche Méglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs zu
einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

85
Gemeindeanteil

Der Stadtanteil betragt in der

(1)

)

- Abrechnungseinheit 1: Gewerbegebiet Nieder-Olm 25. v.H.
- Abrechnungseinheit 2: Zentrum Nieder-Olm 30.v.H

§6
Beitragsmalstab

Mal3stab ist die Grundsticksflache mit Zuschlagen fir Vollgeschosse. Der Zuschlag je
Vollgeschoss betragt 25 v. H.

Als Grundstuicksflache nach Abs. 1 gilt:
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1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur teilweise
Uberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen, gilt als Grundsticksflache die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist gdf.
entsprechend anzuwenden.

2. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8§ 34
BauGB), sind zu beriicksichtigen:

a) bei Grundsticken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu
einer Tiefe von 40 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch
einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstick),
die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstuicksseite bis zu einer
Tiefe von 40 m.

¢) Grundsticksteile, die ausschlief3lich eine wegemalige Verbindung darstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundsttickstiefe nach a) und b) unbertcksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in ahnlicher Weise
selbstandig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache bis zu einer
Tiefe von 80 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstandig nutzbar und geht
die tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder &hnliche Nutzung der innerhalb
der Tiefenbegrenzung liegenden Grundstucksteile Uber die tiefenmafige Begrenzung
nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

3. Bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad,
Festplatz, Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundsticksteiles
vervielfacht mit 0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (8§ 34 BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks —
gegebenenfalls unter Beriicksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung —
vervielfacht mit 0,5.

Fur die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1. Fur beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Zahl der
Vollgeschosse zugrunde gelegt.

2. Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige
Baumassenzahl. Ist auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, daftir aber die Hohe der
baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthdhe, so gilt die durch 2,6 geteilte
hochstzulassige Trauf- oder Firsthohe. Sind beide HoOhen festgesetzt, so gilt die
hdchstzulassige Traufhthe. Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als
Traufhohe der Schnittpunkt der AuRenseite der Dachhaut mit der seitlichen AuRenwand.
Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet.

3. Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umgebung tberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatsachlich
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verwirklichte Vollgeschosszahl héher als die in der ndheren Umgebung, so ist die
tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen.
Dies gilt fur Turme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken
oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

4. Ist nach den Nummern 1 — 3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsachlich
vorhandene Traufhohe geteilt durch 2,6 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen
auf- und abzurunden sind. Als Traufhdéhe gilt der Schnittpunkt der Aul3enseite der
Dachhaut mit der seitlichen AuBenwand. Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu messen.

5. Bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die
aullerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest-
und Campingplatze, Freibader, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebauung die
tatsachliche Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein
Vollgeschoss.

6. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden drfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die
tatsachliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein
Vollgeschoss.

7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,
werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie
sie bestehen fur

a) Grundsticke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen Uber das
zulassige Nutzungsmalf getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen lber das zulassige
Nutzungsmalf enthalt.

8. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden
Vollgeschosse gilt, wenn sie hoéher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den
vorstehenden Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstick mehrere Gebdude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zulassig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden Baumasse
vorhandene Zahl.

Fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksflache um 20 v.H. erhdht. Dies gilt
entsprechend fir ausschlie3lich gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzte
Grundstucke in sonstigen Baugebieten und innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB).

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten Grundstiicken
(gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten und innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) erhdhen sich die MalRstabsdaten um 10 v.
H.
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Eckgrundsticke und durchlaufende Grundstiicke

Grundstiicke, die sowohl von einer nach 8 14 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage
erschlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) der
Abrechnungseinheit erschlossen sind, werden nur mit 50 v. H. ihrer gewichteten
Grundstucksflache angesetzt.

Kommt fir eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung nach
8 6 Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fir die sich
tberschneidenden Grundstucksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.

1)

)

(1)

)

(1)

)

§9
Vorausleistungen

Ab Beginn des Erhebungszeitraumes konnen von der Stadt Vorausleistungen auf
wiederkehrende Beitréage erhoben werden.

Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshéhe fir das laufende Jahr
bemessen.

§10
Beitragsschuldner

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimer
oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.

Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§11
Veranlagung und Falligkeit

Die wiederkehrenden Beitrdge und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt und 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig. Betrage
uber 100 € kdnnen im Bescheid auf bis zu 4 Falligkeitstermine verteilt werden.

Der Beitragsbescheid enthalt:

1. die Bezeichnung des Beitrages,

2. den Namen des Beitragsschuldners,
3. die Bezeichnung des Grundsttickes,

4. den zu zahlenden Betrag,
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5. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten,
des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins
7. die Er6ffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstick ruht, und
8. eine Rechtshehelfsbelehrung.

Die Grundlagen fur die Festsetzung wiederkehrender Beitrdge kénnen durch besonderen
Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

§12
Mitteilungs- und Auskunftspflichten

Anderungen im Grundstiickseigentum bzw. Erbbaurecht sind der Verbandsgemeinde Nieder-
Olm (Bauabteilung, Pariser Straf3e 110, 55268 Nieder-Olm der Verbandsgemeinde Nieder-
Olm vom bisherigen und neuen Grundstiickeigentimer bzw. Erbbauberechtigten unverziiglich
mitzuteilen

Anderungen der Grundstiicksflachen, der Anzahl der Vollgeschosse oder Geschosse sowie
Anderungen der Nutzung sind der Stadt Nieder-Olm vom Grundstiickseigentiimer bzw.
Erbbauberechtigten unverziglich anzuzeigen.

Der Grundstickseigentimer bzw. Erbbauberechtigte ist verpflichtet, der Stadt Nieder-Olm
Uber die Anzahl der (bewohnten) Geschosse sowie der Nutzung des Gebaudes und einzelner
Teilbereiche Auskunft zu geben.

§13
Ordnungswidrigkeiten

Ordnur]gswidrig im Sinne von 8§ 16 Abs. 2 Nr. 2 KAG RLP handelt, wer entgegen 8§ 12 Abs. 1
und 2 Anderungen

a) im Grundstickseigentum bzw. Erbbaurecht

b) der Grundsticksflache

c) der Anzahl der Geschosse bzw. Vollgeschosse oder

d) der Nutzung
nicht unverziiglich der Stadt Nieder-Olm mitteilt.

Ordnungswidrig im Sinne von 8 16 Abs. 2 Nr. 2 KAG RLP handelt ferner, wer entgegen 8§ 12
Abs. 3 keine Auskunft gibt oder falsche Angaben macht.

Ordnungswidrigkeiten nach den Abs. 1 und 2 kénnen mit einer GeldbuRe von EUR 50,00 bis
EUR 1.000,00 geahndet werden. Die Geldbul3e soll den wirtschaftlichen Vorteil, der aus der
Ordnungswidrigkeit gezogen wurde, Uberschreiten.

Fur das Bul3geldverfahren gilt auRer den Vorschriften des Gesetztes tber Ordnungswidrigkei-
ten § 378 Abs. 3, 88 391, 393, 396, 397, 704 und 411 der Abgabenordnung in der jeweils gel-
tenden Fassung entsprechend.



8§14
Ubergangsregelung

(1) Die Stadt Nieder-Olm kann gemafl? 8 10 a Absatz 5 KAG bestimmen, dass fur die Félle,
wonach ein Grundstick, fir das in den vergangenen Jahren Anspriche auf
ErschlieBungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch oder einmalige Ausbaubeitrage entstanden
sind, fur einen bestimmten Zeitraum bei der Ermittlung des wiederkehrenden Ausbaubeitrages
nicht bericksichtigt und nicht beitragspflichtig wird (Verschonungsregelung). Das Nahere wird
durch die ,Satzung der Stadt Nieder-Olm zur Verschonung von Abrechnungsgebieten
gem. 8 14 der Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrdgen fiur den Ausbau
von Verkehrsanlagen der Stadt Nieder-OIlm* in der jeweils gultigen Fassung bestimmt.

§ 15
Offentliche Last

Der wiederkehrende StraRenausbaubeitrag liegt als offentliche Last auf dem Grundstlck.

816
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt zum 01.01.2021 in Kraft.

(2) Im Geltungsbereich dieser Satzung tritt die Satzung Uber die Erhebung von Einmalbeitragen
nach tatsachlichen Investitionsaufwendungen fir den Ausbau von Verkehrsanlagen vom

03.04.2003 aul3er Kraft.
(3) Soweit Beitragsanspriiche nach vorhergehender Satzung entstanden sind, bleiben diese hier-
von unberthrt und es gelten insoweit fiir diese die bisherigen Regelungen weiter.

Nieder-Olm, den 24.06.2021
gez.
Dirk Hasenfuss

Stadtbirgermeister

Hinweis nach § 24 Abs. 6 GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes zustande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als
von Anfang an gultig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausferti-
gung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehtérde den Beschluss bean-
standet oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegentber
der Verbandsgemeindeverwaltung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verlet-
zung begrunden soll, schriftlich geltend gemacht hat



Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 geltend gemacht, so kann auch nach Ablauf der in Satz 1
genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei der Bekanntmachung der Sat-

zung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.
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Begrindung
der Festlegung der Abrechnungsgebiete der Stadt Nieder-Olm
gemal § 10 a Absatz 1, Satz 9 Kommunalabgabengesetz Rheinland-Pfalz (KAG)

Nach § 10 a Absatz 1 KAG erheben die Gemeinden fur den Ausbau 6ffentlicher und zum
Anbau bestimmter Stral3en, Wege und Platze (Verkehrsanlagen) wiederkehrende Bei-
trage. Die jahrlichen Investitionsaufwendungen fur Verkehrsanlagen werden nach Abzug
des Gemeindeanteils als wiederkehrender Beitrag auf die Grundsticke verteilt, welche
die rechtliche und tatsachliche Mdglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs zu einer
StralRe haben, die zu der aus sdmtlichen zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen des
gesamten Gebietes oder einzelner, voneinander abgrenzbarer Gebietsteile der Gemein-
de bestehenden einheitlichen o6ffentlichen Einrichtung gehért. Als Grundlage werden fur
die Erhebung wiederkehrender Beitrage von der Gemeinde durch Satzung einheitliche
offentliche Einrichtungen festgelegt, die durch das Zusammenfassen mehrerer, in einem
abgrenzbaren und rdaumlich zusammenhangenden Gebiet liegender Verkehrsanlagen
des Gemeindegebietes gebildet werden. Die Bildung einer einheitlichen 6&ffentlichen Ein-
richtung durch Zusammenfassen aller Verkehrsanlagen einer Gemeinde kann erfolgen,
wenn diese aufgrund des zusammenhéngenden Gemeindegebietes in ihrer Gesamtheit
den einzelnen Grundstiicken die Anbindung an das inner- und Uberdrtliche StralRennetz

vermitteln, 8 10 a Absatz 1, Satz 6 KAG.

Das Bundesverfassungsgericht hat in seinem Beschluss vom 25. Juni 2014 — 1 BVR
668/10 und 1 BVR 2104/10 — entschieden, dass die Heranziehung zu wiederkehrenden
Beitragen fur den Ausbau einer Stral3e als Teil einer 6ffentlichen Einrichtung nur fur diejeni-
gen Grundsticke in Betracht kommt, die von dieser einen jedenfalls potentiellen Ge-
brauchsvorteil haben, bei denen sich also der Vorteil der Mdglichkeit der Nutzung der aus-
gebauten Stral3en als Lagevorteil auf den Gebrauchswert des Grundstiicks auswirkt. Der
Satzungsgeber muss deshalb bei der Austibung seines Gestaltungsermessens Uber die
Festlegung abgrenzbarer Gebietsteile darauf achten, dass die dort liegenden Grundstiicke
einen konkret zurechenbaren Vorteil von dem Ausbau und der Erhaltung einer Verkehrsan-
lage haben. Die Voraussetzung eines konkret zurechenbaren Vorteils aufgrund einer aus-
reichend engen Vermittlungsbeziehung zwischen den eine einheitliche 6ffentliche Einrich-

tung



bildenden Verkehrsanlagen hinsichtlich des Anschlusses an das ubrige StralRennetz
bedeutet danach flir groBere Stadte und Gemeinden ohne zusammenhangende Ge-
biete im Allgemeinen die Notwendigkeit zur Bildung mehrerer einheitlicher offentlicher
Einrichtungen und AnbaustraBen (Bundesverfassungsgericht a. a. 0.). In kleinen Ge-
meinden — insbesondere solchen, die nur aus einem kleinen, zusammenh&ngend be-
bauten Ort bestehen — werden sich hingegen einheitliche 6ffentliche Einrichtungen

und Gemeindegebiet haufig decken.

Ob die herangezogenen Grundstiicke einen konkret zurechenbaren Vorteil von dem
Ausbau und der Erhaltung einer Verkehrsanlage haben, hangt nicht von der politischen
Zuordnung eines Gebiets, sondern vor allem von den tatsachlichen ortlichen Gegeben-
heiten ab, etwa der GroR3e, der Existenz eines zusammenhangenden bebauten Gebiets,
der Topographie wie der Lage von Bahnanlagen, Flissen und gro3eren StralRen oder

der typischen tatsachlichen Stral3ennutzung.

Von einer zusammenhangenden Bebauung in diesem Sinn kann nicht gesprochen wer-
den, wenn Aul3enbereichsflachen von nicht nur unbedeutendem Umfang zwischen den
bebauten Gebieten liegen. Auch Bahnanlagen, Flisse und gréRere StrafRen, deren
Querung mit Hindernissen verbunden ist, kdbnnen eine Zasur darstellen, die den Zu-
sammenhang einer ansonsten zusammenhangenden Bebauung aufhebt. Dabei ist ent-
scheidend auf die konkrete ortliche Situation abzustellen (OVG Rheinland-Pfalz, Urteil
vom 10. Dezember 2014 — 6 A 10853/14. OVG)

Nach den eingangs geschilderten Grundlagen der Rechtsprechung ergeben sich fur das

Stadtgebiet Nieder-Olm folgende Abrechnungseinheiten:

Das Stadtgebiet von Nieder-Olm wird in zwei Abrechnungseinheiten unterteilt:

- Abrechnungseinheit 1: Gewerbegebiet Nieder-Olm

- Abrechnungseinheit 2: Zentrum Nieder-Olm

1. Gewerbegebiet Nieder Olm

Das Gebiet westlich der Bundesautobahn 63 (BAB 63) stellt die Abrechnungseinheit

Gewerbegebiet Nieder-Olm dar. Aufgrund der Zweckvereinbarung zwischen der Stadt



Nieder-Olm und der Ortsgemeinde Ober-Olm vom 23.07.2021 bekanntgemacht am
22.07.2021 sind auch die Grundstiicke Gemarkung Ober-Olm, Flur 10, Flurstiicke
230/10, 230/8, 230/6, 233/2, 229/2, 228/3, 22713, 226/3, 225/5, 225/4, 224/3, 223/3,
222/3 und 221/3 Teil dieser Abrechnungseinheit. Nach Osten hin wird das Abrech-
nungsgebiet durch die BAB 63 begrenzt. Nach Norden, Siden und Westen stellen die

angrenzenden Aul3enbereichsflachen die Grenzen der Abrechnungseinheit dar.

2. Zentrum Nieder-Olm

Das ubrige Gebiet der Stadt Nieder-Olm bildet die Abrechnungseinheit Zentrum Nieder-
OIm. Aufgrund der Zweckvereinbarung zwischen der Stadt Nieder-Olm und der Orts-
gemeinde Ober-Olm vom 23.07.2021 bekanntgemacht am 22.07.2021 sind auch die
Grundsticke Gemarkung Ober-Olm, Flur 39, Flursticke 117/9, 117/4, 1171, 117/5,
116/1, 114/6, 114/7, 114/5, und 114/2 sowie die Grundsticke Gemarkung Ober-Olm,
Flur 39 Flurstiicke 96/4, 96/5, 97 und 98/1 Teil dieser Abrechnungseinheit. Nach Wes-
ten wird die Abrechnungseinheit durch die BAB 63 begrenzt. Nach Norden, Osten und
Suden wird die Abrechnungseinheit durch die angrenzenden Aul3enbereichsflachen ab-
gegrenzt. Die in der Gemarkung Ober-Olm liegende Verkehrsanlage ,An der Wiesen-
mihle" ist Mangels Satzungshoheit und Stral3enbaulast der Stadt Nieder-Olm fir das

Gebiet der Ortsgemeinde Ober-OIm nicht Bestandteil der Abrechnungseinheit.

Bei der Bildung der Abrechnungseinheit Zentrum Nieder-Olm, ist nach eingehender
Prufung der Gesamtumstande keine weitere Aufteilung des Stadtgebietes Nieder-Olm
erforderlich. Es wurde zunachst die Neugestaltung des § 10 a Abs. 1 S. 4 KAG sowie
die Gesetzesbegriindung berticksichtigt. Nach der Vorlage kann ein raumlicher Zu-
sammenhang auch in kleinen oder mittelgro3en Gemeinden und Stadten zwischen Ver-
kehrsanlagen im gesamten Stadtgebiet vorliegen. Dabei sind die 6rtlichen Gegebenhei-
ten und weniger die Einwohnerzahl mal3gebend, so dass auch Abrechnungseinheiten
vorstellbar sind, die eine Einwohnerzahl von 10.000 bis 20.000 umfassen. Dies kann
beispielsweise der Fall sein, wenn eine mittelgroRe Gemeinde von einer mehrgeschos-
sigen dichten Bauweise gepragt ist und alle Grundsticke der Gemeinde von dem Aus-
bau einer (gleich welcher) Verkehrsanlage der Gemeinde einen konkret zurechenbaren

Vorteil haben. Die individuelle Zurechenbarkeit des



Vorteils zu einem einzelnen Grundstlck kennzeichnet eine ausreichend enge ,Ver-
mittlungsbeziehung" hinsichtlich des Anschlusses dieses Grundstiicks an das ubrige
StralRennetz, der meist Uber mehrere Verkehrsanlagen vermittelt wird, BVerfG Be-
schluss vom 25. Juni 2014 — 1 BVR 668/10 und 1 BvR 2104/10. Angesichts der ho-
hen Mobilitat werden die Verkehrsanlagen in kleinen und mittelgrofien Gemeinden
und Stadten haufig von séamtlichen Anliegern intensiv genutzt. Zudem wird der r&um-
liche Zusammenhang durch AufRenbereichsflachen, die nur einen untergeordneten
Teil des Gemeinde- oder Ortsteilgebietes einnehmen und sich je nach drtlichen Ge-
gebenheiten auch Uber eine Entfernung von mehreren hundert Metern erstrecken
kénnen, oder durch topografische Merkmale wie Bahnanlagen, Flisse und grof3ere
StralR3en, die ohne grof3en Aufwand gequert werden kdnnen, regelméafig nicht aufge-
hoben. An die verbindende Wirkung von Querungsmadglichkeiten sind mit Blick auf

die groRe Flexibilitat des Anliegerverkehrs keine zu hohen Anforderungen zu stellen.

Die Stadt Nieder-Olm hat (Stand 31.12.2019) 10.143 Einwohner.

Der Stadtrat der Stadt Nieder-Olm hat beriicksichtigt, dass sich im Bereich der Abrech-
nungseinheit Zentrum Nieder-Olm die Bahnstrecke Alzey-Mainz, Streckennummer 3523
sowie die klassifizierten LandesstraBen L 413 (Weinbergsring bzw. An der Hubertus-
muhle und Ingelheimer StralRe), L 401 (Pariser Stral3e) und L 432 (Oppenheimer Stra-
3e) sowie die Kreisstralle K 34 (Zornheimer StralRe) befinden. Zudem verlauft im westli-

chen Bereich der Abrechnungseinheit die Selz.

Den klassifizierten Straf3en L 413, L 401, L 432 und K 34 kommt in diesem Bereich kei-
ne trennende Wirkung zu. Bei dieser Entscheidung wurde auch § 10 a Abs. 1 S. 4 KAG
berucksichtigt, wonach ein raumlicher Zusammenhang in der Regel nicht von topografi-
schen Merkmalen wie Flissen, Bahnanlagen oder klassifizierten StraRen, die ohne

groRen Aufwand gequert werden kénnen, aufgehoben wird.

Die Landesstral3e 413 durchlauft die Abrechnungseinheit Zentrum Nieder-Olm auf einer
Lange von ca. 1.000 m und fuhrt dann tber die Ebersheimer Straf3e (L 413) nach Osten
aus der Abrechnungseinheit hinaus. Auf einer Strecke von etwa 500 m verlauft die L

413 entlang des Aul3enbereichs. Auf der verbleibenden Strecke von ca. 500 m



kann die L 413 an zwei Stellen durch Ful3ganger gequert werden. Auch der weitere Ver-
lauf der StralRe ,Weinbergring" macht eine Aufteilung der Abrechnungseinheit nicht er-
forderlich. In diesem weiteren Verlauf, beginnend an dem Kreisel Ebersheimer Stral3e
steht die Verkehrsanlage ,Weinbergring" auf einer Strecke von ca. 1.400 m in

der Stralenbaulast der Stadt Nieder-Olm. Der Ausbauzustand der Stral3e
~Weinbergring", insbesondere die vorhandene Breite sind mit dem Ausbauzustand der L
413 vergleichbar, so dass der Stadtrat auch diese Verkehrsanlage hinsichtlich einer
maoglichen Trennung der Abrechnungseinheit Zentrum Nieder-Olm in seine
Uberlegungen einbezogen hat. Auf dieser Strecke kann die Verkehrsanlage
~Weinbergring" an vier Stellen durch FuRganger gequert werden. Durch zahlreiche Zu-
und Abfahrten konnen Fahrzeuge in diesem Bereich die Stralle ,VVeinbergring" unge-
hindert queren, so dass auch insoweit keine trennende Wirkung festgestellt werden

kann.

Auch die klassifizierte LandesstraRe L 401 (Pariser Stral3e) entfaltetet keine trennende
Wirkung. Diese Verkehrsanlage verlauft, von Norden kommend nach Siden bis zur
Kreisverkehrsanlage Pariser Strafl3e/Bahnhofstral3e/Oppenheimer StralRe und fihrt
dann nach Westen verlaufend aus der Abrechnungseinheit hinaus. Im Bereich des
Stadtgebiets weildt die L 401 eine ortstbliche Breite auf und ist beidseitig zum Anbau
bestimmt. Zudem kann sie aufgrund der geringen Breite ohne grof3ere Umstande durch
FuRganger gequert werden, so dass dieser Verkehrsanlage nach der stéandigen Recht-

sprechung des OVG Rheinland-Pfalz keine trennende Wirkung zukommt.

Auch die Landesstral3e L 432 (Oppenheimer Straf3e), die von Stden kommende die
Abrechnungseinheit Zentrum Nieder Olm durchlauft und auf Hohe der Geschwister-
Scholl-Stral3e die Abrechnungseinheit nach Westen verlaufend verlasst, entfaltet
keine trennende Wirkung. Auf einer Lange von ca. 350 m weist die L 432 eine orts-
ubliche Breite auf. Uber die Geschwister-Scholl StraRe und die StraRe ,Im Wiesbein"
ist das westlich der L 432 gelegene Baugebiet mit der Gbrigen Abrechnungseinheit
verbunden. Zudem kann die Stral3e durch FuRganger aufgrund der geringen Breite

gequert werden.

Auch der Kreisstrale K 34 (Zornheimer Straf3e) kommt keine trennende Wirkung zu.

Auch diese klassifizierte Stral3e weist eine Breite auf, die mit derjenigen der tbrigen



Verkehrsanlagen vergleichbar ist. Im Bereich der Abrechnungseinheit kann sie aufgrund
zahlreicher Kreuzungen sowie Zu- und Abfahrten durch Fahrzeuge nahezu ungehindert
gekreuzt werden.

Auch die im Westen der Abrechnungseinheit verlaufenden Selz kommt keine trennende
Wirkung zu, da diese durch zwei Briickebauwerke, eine davon befahrbar, gequert wer-

den kdnnen.

Schlie3lich kommt auch der Eisenbahnlinie Alzey-Mainz, Streckennummer 3523 keine
trennende Wirkung zu. Im Bereich der Abrechnungseinheit Zentrum Nieder-Olm kann
die Eisenbahnlinie auf einer Strecke von ca. 2,5 km an 4 Stellen durch Fahrzeuge- und
FuRganger gequert werden. Lediglich der Ubergang im Bereich der BahnhofstraRe ist
beschrankt. Uber die Uberfilhrung Ebersheimer StraRe, Oppenheimer StralRe sowie die
UnterfUhrung ,Weinbergring" kann die Bahnanlage mit Fahrzeugen ungehindert ge-

kreuzt werden.

Aufgrund dieser Gesamtumstdnde und der zahlreichenden Anbindungen und Que-
rungsmaoglichkeiten konnten der Eisenbahnlinie, der Selz und den klassifizierten Stra-
Ben im Bereich der Abrechnungseinheit keine trennende Wirkung beigemessen wer-

den.

Zudem ist die typische Nutzung des Stralennetzes in der Abrechnungseinheit durch ei-

nen verbindenden wechselseitigen Verkehr im gesamten Gebiet gepragt.






