Satzung

iber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
in der Gemeinde Zornheim

vom 03.06.1988

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fiir das Land Rhein-
land-Pfalz (GemO) hat der Rat der Gemeinde Zornheim in der Sitzung am 02.05.1988 folgende
Satzung, gedndert durch 1. Satzung zur Anderung der Satzung iber die Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitrdgen vom 21.11.1988, beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

Die Gemeinde Zornheim erhebt Erschliefungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (8§ 127 ff.) sowie nhach MaBgabe dieser Satzung.
§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. fir die 6ffentlichen zum Ausbau bestimmten Strafen, Wege und Pldtze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und Mischge-
bieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu (14) m Breite
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu (8) m Breite

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu (18) m Breite
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu (12,5) m Breite

¢) inIndustriegebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu (20) m Breite
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu (14,5) m Breite

d) inKleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu (10) m Breite
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu (7) m Breite

e) in Dauerkleingarten- und Wochenendhausgebieten bis zu (6) m Breite



(2)

3)

(1)

2. fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwe-
ge) bis zu einer Breite von (5) m;

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von (21) m;

4. fiir Parkfldchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 und 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von (5) m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grund-
stiicksfldachen; § 6 Abs. A (2) findet Anwendung.

5. Fiir 6riinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen;

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abgrenzungsgebiet (§ B) liegen-
den Grundstiicksfldchen, § 6 Abs. A (2) findet Anwendung.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrafern sich die in Abs. 1
Nrn. 1 bis 3 und 5 a angegebenen MaBe auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m.
Die Gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen
Erschliefungsanlagen.

Zu dem Erschliefungsaufwand nach Abs. 1 (Nrn. 1 bis 3) gehoren insbesondere die Kosten

1. fir den Erwerb der Grundflachen

2. fir die Freilegung der Grundfldchen

3. fiir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieflich der Einrichtun-
gen fiir ihre Entwdsserung und ihre Beleuchtung

4. fiir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Strafle ent-

stehen, die iiber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

o

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen Kosten ermit-
telt.



(2) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Erschliefungsanlage ermit-
telt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand
fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir
mehrere Anlagen, die fiir die Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlie-
Bungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder einer Erschliefungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlosse-
nen Grundstiicke das Abrechnungsgebieft.

§6
Verteilung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

A (1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes
(8 5) nach den Grundstiicksfldchen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nut-
zung der Grundstiicke nach MaB (Absatz 8) und Art (Absatz C) beriicksichtigt.

(2) Als 6rundstiicksfldche gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fldche, die der
Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist.

b)  wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzun-
gen nicht enthdlt: die tatsdchliche Grundstiicksfldache bis zu einer Tiefe von
40 m von der Erschliefungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage
zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbli-
che Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe
maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemadBige Verbindung zur Erschlie-
Bungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unberiicksichtigt.

B (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfliche mit einem Nut-
zungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betrdgt:



(2)

(3)

4)

)

(6)

)

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren

Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist 1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15
4. bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochst-
zuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundfldchen- und
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8,
wobei Bruchzahlen auf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet werden. Unter-
geschosse, die keine Vollgeschosse i. S. der BauNVO sind, werden hinzugerechnet,
wenn sie iberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt
werden.

Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und gedul-
det, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze gebaut werden diirfen, gel-
ten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht baulich
oder gewerblich genutzt werden diirfen, werden mit (0,5) der Grundstiicksfldchen
angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Ge-
schosszahl noch Grundfldchen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den benach-
barten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes liberwiegend vorhandenen

Geschossen maRgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 B Abs. 2
Satz 3.

Ist eine Geschossfldchenzahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerk als ein Vollgeschoss ge-
rechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer iliberwiegend gewerblich genutzten
Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundtiicke erschlos-
sen, so sind fiir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir
Grundtiicke, die liberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise (z. B. mit Biiro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebduden) genutzt werden, die in
Absatz B (1) Nrn. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um 50 v. H. zu erhshen. Dies gilt
nicht fir die Abrechnung von Erschliefungsanlageni. S.v. § 2 Abs. 1 Nr. 5 b.



D (1

(2)

(3)

Grundstiicke an zwei aufeinanderstoBenden ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 2
Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung (Eckgrundstiicke) und Grundstiicke zwischen zwei Er-
schliefungsanlagen (durchlaufende Grundstiicke) sind fiir beide Erschliefungsanla-
gen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen werden und die
Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB vorliegen.

Der Berechnung des ErschlieBungsbeitrages werden die sich nach Abs. A, Abs. B
oder Abs. C ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur mit der Hdlfte zugrunde
gelegt.

Fiir Grundstiicke, die durch mehr als zwei aufeinanderstoBende Erschliefungsanla-
gen erschlossen werden, werden die Berechnungsdaten nach Abs. A, Abs. B oder
Abs. C durch die Zahl der Erschliefungsanlagen geteilt.

Dies gilt nicht in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie fiir
liberwiegend gewerblich industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke
in sonstigen Baugebieten; § 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB bleibt unberiihrt.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in
einer Erschliefungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwands nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§7
Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fiir

V®NOO AW

....
©

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln

die Parkfldchen

die Griinanlagen

die Beleuchtungsanlagen

die Entwdsserungsanlagen

die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

1)

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

StraBen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Fldachen im Eigentum der Gemeinde sind,

sie eine Verbindung mit dem iibrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und die fol-
genden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:



a)

b)

c)

d)

c)

Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

beidseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen Fahrbahn und fester Decke; die De-
cke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem dhnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

Entwdsserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation;

Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig;

Begleitgriini. S.v. § 2 Abs. 1 Nr. 5 a angelegt.

(2) Die iibrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen Eigen-
tum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem iibrigen 6ffentlichen Verkehrs-
netz besitzen und

a)
b)

c)
d)
e)

Platze entsprechend Abs. 1 Buchstabe a), ¢), d) und e) ausgebaut sind,

Wege und 6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen entsprechend Abs. 1 Buchstabe b),
¢), d) und e) ausgebaut sind,

Radwege entsprechend Abs. 1 Buchstabe b), c), d) und e) ausgebaut sind,
Parkfldchen entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢), d) und e) ausgebaut sind,
Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) gdrtnerisch gestaltet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Erschlie-
Bungsanlagen abweichend von den Absdtzen 1 und 2 festlegen. Ein solcher Abwei-
chungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekannt zu machen.

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Bauge-
bieten gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§9
Immissionsschutzanlagen

werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB konnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Er-

§ 10
Vorausleistungen

schliefungsbeitrages erhoben werden.

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt sich nach der Héohe des

§11
Abldsung des Erschliefungsbeitrages

voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablgsung besteht nicht.



§12
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 21.08.1980 auBer
Kraft.

Zornheim, 03.06.1988

Richard Becker
Ortsbiirgermeister



